nové mésto nad metuji

PRAVIDLA PRO TECHNICKE ZHODNOCENI

(REKONSTRUKCE A MODERNIZACE) BYTU A PROSTOR
PRO PODNIKANi V MAJETKU MESTA NOVE MESTO NAD METUJI
REALIZOVANE Z PONDETU NAJEMCE A HRAZENE NAJEMCEM

dale jen ,,Pravidla“

1. Zakladni ustanoveni

2.
tec

Tato pravidla upravuji postup pfi udélovani souhlasu mésta (dale také jen ,vlastnik®)
Vv pfipadé realizace rekonstrukce, modernizace a jiného technického zhodnoceni (dale
jen technického zhodnoceni“) bytové jednotky, pfipadné prostoru pro podnikani (dale
jen ,PP%), v majetku mésta, které bude provedeno najemcem bytové jednotky i PP
(dale jen ,najemce®).

Drobné opravy a béznou udrzbu v bytovych jednotkach a PP vlastnik nepovazuje za
technicka zhodnoceni objektl. Naklady spojené s takovymi opravami nese vzdy
Zadatel (najemce), bez moznosti zpétného proplaceni pfi ukonéeni najemniho poméru,
nedohodnou-li se najemce a vlastnik jinak.

Posouzeni, zda se jedna o technické zhodnoceni, nebo udrzbu a opravy se fidi
zadkonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni a vyhlaskou €. 410/2009
Sh, v platném znéni.

Vyména oken provedena najemcem se v ramci téchto pravidel povazuje za technické
zhodnoceni.

Postup pri vyfizovani zadosti podané najemcem o souhlas s provedenim
hnického zhodnoceni:

1. Najemce je povinen pfed zapocCetim realizace podat pisemnou Zadost o udéleni
souhlasu s provedenim technického zhodnoceni bytové jednotky nebo PP. Zadost
bude adresovana na Odbor majetku mésta, oddéleni spravy nemovitosti Méstského
ufadu Nové Mésto nad Metuji (dale jen ,OSN®).

2. Pisemna zadost musi obsahovat:

identifikaCni udaje najemce (jméno, pfijmeni, adresa u fyzické osoby a nazev,
sidlo a ICO u pravnické osoby)

identifikace mista provedeni technického zhodnoceni (Cislo popisné objektu
vcetné ulice, popis uzivaného prostoru, Cislo bytu)

slovni popis rozsahu zamysleného technického zhodnoceni

stru€ny nakres, nebo schéma definujici technické zhodnoceni

rozpoCet nakladl na provedeni technického zhodnoceni (uvedena castka
musi byt uréena odbornym odhadem, nebo presnou cenovou nabidkou
a nesmi byt pri realizaci prekro¢ena)

predpokladany termin realizace

v pfipadé takovych zasahu, u kterych stavebni zakon vyzaduje pfislusné
povoleni, musi byt toto povoleni soucasti zadosti, nebo musi byt dolozeno, ze
zamyslené upravy se stavebnim ufadem konzultovany



- pokud zadost podava najemce - pravnicka osoba nebo podnikajici fyzicka
osoba a bude nasledné Zzadat o souhlas s odepisovanim technického
zhodnoceni, uvede tuto skuteCnost do Zadosti.

3. Vlastnik po obdrzeni zadosti:
- vypracuje navrh souhlasu s provedenim technického zhodnoceni, vcetné
podminek pro realizaci
- zadost najemce o udéleni souhlasu, vCetné navrhu souhlasu, bude
prostfednictvi OSN pfedloZzena Radé mésta Nové Mésto nad Metuji (dale jen
»,RM“) k rozhodnuti
- Zadatel obdrzi pisemné vyjadfeni o kladném/zaporném rozhodnuti RM.
3. Postup pii vyporadani nakladi vynalozenych na provedeni technického
zhodnoceni:

Najemce je vramci podminek souhlasu seznamen sfaktem, Ze o vyporadani
vynaloZzenych nakladd na provedeni technického zhodnoceni, mlize pozadat az pfi
ukonéeni najemniho pomeéru.

1.

Najemce poda pisemnou zadost o vyporadani nakladi vynalozenych na provedeni
technického zhodnoceni bytové jednotky, nebo PP. Zadost bude adresovana na Odbor
majetku mésta, oddéleni spravy nemovitosti (dale jen ,OSN®).

. 'V pfipadé, Zze najemce provede technické zhodnoceni v byté nebo PP bez souhlasu

vlastnika, bude postupovano dle § 2263 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen ,obCansky zakonik®).

Pokud vlastnik na zakladé zadosti podané najemcem, najemci sdéli, Zze nesouhlasi s
uhradou jim navrzeného technického zhodnoceni dle § 2220, odst.1, obCanského
zakoniku, mize najemce toto technické zhodnoceni provést pouze v pfipadég, Ze se
vuéi vlastnikovi pisemné pfedem vzda prava na uhradu zhodnoceni.

V pfipadé technického zhodnoceni provedeného najemcem se souhlasem vlastnika,
bude postupovano podle § 2220 odst. 1 obCanského zakoniku. Najemce provede
zménu Vvéci na svUj naklad, technické zhodnoceni vlastnik s najemcem pfi ukon&eni
najmu vyrovna dle souhlasu, ktery byl najemci udélen.

VySe technického zhodnoceni bude urCena, dle zpracovaného znaleckého posudku,
ktery zadava vlastnik nemovitosti. Znalecky posudek bude vychazet, mimo jiné, z
dolozenych originalnich danovych dokladd na provedené prace a nakup materialu.
Naklady za zhotoveni znaleckého posudku nese najemce (vyplacena cCastka za
provedené technické zhodnoceni bude sniZzena o Castku vydanou za vyhotoveni
znaleckého posudku)

.V pfipadé finan¢niho vyrovnani bude bran zfetel pouze na technické zhodnoceni

provedené v standardni kvalité. V pfipadé pouziti nadstandardnich materiald nebo
zarizeni bude proveden nahrada pouze do vySe cen ve standardni kvalité a provedeni.
V pfipadé, Zze naklady (odhad znalce) za provedené technické zhodnoceni pfesahnou
naklady uvedené v souhlasu vlastnika, budou hrazeny pouze do vySe, ktera byla
predmétem souhlasu s provedenim technického zhodnoceni.



4. Postup pri vyfrizovani zadosti o souhlas s u€etnim odepisovanim technického
zhodnoceni provedeného najemcem (tyka se predevsim prostor pro podnikani):

1. Najemce poda pisemnou zadost o udéleni souhlasu s odepisovanim technického
zhodnoceni. Zadost bude adresovana na OSN.
2. Pisemna zadost bude obsahovat:
- identifikaéni udaje Zadatele (jméno pfijmeni/nézev, sidlo, ICO)
- identifikace mista provedeni technického zhodnoceni (Cislo popisné objektu
v€etné ulice, popis uzivaného prostoru)
- odkaz na platnou najemni smlouvu a udéleny souhlas vlastnika s provedenim
technického zhodnoceni
- dolozeni vySe nakladi na provedeni technického zhodnoceni v souladu
s udélenym souhlasem, a to formou kopii dafiovych
- podrobné informace o ucetnim odepisovani (vySe odpisu, odpisova skupina,
doba odepisovani)

3. Zadost o udéleni souhlasu, v&etn& navrhu souhlasu, bude prostfednictvi OSN
predloZzena Radé mésta (dale jen ,RM®) k rozhodnuti. OSN vypracuje navrh souhlasu.
4. Najemce obdrzi kladné/zaporné rozhodnuti RM.

5. Zavérecéna ustanoveni

1. Tato Pravidla byla schvalena Radou mésta Nové Mésto nad Metuji usnesenim ¢. RM
293 — 12446/14 ze dne 28.04.2014.

2. Tato pravidla nabyvaji u€innosti dnem 01.05.2014.

3. Ktechnickym zhodnocenim provedenym pfed nabytim uc€innosti téchto Pravidel bude
pfistupovano dle Pravidel pro technické zhodnoceni schvalenych RM ¢&. 175.

V Novém Mésté nad Metuji dne 29.04.2014

Petr Hable
starosta

Zpracoval:

Horvat Pavel & kolektiv



