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Re$ené tizemi m4 rozlohu 20,7 ha a Zije v ném pfiblizné 1630 lidi,
coz z celkového poétu obyvatelstva Nového Mésta nad Metuji
(k roku 2023 to bylo 9 378 osob) tvoti téméf pétinu (17%).

Uzemi se nachazi v katastralnim tizemi Nové Mésto nad Metuji

a spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Nové
Mésto nad Metuji. Vychodni hranici feSeného tzemi tvori ulice

T. G. Masaryka, ktera predstavuje hlavni méstskou komunikaci
prochézejici severojiznim smérem od ndmésti Jana Husa po
krizovatku pred méstskou knihovnou jako Komenského tiida, odkud
pokracuje ve dvou smérech jako ulice Nadrazni a T. G. Masaryka. Na
severu je FeSené izemi ohraniceno stavajici zastavbou obytnych
budov a supermarketd, pficemz na né navazujici oblasti jsou feSeny
v ramci Gzemnich studii Koruna I a II. Na zapadé tzemi uzavira areal
zakladni skoly Nové Mésto nad Metuji s pfilehlymi sportovnimi
plochami a stadionem. JiZni ¢ast feSeného tzemi lemuji predevsim
plochy uréené k budouci transformaci podél ulice 28. fijna.

Celé izemi je rozdéleno do péti prostorove odlisnych celkl A - E,
pri¢emz pro kazdy z nich se pfedpoklada specificky ptistup a zdmeér
rozvoje v zavislosti na stavajicim stavu a kontextu zastavby.

Oblast A tvoti nejvétsi ¢ast plochy a jedna se o izemi sidlisté Maleci
s klasickou panelovou zastavbou obklopenou zeleni. Oblast D
zahrnuje cely areal zakladni Skoly Nové Mésto nad Metuji a Stredni
primyslové skoly. Oblasti A a D lze povaZovat za stabilizované
plochy, kde je maximalné mozné jen mirné zahusténi zastavby.
Hlavni tlohou v téchto oblastech je hierarchizace vetejnych
prostranstvi, jejich pojmenovani a navrzenti citlivého a métitkové
vhodného ptistupu k proméné s ohledem na modrozelenou
infrastrukturu.

Oblasti B a C slouzi jako rozvojové rezervy mésta urcené k doplnéni
v soucasnosti nejasné urbanistické struktury. Cilem je vytvorit
funkéni a prostorové propojeni mezi sidlistém a ptilehlymi vilovymi
¢astmi meésta, které by zajistilo jejich plynulé zaclenéni do Sirsiho
méstského prostiedi.

Uzemi oznacené jako oblast E je chapano jako transformaéni zéna.
Zde se predpoklada navrh nové, funkéné kvalitnéjsi méstské
struktury, ktera by prispéla k pozitivni proméné a oziveni dosud
nevyhovujiciho a zanedbaného prostoru garazi.
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Originalni mapy stabilniho katastru, 1840, 1:3000

zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/?start=Ims

Urbanisticky vyvoj izemi - 19. stoleti

Cisarsky povinny otisk stabilntho katastru, 1840, 1:15 000

Nové Mésto nad Metuji bylo historicky tvofeno predev§im ndméstim
s méstanskymi domy dlouho sevienym v relativné malych hradbach
obklopenych nékolika predmeéstimi ve formé svazitych ulic. Rozmach
mésta polozeného na ostrohu se sklonitymi svahy nad meandrem
feky Metuje byl tak dlouho limitovan slozitymi terénnimi
podminkami. Mistem k vét$imu rozristani bylo pak predevs$im okoli
dnes$ni Komenského tiidy. Praveé takovy stav je zachycen na mapach
stabilniho katastru z poloviny 19. stoleti. V tomto obdobi sahala
zastavba mésta do mist jizné od dnes$ni kruhové kiizovatky a bylo
sevieno dnesni ulici Nerudova a t¥idou T. G. Masaryka. Tehdy se
FeSené tizemi nachazelo mimo intravilan mésta a vyuzivalo se
vyhradné k zemédélstvi. V severni ¢asti jsou zachyceny dveé zelené
podmacené plochy, kudy z tzemi diky tvarovani terénu odtékala
voda. Severné&jsi je pramenem potoka Rozkos vlévajicim se

o nékolik kilometra dale do stejnojmenné nadrze. Jiznéjsi je obéasna
vodote¢ odvadéjici z tzemi vodu v p¥ipadé vydatnych desti.
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Katastralni mapy evidenéni, 1870-1937, 1:3000
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zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/?start=Ims

Urbanisticky vyvoj - pfelom 19. a 20. stoleti

Na Katastralnich mapach evidenénich z prelomu 19. a 20. stoleti je
zachycena prvni zastavba vil a domd, ale také rodici se Masarykova
¢tvrt (fadové domy podél dnesni Johnovy ulice) nebo planovany
Bartontiv okresni chorobinec (dnesni Nemocnice Nové mésto nad
Metuji), rozsifujici mésto dale na sever. Tato zastavba je v misté
viceméné zachovana dodnes.

Katastralni mapy evidenéni, 1870-1937, 1: 7500
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Uzemni studie sidli§té Maleci v Novém Mésté nad Metuiji

Letecké mérické snimky zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/?start=Ims

1937 1953
Na leteckém snimku z roku 1937 je zachycen postupny stavebni rozvoj podél ulice T. G. Masaryka Na povéale¢ném leteckém snimku z roku 1946 a 1953 je stav v misté podobny tomu
a 28. fijna, kdy pokracuje vystavba Fadovych ¢ rodinnych domi a vil, p¥ipadné drobnych vyrobnich predvéaleénému. Jen v misté severozapadniho rohu feSeného tizemi lze vidét vzristajici sad.

hal. Smérem k dne$nimu sidlisti Maleci se tdhnou zahradky a sady jednotlivych domi. Na severu lze
vidét postaveny areal dnesni nemocnice.
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1:5000 Letecké méfické snimky 1963-1992 11

Letecké mérické snimky

zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/?start=Ims

1963
Letecky méfticky snimek z pocatku 60. let uz zachycuje vystavbu prvni etapy sidlisté Maleci. Domy,
vily i jejich zahrady zlistavaji nedotéené, ale v prolukidch mezi nimi a v prostorech za jejich
oplocenim uz zaéinaji prace na dopravni infrastruktute a dobové panelové vystavbé. Za zdpadni
hranici feSeného Gzemi jsou také patrné terénni prace predchazejici vystavbé sportovniho stadionu.

1973
Na snimku z doby o deset let pozdéji vidime téméf dokonéenou panelovou zastavbu lemujici ulici
Druzstevni a ulici Maleci. V ulici DruZstevni nejsou zatim dokonéeny pozdéjsi individualni garaze
a na severnim konci ulice Maleci se chysta vystavba poslednich dvou bodovych vézovych domi.
V jihozapadni ¢asti tizemi jsou vyfoceny jiz dokoncené garaze a vedle nich na vychodé lze vidét zelné
zahradky, vyuzivané tehdy nedalekou $kolou. Zbytek tizemt je stale urc¢eny k zemédélskym aceltim,
véetné sadd.

1992
Po revoluci je jiz celé uzemi sidlisté Maleci dokoncené a stabilizované. V uplynulych dvaceti letech
byla dostavéna ulice Nad Stadionem a aredl §kol s h¥isti. K mirnému zahusténi doslo zejména
v zéstavbé mensich vyrobnich hal a garazi podél tfidy T. G. Masaryka na vychodé feSeného
Gzemi. Zelené prostory mezi panelovymi domy postupné vypliiuje vzristajici zelen. Vefejny prostor
jesté zdaleka neni zaplnén osobnimi automobily v takové mife jako dnes.
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Letecké mérické snimky

2006 2014
Na leteckém snimku z roku 1996 nedochézi k vyznamnéj$im zménam. Za zminku stoji, Ze je to O deset let pozdéji uz zahradky na jihu obdélavané nejsou a postupné zartistaji nalety. Na leteckém snimku z doby pfed cca deseti lety je vidét stadion po rekonstrukei a rostouci problém
posledni snimek, ktery je k dispozici, kde jesté funguji zahradky v jiznim cipu feSeného tzemi. Za K nejzésadnéjsi zméné doslo prestavbou pétiramenné kiizovatky v jihovychodnim rohu feseného s parkovani na sidli$ti. Auta postupné zapliuji vnitrobloky sidli$t€, zejména tam, kde panelové
severni hranici feSeného tizemi vznika zastavba bytového domu a mensich prodejen. Gzemi na okruzni kiizovatku. V ulicich sidlisté je uz mozné detekovat rodici se problém domy maji v parteru garaze. Jizni zahradky jsou pokryté stale vzrostlejsi zeleni.

s parkovanim osobnich automobilli. Auta jsou zaparkovanid mimo k tomu vyhrazena stani
a postupné zabiraji mista podél komunikaci a chodnikii. Na sever od feseného tizemi vznikaji
budovy supermarkett.
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Ortofoto reseného tzemi, 2024
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V soucasnosti je zakladni podoba tizemi jiZ nékolik desitek let
nezménénd. Lze predpokladat, Ze v§voj od konce 80. let v misté
zaznamenaly spiSe mensi zasahy a opravy, jako je napriklad
rekonstrukce samoobsluhy nebo ptistavba terasy pted restauraci.
Vétsina panelovych domi na sidlisti prosla v poslednich dvaceti
letech rekonstrukei, kdy byly zatepleny fasady a vyménéna okna, coz
celkové promeénilo také vzhled a atmosféru sidlisté. Drastickou
preménou od té doby vSak prosel zejména vefejny prostor, kvili
mnozstvi ptibyvajicich osobnich aut. Jak lze vidét na ortofoto snimku
ze soucasné doby, automobily zaujimaji veskeré volné prostory, které
jen trochu umoznuji parkovani, a to véetné ploch ptivodnich
détskych hiist nebo pésich chodniki mimo pozemni komunikace
urcené automobilové dopravé. Na severu pokracuje vyvoj
monofunkéni obchodni zény na se supermarkety. Zajimavosti je, ze
v sousedstvi této zony stale ptezivaji zbytky ptivodniho sadu,
patrného uz na snimku z roku 1963.
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1:3000 Hlavni vykres izemniho planu

14

UP po vydani zmény ¢. 6 - Hlavni vijkres  zdroj: https://www.novemestonm.cz/o-meste/rozvoj-mesta-a-uzemi/uzemni-planovani/uzemni-plan-mesta/?page=all
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UP po vydani zmény ¢. 6 - Vijkres zakladniho élenéni

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v UP

V tizemnim planu je vétsina feSeného tizemt jiz stabilizovana.
Nejvétsi ¢ast tzemdi je vymezena jako plocha BH - Bydleni

v bytovych domech, v mistech lokélnich center a hlavnich ulic jsou
vymezeny plochy SM - Smisené obytné méstské. Druhou
nejrozsahlejsi plochu v rameci feSeného tizemi zaujima plocha OV -
Ob¢éanské vybavenosti, a to hlavné v okoli skol a $kolky. Zbylé
plochy tvori zejména plochy DS - dopravni infrastruktury
silni¢ni a plochy ZV - Zelené na verejnych prostranstvich.

Soucasti FeSeného tizemi jsou také izemnim planem vymezené
zastavitelné plochy Z.M7 a Z.M8 a plocha prestavby P.M2, pro které
plati nésledujici specifikace vyuziti:

Z.M7 - éast oblasti BRU
OM - 0,55 ha - obéanské vybaveni komeréni
DSp - 0,17 ha - parkovact dum

Z.M8 - éast oblasti E RU
ZV - 0,39 ha - zelert verejna

P.Mz2 - aredl teplarny a sbérného dvora v oblasti A RU
DSp - 0,30 ha - parkovaci diim - kapacita cca 80 rezidenc¢nich stani

Casteéné je soudasti FeSeného tizemi (konkrétné oblasti C RU) také
plocha Z.M1, a to jeji jizni cip, pro ktery UP vymezuje plochu ZV -
Zelen na verejnych prostranstvich.

Zadani této studie vSak uklada oproti regulativiim UP provéfit oblasti
B a C fe$eného tizemi jako prostorové rezervy pro navrh doplnéni
urbanistické struktury, ktera by méla vhodné prostorové a funkéné
propojovat sidli§té Maleci s navazujicimi ¢astmi sidelni struktury
mésta. Cast E je pak v zadni této studie, oproti v UP pfedpokladané
plose prestavby Z.M8, rozsitena o lokalitu garazi (DSg) a uvazovana
jako transformaéni plocha, kde mésto poZaduje provéreni moznosti
doplnéni funkéné hodnotnéjsi méstské struktury. Toto zadani bude

provéfeno v ramci navrhové ¢asti této studie.
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Odvod destovych vod a UP

Ohledné destovych vod UP pro novou, ale i stavajici zastavbu
navrhuje:

- Upfednostiiovani vystavby oddilného systému kanalizace v
rozvojovych lokalitach a v mistech, kde to umozni stavajici zptisob
odkanalizovani.

- Pro odvadéni destovych vod je diraz kladen na jejich zadrzovéani/
retenovani, vsakovani a pfimé vyuzivani na pozemcich staveb, s
cilem maximalniho omezeni pfitoku destovych srazek do verejné
kanalizace. Do jednotné kanalizace budou odvadény jen srazkové
vody z vetejnych ploch a komunikaci, ndvrh odvodnovacich
zatizeni musi byt pfizpiisoben stavajicim moznostem tizemi a
poZadovanému trendu minimalizace destovych kanalizaci.

- Destové vody z jednotlivych pozemki urcené pro bydleni budou
primarné likvidovany na misté vzniku (napft. vsakem nebo jimanim
a nésledné vyuzity jako uzitkova voda). MnozZstvi destové vody z
vetrejnych komunikaci by mélo byt minimalizovano opatfenimi
snizujicimi mnozstvi a rychlost odtoku (napt. vhodnym navrhem
uli¢nich profilt s povinnym podilem ploch pro vsakovani, ndvrhem
zpevnénych ploch v kombinaci se zasakovanim, reten¢nich vodnich
ploch, vsakovanim do pfilehlych zelenych past apod.)

Doprava v klidu a UP

Pro vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti s bydlenim, tedy
vyuzitim BH, BI, BV, SC, SV a SM je v tizemnim planu z hlediska
parkovani stanoveno, ze v jednotlivych typech funkénich ploch lze
podle konkrétnich potreb ziizovat stavby a zarizeni pro dopravu
v klidu, vzdy vsak pouze pro dopravu pi-imo souvisejici

s prislusnym vyuzitim. Ostatni parkovisté (bez této primé
souvislosti) se umistuji v plochach typu DS, DZ, DSd, DSg, DSp,
DXI.

Podminky parkovani rezidentii jsou nastaveny
nasledovné:

-1 byt v RD (tedy v BI, BV, SV a SM) = 2 auta rezidentit na pozemku
vSech RD, kazdy dalsi byt v RD navic 1 auto

- 1 byt v bytovém domé (tedy v BH, SV, SM a SC) = 2 auta rezidentil
na byt nad 7om? a 1 auto na byt do 7om?

- povinnost pro konkrétni umisténi aut v tizemi je v kartach PRZV

Podminky parkovani navstévnikit (pouze pro nové plochy
a objekty) jsou nastaveny nasledovné:

- 1 navstévnické stani na 2 RD nebo 3 byty (viz karty PRZV)

- povinnost pro konkrétni umisténi aut v tizemi v kartdch PRZV

Pro vsechny plochy PRZV bez trvalého bydleni, tedy
s vyuzitim RZ,RZx, RI, OV, OM, OS, OH, DZ, TI, VL a VD, se potieby
7idi normou pro parkovant pii stupni automobilizace 1,20.
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Resené tizemi se da z hlediska struktury rozdélit na nékolik oblasti.
Plivodné zastavba vznikala podél ulice T.G.Masaryka - logického
prodlouzeni méstské tfidy Komenského, a podél ulice 28. f{jna.
Vystavba samotného sidlisté pak postupovala smérem z vjchodu na
zépad ke sportovnimu stadionu. Terén se v tomto sméru mirné
svazuje a usporadani sidlisté na tuto svazitost logicky navazuje. Ulice
v izemi jsou umistény viceméné podél vrstvenic a panelové domy
stoji na vyrovnanych terasdch mezi nimi. Toto uspotradani verejnych
prostranstvi umoznilo koncepci, kde ulice jsou stfidany klidnymi
vnitrobloky s htisti a zeleni mezi domy, tato koncepce je vSak

v soucasnosti oslabena mnozstvim aut parkujicich za domy v ulici
Maleci.

Takto vznikly nejiive ulice DruZstevni a Maleci, na které pozdéji
navazala ulice Nad Stadionem a Skolni. Novym t&Zi$tém vybavenosti
se stala ulice Maleci, a to zejména v cetralnim prostoru pied
restauraci a samoobsluhou. GaraZe v ulici DruZstevni, prestoze
vznikaly ptiblizné ve stejnou dobu jako sidlisté, nebyly v ptivodnim
projektu pravdépodobné zamysleny.

Orientaci domi v ulic Druzstevni a Maleci mtizeme chépat jako vice
modernisticky pojatou, dislednéji sledujici ptivodni myslenku sidlist
jako volné lozenych domi v zeleni. VSechny maji obytné mistnosti
orientovany na vychod a zapad a ulice okolo nich prochézi
diagonalné. Mezi témito panelovymi domy jsou také vétsi rozestupy,
coz umoznilo lepsi prosvétleni bytd. V ulici Nad Stadionem uz fasddy
panelovych domi tradiénéji lemuji ulici a vytvareji sevienéjsi, i kdyz
stale velkorysy, Siroky uli¢ni profil.

Historické tézisté

Logickym tézistém tzemi byla pred vystavbou sidlisté tida

T.G. Masaryka, ktera tvoti prodlouZeni méstské osy Komenského,

a zejména kiizovatka s ulici 28. ¥ijna, kde mimo jiné stoji i budova
Sboru dobrovolnych hasi¢t s dominantou véze, nabizi domy s zivym
parterem, restaracemi, vinarnami a dalsimi sluzbami. Nicméné
charakter pétiramenné okruzni k¥izovatky nedovoluje témto
podnikiim vice expandovat do vetejného prostoru a vytvorit prijemné
pobytové misto mimo soukromé pozemky jednotlivych podnikd. Dale
ne sever ma pak ulice T.G. Masaryka charakter zahradniho mésta

s vystavnimi vilami z po¢atku 20. stoleti. Zajimavosti je
architektonicky zdatila tovarni¢ka zamichana do této vilové zastavby.

Nové centrum a verejné prostory na sidlisti

Novym centrem Zivota v Gizemi se po vystavbé sidlisté stala ulice
Maleci, predevsim jeji tisek pred restauraci a samoobsluhou.

V soucasnosti tomuto vyznamu ale jeho stav, vzhledem k mnozstvi
parkujicich aut a nedostatku zdravé zelené, ktera by prostor v letnich
mésicih ochladila a zp¥ijemnila k pobytu, neodpovida. Zivym mistem
miiZze byt velkorysy prostor pted skolou. Déle lze na sidlisti nalézt
spoustu intimnéj$ich mist mensiho méritka v ramci zelené
vnitroblokd.
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Vazby na okoli

Poloha sidlisté na okraji mésta maze byt vyhodna i z hlediska vstupt
do krajiny a vazeb na okolni vybavenost ¢i ptirodu. Zajimavosti
sidlisté je také mnozstvi slepych komunikaci, které kon¢i na hranici
kulturni krajiny. Tato situace je vyhodna zejména vzhledem
k dopravni bezpeénosti, kdy Gzemi nezatézuji projizdéjici auta
g\ a mistni komunikace tak slouzi vyhradné pro ptijezd a parkovani
_ Ty b rezidentl. Zvlasté je tento stav zadouci pred $kolou, kde se jedna

A : \ o bezpecnost déti v ranich a odpolednich hodinach.
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V okoli feSeného tizemi je zpracovano nékolik tizemnich studii, které
mohou ovlivnit navrh vefejného prostoru a mozné zastavby v ramci
této tizemni studie sidlisté Maleci a ndvaznych tzemi. Jedné se

o Uzemni studii vef'ejnych prostranstvi Rasinova, 28. ¥jna, BoZeny
Némcové, Uzemni studii vefejnych prostranstvi 28. fijna a dale

o studii Koruna.

Uzemni studie veiejnych prostranstvi Rasinova - 28. ¥ijna -
B. Némcové ze srpna 2018 fesi predevsim tpravu profilt danych
ulic a sjednocuje jejich profil. Kromé novych podélnych parkovacich
mist prinasi také nova stromotadi a zklidnéni automobilového
provozu pomoci ziZeni prijezdného profilu téchto ulic

a uprednostnéni pési dopravy. Studie také fesila dopravné slozity
vyjezd z ulice Maleci do ulice 28. fijna i vei'ejné prostory v okoli
hasic¢ské stanice a ulice 28. f{jna a doporucuje je k detailnéjsimu
feseni, ktera budou soucasti navrhové ¢asti této studie.

Na ni navazuje Uzemni studie veiejnych prostranstvi 28.
Fijna z inora 2019. V ni je fesen profil a okoli této ulice po
plavecky bazén obdobné jako v predchézejici studii. Ulice 28. fijna je
doplnéna o oboustranné stromotadi s podélnym parkovanim,
navrhuje postupnou obnovu stavajiciho lipové aleje u sportovniho
stadionu a dopliiuje fadu stromt u plaveckého bazénu. V rameci
feSeného tizemi studie také usmérnuje dopravni trasy v lokalité
garazi. V této studii bude oblast garazi feSena.

Uzemni studie Koruna aktualizovana v lednu 2024
ohranicuje fe$ené tzemi ze severu a disledné nasleduje regulativy
z tzemniho planu, véetné rozlehlého parku nad skolnimi pozemky
a stadionem, jehoz funkce, souvisejici s funkei sousediciho stadionu,
i umisténi se jevi logicky. Vyhodou je tato plocha zelené i vzhledem
k obc¢asné vodoteci na hranici feseného tzemi a §patnym
zasakovacim a odtokovym pomértim v tizemi. Chybi vSak detailnéjsi
feSeni potoka Rozkos a jeho okoli, ktery prameni pfimo v jadru
feSeného izemi studie Koruna. Vzhledem k problémtm s pritokem
tohoto potoka skrz p¥ilis tzkou rouru pod areédlem nize poloZeného
primyslového aredlu doporuéujeme v okoli potoka $irsi, prirodé
blizkou plochu, ktera by odtok vody z tizemi zpomalila.

Uzemnf studie krajiny ORP NMnM z ¥jna 2018 (viz ¢ast Sidelni
krajina) navic varuje pted podobné souvislym zastavénim této
lokality a uklada regulativy Gzemniho planu ve studii bliZe provérit
vzhledem k tomu, Ze takto rozsahlym zastavénim dojde ke zméné
zasakovacich a odtokovych pomért v celém tizemi, a to véetné
feSeného tizemi sidlisté Maleci. USK navrhuje v mist& potoka Rozko$
ekologicky stabilni plochu (ESP). Uzemni studie Koruna ale zastavbu
ponechava ve stejném rozsahu a umisténi ekologicky stabilni plochy
bohuZel neprovéruje.

Studie poéita také s prodlouzenim ulice Skolni, ktera ma tvofit jeden
ze tfi hlavnich dopravnich napojovacich bodi lokality Koruna.

Z hlediska bezpeénosti déti je vSak stavajici neprijezdnost ulice
Skolni automobilovou dopravou velkou vyhodou, a to zejména

v rannich hodinéch, kdy Ize pfedpokladat hustéjsi provoz jak pred
skolou, tak pii vyjezdu z navrhované lokality Koruna. Pé€si vazba by

zde ale jisté méla byt.
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Nové Mésto nad Metuji lezi na pomezi Orlické tabule a Orlickych
podhiiii, s nadmoiskou vyskou kolem 450 m n. m. Reené tizemi se
nachézi v oblasti mirné teplého, vlhkého klimatického regionu. Tento
typ klimatu se vyznac¢uje mirnymi primérnymi teplotami a vy$$im
mnozstvim srazek, které vytvareji pfiznivé podminky pro rist
rtiznorodé lesni vegetace.

Z hlediska potenciélni pFirozené vegetace se tizemi fadi do oblasti
¢ernySové dubohabriny (Melampyro nemorosi-Carpinetum) nebo
bucdiny s kycelnici devitilistou (Dentario enneaphylli-Fagetum). Tyto
vegetaéni typy jsou charakteristické zejména pro niz$i a sttedni
polohy, kde pfirozené rostou listnaté lesy s bohatym bylinnym
patrem.

Mezi prirozené se vyskytujici dieviny v dané oblasti patii zejména
jedle (Abies alba), smrk (Picea abies), buk lesni (Fagus sylvatica),
javor (Acer spp.), lipa (Tilia spp.) a jilm (Ulmus spp.). Tyto druhy
tvori zakladni slozky prirozenych lesnich porosti a prispivaji

k ekologické stabilité a biodiverzité krajiny.
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/ ° Vytah z textové zpravy a karet obci Uzemni studie krajiny
ORP SO Nové Mésto nad Metuji, Fijen 2018

e\ V textové ¢4ti Uzemi studie krajiny je pro ORP Nové Mésto nad
Metuji doporuc¢eno vymezeni novych ekologicky stabilnich ploch
(ESP), z nichz jedna leZi severné od sidlisté Maleci a dotyka se tedy
) odtokovych pomért v feSeném tzemi této studie. Za ekologicky
] stabilni plochy jsou povazovany lesy, louky a pastviny (zatravnéné
. ; plochy), sady, vinice, zahrady, mokfady a tiné. Mohou byt
/ neprodukéni i produkéni, oboji ptirodé blizké. Do neprodukénich

ekologicky stabilnich ploch se typicky fadi krajinna zelen (napft.
] 5 remizky), ochranné lesy, moktady, mezi produkéni plochy se fadi
H V e . hospodaiské lesy (v¢. rychle rostoucich dfevin) nebo sady.
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FesSené tizemi
obdélavanda ptida
podmadena pida
travnaté plochy

schéma krajiny v poloviné 19. stolett, 1:5000
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Dostateéné navyseni ekologicky stabilnéjsich ploch prinasi mnoho vyhod
nejen pro biodiverzitu — pestiejsi krajina zajistuje lepsi ekosystémové
sluzby jakym je zadrzovani vody (tedy i vice vody pro mistni obyvatele).
Dilezité jsou v tomto sméru opatteni revitalizace s doprovodnymi biotopy
a vysadby druhové pestrych lesnich porosti.

V karté obce Nové Mésto nad Metuji je v ¢asti Urbanizace sidla, vtah ke
krajiné kritizovana nepfimétena velikost navrhovych ploch pro bydleni
vymezenych mimo v soucasnosti zastavéné tizemi mésta (celkem jde

0 60,74 ha) a doporucuje zvazit jejich potfebnost, nejen s ohledem na
fakt, Ze je mésto pamatkovou rezervaci, jehoz zajimava silueta kostelnich
a zameckych vézi se v dalkovych pohledech vyznamnéji neuplatiiuje, ale
také z diivodu $patnych zasakovacich pomért a problematické situace
tykajici se odtokovych poméri na severu mésta piimo se dotykajici

i feseného tzemi této studie.

Uzemni studii krajiny byla proto vymezena plocha PPB-001
a problematicky bod PB-001, které konkrétné popisuje takto:

PPB-001 — povodi problematického bodu PB-001 vymezeného
nad aredlem spolecnosti Amman Czech Republic a.s. o plose cca 1,53
km?.

Aredlem prochazi nekapacitni zatrubnéni vodniho toku ohroZeného
rozlivem - OZR-004. V misté PB-001 bylo Strategii ochrany pred
negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy

piirodé blizkymi opatienimi v CR navrieno opatieni na svedeni odtoku
Jihozapadné kolem arealu spolecnosti Amman Czech Republic a.s. —
terénnim Settenim bylo zjisténo, Ze navrzena trasa obtoku je
nerealizovatelna. Predevsim by obtok vedl proti spadu souc¢asného
silni¢ntho prikopu a nasledné by k¥izil Zeleznicéni trat' v misté
mimotirovriového kiizenti se silnici I1I/28520.

Na sbérné plose PPB-001 jsou ndurhem tizemniho planu k verejnému
projednant navrzeny rozvojové plochy - Z.M1, Z.M3, Z.V11, Z.V9,
prelozka silnice I/14 a priléhajici. Realizace téchto rozvojovych ploch by
méla zasadni vliv na odtokové poméry a bude provéiena dle ndvrhu UP
tizemnimi studiemi. V ramci projektové dokumentace pielozky silnice
1/14 doporudujeme zabyvat se odtokovymi poméry celé lokality

a v ramet uzemnich studii navrhem likvidace destovych vod individualné
na pozemcich vlastnikii a bezpeénym odvedenim povrchového odtoku ze
zastavéného tizemi.

V ¢asti Ochrana piirody a biodiverzity, krajinng raz jako problém USK
oznacuje asi 10 ha zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny v Gzemi,
kde mohou migrovat velci savci. Doporucuje proto obnovu zni¢enych
historickych krajinnych prvka a doporucuje v nich uziti ptivodnich
dievin. Dod4v4, Ze tyto plochy ve formé lesd, luk, zatravnénych ploch,
sadd, vinic, moktadi a tiini mohou podpofit zadrZovani vody, rekreaéni,
protierozni, ochlazujici a dalsi funkce v tizemi. Velmi vhodné je dle ¢asti
Lesnictvi USK zalozit lesni porost, formou remizku v severni ¢asti obce.
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Analyza hydrogeologickych poméru 23

Pedologie

Na zakladé dostupnych Gdajt z geologickych vrt se sidlisté nachazi
prevazné na tizemi budovaném sedimentarnimi horninami,
predevsim slinovci, které maji obecné velmi nizkou propustnost. Tyto
podminky nejsou ptiznivé pro prirozené vsakovani destovych vod.

V nékterych ¢astech tizemi byly zjiStény i jiné zeminy — hliny,
piskovce, prachovce, vapenec a jilovee. Propustnost téchto materialt
je v8ak zna¢né proménliva a zavisi na jejich struktufe, mife zpevnéni,
zvétrani a obsahu jemnych ¢astic. Bez provedeni infiltra¢nich
zkousSek v konkrétnich lokalitach nelze moznosti vsakovani
spolehlivé kvantifikovat.

Doporuceni:

- Vzhledem k pfevazujicim nizkopropustnym slinovcim je
prirozené vsakovani destovych vod ve vétsiné ploch sidlisté
nevhodné nebo zna¢né omezené.

Nz

- Lokalni vsakovani mize byt mozné v mistech s vys§im podilem
piskovei nebo méné ulehlych hlin, av§ak tyto plochy je tieba
identifikovat a ovéfit pomoci terénnich infiltraé¢nich testi.

- Pro hospodateni s destovymi vodami ve stavajici zastavbé sidlisté je
doporuceno zvazovat technicka opatieni, napt.:

- reten¢ni a akumula¢ni nadrze,

- vsakovaci objekty s prepady nebo podlozni drenazi,

- zelené stfechy nebo propustné povrchy na parkovistich
a chodnicich,

- odvod destové vody ptes akumulaci do obéasnych
vodoteci (nutno rozsiteni propustki pod Zelezni¢ni

a aredlem Ammann),

Y vz 7

- pripadné fizeny odtok do kanalizaéni sité

0 150 300 450 600  750m
e R B e
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Architektonicka typologie a stavebné technicky stav domu
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Zacatek vystavby sidlisté Maleci 26

Model sidlisté Maleci zdroj: Facebook, skupina MYSTERY OF NOVE MESTO NAD METUJI, Ivan Hornicar

h A i Lk

s ma i s ol ' 0 gk (g WS

Panoramaticka fotografie sidlisté Malect z dnesni ulice Nad Stadionem (1973-1974) zdroj: Statni oblastni archiv v Hradci Kralové, f. Pozemni stavby, s. p. Hradec Krdlové, 1945 - 1990 (1991) (NAD
1844); inv. . 256; sign. 0903; ukl. j. 1 fascikl; Fotodokumentace o ¢innosti podniku — negativy

28. tinora 1962 vysla v nachodském okresnim periodiku Novy ¢as
fotografie modelu sidlisté Maleci s popisem, Ze vystavba sidlisté
zaéne jesté téhoZ roku a bude obsahovat 272 byti, svobodarnu/
internat pro 200 pracovnikti mistniho n. p. ZTS Stavostroj a
podnikové jesle (celé sidlisté bylo pravdépodobné stavéno jako
podnikové byty Stavostroje). Projekt sidli§té vypracoval KPU Hradec
Kralové (pozdéjsi Stavoprojekt HK) a stavbu realizovaly Pozemni
stavby Hradec Kréalové. Pivodni projekt byl v pozdéjsich letech
rozsifen jesté o druhou ¢ast sidlisté v ulicich Nad Stadionem a Skolni.



T A KT I KY Datum: Projekt: @

04/2026 Uzemni studie sidli$t& Maleci v Novém Mésté& nad Metuji Sidlisté Maleci v 60. a 70. letech 27

Vystavba prvnich domi zacala v roce 1963, a to v ulici Maleci
smérem od jihu k severu. Tyto pétipodlazni domy o dvou az ¢tytech
sekcich s garazemi v pfizemi/suterénu jsou vystavény v krajské
panelové soustavé HK60 a pravdépodobné se jedna o upravené
o FeSeni domi ze sidlisté Slezské Piedmeésti — Sever v Hradci Kralové,
i | sl Ml s : i i ) . ' : e A g S X : které se realizovalo ve stejné dobé. Domy této soustavy jsou
) L) it A _ : . ' e L ! Ty e i) FEe Ny charakteristické svym vné&j$im vzhledem, ktery je tvoren lizénami
e e I ' g : e ' koncovych nosnych stén a pasovym ¢lenénim oken. Dle dobového
tisku hrub4 montaz téchto mensich domti trvala zhruba 16—18 dni,
avsSak byla komplikovana nestabilni dodavkou a kvalitou panelt
z panelarny v Pfedméficich nad Labem (problémem zde bylo
postupné nahrazovani starych forem na panely za nové — obcas prisly
panely z forem starych, obcas z novych; panely ze starych forem jiz
byly nepfesné a musely se na stavbé prisekavat). Vystavba téchto
domi byla dokonéena v roce 1965.

Soucasti této prvni faze vystavby v ramci piivodniho projektu je také
Sestipodlazni (byvala) svobodarna n. p. Stavostroj, dokonéena v roce
1964, a podnikové jesle s kapacitou 55 déti, vystavéné v letech 1964—
1966 svépomoci. V obou pripadech se jedna o typova feseni
vychazejici z v té dobé platného katalogu HK60 (vydani duben 1963).
Jesle stejného feseni najdeme na vice mistech v Hradci Kralové

a budova svobodarny je totozna s univerzitnimi kolejemi Na Kotli

v Hradci Kralové nebo v Pardubicich na Stavatrove.

a e ——

zdroj: Facebook, skupina MYSTERY OF NOVE MESTO NAD METUJI, Martin Holedek Sidlisté Malect tésné po dokoncent 1. éasti (1. pol. 70. let)

zdroj: https://www.novomestskykuryr.info/010404-maleci.html
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Sidlisté Maleci na konci 70. a za¢atku 80. let 28

Fotografie sidlisté Maleci cca 1974—1982 (stavba domit typu To6B fotky cca 1977-1978, barevnd cca 1979)

zdroj: Facebook, skupina MYSTERY OF NOVE MESTO NAD METUJI, Milan Labuda

Pied dokonéenim realizace ptivodniho projektu doslo k nékolika
zménam technologie, coZ lze poznat na feseni ¢tyr bodovych domt
na severu sidlisté€. Prvni dva (Maleci 640 a 641) byly realizovany

v nastupnické soustavé HK65 cca v letech 1968—-1969, zbylé dva
(Maleci 851 a 852) pak v soustavé VEKMV To6B-U mezi lety 1977—
1979. Historickou zajimavosti domu Maleci 851 bylo od roku 1982
pravidelné poradéani akci POZOR (neboli Paneldkova Organizace
Zéabavy, Oddechu, Radosti), v rAmci kterych probihalo v mistni
susarné napt. promitdni pohadek (,PANELBIO aneb pohadky v nasi
susarné“), kurzy nebo besedy.

Vysoka poptéavka po bytech dala dtivod k rozsiteni sidlisté o dalsi
celek, ktery tvoii 8 domi v ulici Nad Stadionem. I zde béhem
vystavby doslo ke zménam technologie. Severni ¢tyidomi,
realizované v letech 1984-1985, je sloZené z domt soustavy VEKMV
To6B-Ue. Jizni ¢tyfdomi, které nasledovalo hned po dokonceni
predchoziho, je uz sloZené z domi soustavy VEKMV To6B-E/84.
Dispozi¢né se jedna o identické domy, rozdil je pouze v technologii
obvodového plasté (parapetni vs. celosténové panely) a Gprave
nosnych konstrukei. Skladebné se jedn4 o domy katalogového
oznaceni E4, sloZené ze sekci 486KL|486V|485KP. Kazdy dim méa
32 byti (3|32 podle sekei).
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Vykresy TO6B a HK60

29

Vijkresy z katalogu sekci To6B (bodovy diuim BdIV, fadové sekce 86 krajni leva, 86 vlozend, 85 krajni prava); (pruni ¢islo v trojéisli fadové sekce znaci podlaznost, zde tedy 485 a 486)
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zdroj: Ing. Jiri Stras, zaptijéeno a digitalizovano v ramei vijzkumu pro Muzeum vijchodnich Cech v Hradci Kralové
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zdroj: A. Hruska — M. Jezek — J. Karas — B. Rusek — J. Witzany, Komplexni regenerace stavebni soustavy HK, Praha 2000, s. 11
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Vystavba Skoly 30

Vijstavba ZS Maleci (MS71, 1. pol. 80. let)

~THiy

LT

zdroj: Facebook, skupina MYSTERY OF NOVE MESTO NAD METUJI, Vojtéch Mach

Dokonéovani vijstavby ZS Maleci (MS71)
Er’ i 1 -

zdroj: I. Sirota, Posledni okamziky pi‘ed zahdjenim $kolniho roku v ZS Nové Mésto nad Metuji
a Trutnov, Pochoderi 206, 1985, s. 3

Milos Jakes pied Z8 Malect zasazuje lipu

Pred zdkladni Skolou na Maleci zasadil soudruh Milos
Jakes lipu do Sadu miru a pratelstvi.

zdroj: V. Tichy, Generalni tajemnik UV KSC soudruh
Milos Jakes navstivil véera dopoledne nachodsky okres,
Novyj ¢as 46, 1988

Zakladni Skola byla postavena svépomocné v rameci akei Z v letech
1981-1985, byla v§ak uvddéna do provozu pribézné jiz od roku 1983.
Konstrukéné se jedna o montovany skelet MS71 se skrytymi
pravlaky. Vedlejsi budova uéilisté, stejné jako ¢tvercovy objekt
technické vybavenosti v ulici 28. f{jna, je vystavby pozdéjsi (druha
polovina 80. let) a jedn4 se o vychodoceskou variantu montovaného
skeletu S1.2/83, ktery je charakteristicky fasidnimi panely

s terrazzovym vsypem a pribéznymi plechovymi kryty pro ventilaci
v atikovych panelech.
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Typova konstrukéni vada soustavy HK60 31

Poruchy stitil, jejich dodatecné kotvent a stav Cerstvé po zatepleni u domit HK60 na ulici Malect

R S Nt AR N s G e s Fek S woder ey o

Posuzovani poruchy stitit a atik Ing. Ruskem na sidlisti Slezské Piredmésti — Markovicka v Hradci Kralové (1979)
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zdroj: Statni okresnt archiv v Hradct Kralové, f. Méstsky) narodni vibor Hradec Kralové; pririistek 59/2010

Na prelomu 70. a 80. let doslo kviili typové konstrukéni vadé
soustavy HK60 k plosnému zajisténi stitovych a atikovych panelt
velké ¢asti domi kotvami a svorkami k nosné konstrukei, aby se
predeslo ziiceni a potencidlnimu ohroZeni Zivota obyvatel. Tento
zasah se nevyhnul ani sidlisti Maleci, jehoz celkovy vzhled tak byl do
jisté miry na nékolik dalsich let poznamenan. P¥i regeneraci téchto
domt byly zminéné prvky opét odstranény. Tato vada se jiz netykala
zbylych domi typu HK65 a To6B.
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Typologie a sou¢asny stavebné-technicky stav domu 32

élenéni feSeného tizemi na plochy dle jednotlivych typologii

V feSeném tizemi se nachazi celkem 82 objektii, z toho je pét ve
$kolnim areélu, dva tvori areal sbérného dvora a trafostanice a zbytek
je volné pristupny z vefejného prostoru.

Vice jak polovina objektii (52%) slouzi funkei bydleni, pétina (20%)
je pak tvofena garazemi, zbylych 30% pokryvaji objekty slouzici
predevsim verejné vybavenosti - zdkladni $kola, uéili§té, obchod,
restaurace, sbérny dvir a dalsi a drobny podil tvoti i objekty
technické infrastruktury a vyroby.

Co se vysky tyka, ma vétsina objektl v izemi 1, 2 nebo 5NP,
Ojedinéle se pak jinych vysek a to az do 8NP.

Vétsina objektti v izemi je rekonstruovanych. Pokud nezapocitame
objekty garazi, ma vétsina domi (68%) zateplenou fasadu a témeér
v$echny (86%) maji vyménéna okna. P¥i rekonstrukeich panelovych
bytovych domi je u starsich typt HK60 a HK65 respektovana
ptvodni tektonika v podobé horizontélniho ¢lenéni a ¢asto jsou
zachovany architektonicky zajimavé klempitské prvky, jako je
zabradli u oken schodist. I kdyZ maji panelové domy po
rekonstrukcich rtiznorodou, nékdy velmi pestrou barevnost, jsou
nékdy sjednoceny stejnym nebo podobnym typem detailu jako jsou
zabradli nebo typy oken. P¥i rekonstrukei vefejné vybavenosti jako
u Denniho centra Mandl nebo u Domu déti a mladeze ptvodni
estetika i architektonické prvky nenavratné mizi.

Na ploché stiechy bytovych panelovych domi i jinych objektd jsou
ojedinéle instalovany solarni panely. Nyni se dle terénniho prizkumu
nachézi na tiech objektech. Zelen4 stfecha neni realizovana nikde.
Architektonicky i esteticky nejcennéjsi ¢asti feSeného izemi jsou
bezesporu historizujici vily postavené na zac¢atku 20. stoleti kolem
ulice T. G. Masaryka. Vzhledem k majetkopravnim pomértm

i podstaté této tizemni studie se jimi vSak navrhova ¢ast nebude dale
zabyvat. Studie bude v konceptu dale fesit a doporucovat piredevsim
mozZné zlepseni a ochranu hodnot budov postavenych v rdmci
socialistické vystavby v druhé poloving 20. stoleti.

35
30

25

objekty v Feseném tzemi dle vysky
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zn. nazev typologie charakteristika

Oblast tvorena piedevsim solitérnimi historizujicimi vilami vystavénymi v prvni tietiné
20. stoleti, coz je fadi spolu s domy v lokalité U2, k nejstar§im ¢astem tzemi. V soucasné dobé
jsou vily postupné opravovany a obcas dostavovany. Obytnou zastavbu na severu dopliuje areal,
jehoZ pivodni, architektonicky zajimavy vstupni objekt byl dostavén pravdépodobné v 80. letech
U1 vilové zastavba podél T. G. Masaryka vily, viladim, tovirna o dalsi, esteticky spiSe utilitarni stavby ve dvofe.
Lokalitu tvoii pfedevsim jednoduché rodinné domy se sedlovou sttechou o vysce jednoho az dvou
nadzemnich podlaZzi. Jejich vystavba probihala v prvni poloviné 20. stoleti a v soucasné dob€ jsou
Castecné nebo zcela rekostruované. Na vychodé domy dopliuje objekt hasi¢arny postaveny
v 70. letech, ktery je diky své véZi vyraznou dominantou v tizemi.

2 vz

Severni ¢ast oblasti tvofi panelové domy o vySce 5NP s gardZzemi v polozapusténém podlazi

postavené v 60. letech 20. stoleti v konstrukéni soustavé HK60. Domy jsou v souc¢asné dobé

téméf vSechny zrekonstruovany - maji vymeénéna okna, zateplené fasady a nové stiechy.

I ptes rekonstrukce bylo zachovano ptivodni horizontalni ¢lenéni fasady a architektonicky

zajimavé zabradli oken u schodist. Na jihu oblast tvori celkové rekonstruovana budova Centra

prevence Mandl, chatrajici budovou sbérného dvora, ¢aste¢né rekonstruované garaze a budova
bytové domy, sbérny dviir, vefejna vybavenost, transformétor, garaze transformatoru.

s w2

Jedna z nejstarsich ¢asti socialistické ¢asti sidlisté postavena na zacatku 60. let 20. stoleti se

sklada z nyni zcela zrekonstruovaného objektu Domu déti a mladeze, ¢asteéné rekonstruovaného

bytového domu se zachovalym ordmovanim oken a brizolitovou fasddou o vysce 3NP a garazi.

K domi ptiléha komunitni zahrada a pomérné rozlehly park se sadem vedouci az do centra
individualni garéze, vefejna vybavenost, bytovy dim sidlisté.

Centralni ¢ast socialistického sidlisté postavené v priibéhu 60. a 70. let. Sestava na jihu i na

severu z deskovych bytovych domt o vySce 5NP postavenych v konstrukéni soustavé HK60, ve

stiedu z objektli obéanské vybavenosti (restaurace, samoobsluhy a jesli) o vySce 2NP a ptivodniho

objektu svobodaren taktéz z konstrukéni soustavy HK60 a o vySce 6NP a na severu z bodovych

bytovych domi o vySce 7NP postavenych v konstrukéni soustavé HK65 nebo To6B.

Domy v této ¢4sti jsou ¢asteéné rekonstruovany - maji véts§inou vyménéna okna, zateplené fasady

a opravené stfechy. U vétSiny bylo zachovano typické horizontélni ¢lenéni fasady, pripadné

architektonicky zajimavé zabradli u oken schodist. Na jihu Gzemi zacala stavba nového bytového

Us zastavba kolem ulice Maleci bytové domy, verejna vybavenost domu.

N7 Nz

Novéjsi cast sidlisté vystavéna v priibéhu 80. let 20. stoleti sestava z osmi bytovych domt

konstrukéni soustavy To6B o vysSce 5NP. Domy maji vice strohou estetiku, nez konstrukéni

soustava HK60, nejvyraznéjsimi prvky na fasadé jsou lodzie, které se nachézi na obou stranich

dom. Stejné jako v jinych ¢astech sidlisté jsou domy ¢asteéné rekonstruované. Na jihu tzemi se
bytové domy, garaze, trafostanice nachdazi objekt garazi a trafostanice.

Areal skoly byl budovén po cela 80. 1éta 20. stoleti. Nejdtive byla v akei Z postavena dvoukiidla
budova zékladni $koly o vy$ce 2NP, nésledné budova uéilisté o 4NP. Obé budovy jsou nyni plné
zrekonstruovany a zdaji se byt v dobrém stavu.

Lokalita sloZena ze sedmi objektii individualnich garazi postavenych v 60. letech. Garaze jsou
garaze stéle vyuzivané a ¢astecné rekonstruované.

Zastavba na jih od ul. 28. f{jna je riiznoroda. Nejbliz silnici lezi rodinny dim postaveny nejspise
v poloviné 9o. letech. Na jih od néj v soucasnoti vznika novostavba bytového domu.
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Réamcovy dendrologicky priizkum 35

Meésto ziskalo dotact na studii sidelni zelené celého mésta, priprava soutéze na zhotovitele je pied dokoncenim, termin realizace je do 12 mésicit od podpisu smlouvy. Q\/J‘—‘—' t P

Zakladni dendrologicky prizzkum - ¢lenéni na jednotlivé plochy

Vegetace sidlisté je tvofena nékolika zakladnimi funkénimi typy
zelené se specifickym charakterem, kterymi jsou: uli¢ni zelen,
pobytové plochy mezi domy, ruderalni a zbytkové vegetacni plochy
a specialni plochy areélu skoly a centra sidlisté.

Uliéni zelen je tvofena kombinaci uliénich stromotadi

a predzahradek bytovych domu.

Nejvyraznéjsim liniovym prvkem je lipova alej lemujici severni okraj
sidlisté az k navazujicimu sportovnimu arealu a stromoradi lisky
turecké v ulici Nad Stadionem.

......

sttthané kefové vysadby a skupiny vzrostlych stromi. Ze stfthanych
prvki je zfetelnd intenzivni péce, ale zaroven zejména u volné
rostoucich kefti, fez nerespektuje prirozené ristové vlastnosti

a habitus jednotlivych druhti a spiSe tak snizuje jejich estetickou

i ekologickou hodnotu.

Skupiny vzrostlych stromt vnaseji do uliéniho prostoru piijemné;jsi
méftitko tim, Ze ho rozélenuji do mensich tseki. Zaroven ho také
svym charakterem propojuji s pobytovymi plochami mezi domy

a okolni krajinou.

Pobytové plochy mezi domy jsou charakteristické travnatymi
palouky s roztrousenymi skupinami vzrostlych stromt. Skupiny
stromi spole¢né s terénnimi vlnami rozdéluji rozsahlejsi celky do

mensich "zelenych pokoji" a vyrazné zlepsuji mikroklima téchto
ploch. Diky tomu pfinasi vysoky pobytovy potencial.

Pouzité druhy (smrk, btiza, borovice, javor, lipa, jasan a dalsi)
vhodné navazuji na okolni krajinu. Jedné se pfevazné o jedince
stejného stafi ve stddiu dospélosti a zejména u kratkovekych
drevin, jako jsou napft. bfizy za¢ne brzy dochézet k jejich
postupnému doziti. Diilezita je proto koncep¢ni generacni obména
porosti tak, aby nedoslo k jejich rozpadu a tim také ke snizeni
celkového estetického, ekologického, mikroklimatického

a spoleéenského vyznamu téchto ploch.

Ruderalni a zbytkové plochy jsou tvoreny rozvojovymi ¢astmi
zemi na severni a jizni hranici. Vjiznim prostoru po byvalych
zahradkach, prevladaji zejména travni porosty. Severni je sloZen
zhustych stromovych a kefovych porostii. Severni plocha
vsoucasné dobé hmotove uzavira prostor sidlisté.

Areal skoly je tvoren nékolika mensimi funkénimi plochami, na
zapadeé zakoncen Sirokym vegetacnim lemem, na ktery navazuji
oteviené travnaté plochy se sadem a mens$imi roztrousenymi
skupinami zelené. Vstup do arealu doprovazi skupiny starsich
drevin s chaotickymi dosadbami bez jasné koncepce.

Centrum sidlisté je vsoucasné dobé z pohledu vegetace
nejslabsim mistem celého Feseného tizemi. Na velké souvislé
zpevnéné plochy navazuji zbytkové plosky vegetace bez jasné
hierarchie. Na rozdil od celého zbytku Gzemi se zde nachazi jen
miniméalni mnozstvi vzrostlych stroma.

0 30 60 90 120 150m
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zn. nazev charakteristika soucasny stav* druhové slozeni

>N

zbytkové travnaté plochy v okoli garaz

travni porost

lipova alej v ul. 28. Fijna, stromy ve fazi dospélosti s velmi dobrym zdravotnim
stavem i vitalitou

tvoren nékolika mensimi funkénimi plochami, na zdpadé zakoncen Sirokym
vegeta¢nim lememem, na ktery navazuji otevirené travnaté plochy se sadem

a men$imi roztrousenymi skupinami zelené, vstup do arealu tvoien smési starsich
drevin s chaotickymi dosadbami bez jasné koncepce

zapadni vegetaéni lem: lipa, javor, smrk, borovice, topol
ovocny sad: jabloné, tiesen
vstup: modiiny, jabloné, borovice, jalovce, okrasné tresné a dalsi

ulice Skolni je od obytnych budov oddélnena kefovym lemem, vznikaji tak
polosoukromé prostory zelené pied obytnymi budovami, tvofené roztrousenymi
skupinami stromt, pfimo na vchody navazuji tzké pruhy predzahradek tvotené
stfthanymi liniemi keft

v ulici Nad Stadionem je silnice lemovana stromofadim, predprostor obytnych
budov tvoii mezsi ptedzahradky se stithanymi kefi

stromy: javory, borovice, modtiny, douglaska, smrky
stromoradi v ul. Nad Stadionem liska turecka
kete: Setik, tis, buxus, bobkovisen, paAmelnik a dalsi

™~

porost tvofeny naletovymi dfevinami, vytvati zelenou clonu, ktera jsné zakonc¢uje
prostor sidlisté, ale zaroven je porost neprostupny a vyuzivany lidmi bez domova

polouzaviené polochy zelen€ s vysokym pobytovym potencidlem, travnaté plochy
s roztrouSenymi skupinami strom, stromy ve stadiu dospélosti, v pfipadé biiz,
vzhledem k jejich kratkovekosti, za¢ne brzy dochazet k jejich postupnému astupu

polouzaviené plochy zelené s vysokym pobytovym potencialem, travnaté plochy

s roztrouSenymi skupinami stromd, stromy ve stadiu dospélosti, v pfipadé biiz,
vzhledem k jejich kratkovékosti, za¢ne brzy dochazet k jejich postupnému dstupu,
v ptipadé jasand hrozi napadeni houbu Chalara fraxinea, ktera se v sou¢asné dobé
vyraznéji $ifi

velké zpevnéné plochy se zbytkovymi plochami vegetace bez jasné hierarchie,
minimalni mnozstvi vzrostlych stromt

ZP2 lipova alej

ZP5 ruderalni porost stromovy a kerovy

ZP6 pobytové plochy mezi obytnymi domy - zapadni
ZP10 ruderalni porost pfevazné travni

*

1 vyborny

2 uspokojivy
3 neuspokojivy

P

prevazné travni porost s mladymi nélety
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Analyza dopravy
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Vychozi stav organizace dopravy vieSeném tzemi je determinovan
Schéma ploch uzivanych pro parkovani na sidlisti Malect ‘.”’/': Sooes., charakterem zastavby (sidliStni modernisticka zastavba) i dobou
e, e \ S jejiho vzniku, ve které byly prevazné akcentovany pozadavky
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Problémové schéma dopravy

Prakticky v celém feSeném tizemi nejsou vytvoreny kvalitni
podminky pro pohyb pésich, zaroven byla identifikovana fada
konkrétnich mist, kterd nespliiuji parametry zhlediska bezpeénosti
pésich vrameci silniéniho provozu. Hlavni zjisténé problémy lze
shrnout do nasledujicich bodi:

1. absence nékterych pésich tras vramci $irsiho tizemi —
zhlediska $ir§tho izemi nejsou nékteré logické pési vazby ptiznané,
pési trasy chybi i podél nékterych tiseklt komunikaci, uréitou otazkou
je 1 pési prostupnost ,,vnitroblokd“, zejména mezi ul. Maleci a Nad
Stadionem;

2. neprovedené ¢i nepiiznané pési vazby — nevhodna krizeni
pésich tras s komunikacemi, vrameci kiiZovatek ulic, pfi kiiZeni pési
trasy s mistni komunikaci ¢i prerusené chodniky v mistech vjezdt do
objektl, respektive pfipojeni mist lezicich mimo pozemni
komunikaci;

3. Ffada asekii pési infrastruktury nespliiuje minimalni
$ifku alespon 1,50 m;

4. nesplnéni pozadavki bezbariérovosti — prakticky na zadné
pési trase v FeSeném tizemi nejsou splnény pozadavky
bezbariérovosti, respektive pozadavky na bezpeény a samostatny
pohyb osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace ve smyslu
CSN 73 4001; tento nedostatek Ize vnimat jako zévazny, vzhledem

k tomu, Ze se tyka i pésich tras vedoucich do vefejnych skolnich
instituci;

5. nesplnéné pozadavky ,,bezpeénych cest do skol“, zejména

v mistech kfizeni pésich tras do $kol s pozemnimi komunikacemi
a bezbariérovosti;

6. problematické rozhledové pomeéry pii kiizeni pésich tras
s pozemni komunikaci;

Moy

7. blokovani ¢i znaéné zazZeni efektivni $ifky pési trasy
vlivem parkujicich vozidel zejména v ulici Nad Stadionem;

8. obecné neuspokojivy stavebné-technicky stav rady tseki
infrastruktury pro pési;

9.V celém tizemi nejsou provedena zadna infrastrukturni,

organizaéni ¢i podpiirna opatieni pro uzivani cyklistické
dopravy.

rozhrani mezi plochami
— budovy

e e e oo feSené izemi

vyznamné pési vazby (Skola)
(— - -) chybéjici / neprovedené pési vazby
(— - -) smér hlavni pozemni komunikace

000000QD00SM  miista uzivand v soucasnosti k parkovani

problematicka mista
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Vefejna doprava 40

1

Uzemim sidli$té Maleci nejsou vedeny linky vefejné dopravy.
Dopravni obsluhu sidlisté Maleci a jeho nejblizsiho okoli zajistuji
autobusové zastavky na hranici feSeného tzemi:

,Nové mésto nad Metuji, Dim hasi¢d“ v ulici 28. ¥ijna obsluhovana
autobusovou linkou 267 (charakter MHD Nové mésto nad Metuji)

Stavebni typ zastavek (zastavka vjizdnim pruhu ve smyslu CSN 73
6425-1) je pro tuto zastavku obecné vhodny, nejsou vSak adekvatné
feSeny pési vazby v oblasti zastavky (nejblizsi prechod pro chodce je
od zastavky relativné vzdaleny).

,Nové Mésto nad Metuji, Maleci nemocnice” v ulici T. G. Masaryka
obsluhovana autobusovou linkou 267 i regionalnimi meziméstskymi
linkami integrovanymi do systému IREDO (305, 309, 334, 399).

Stavebni typ zastavek (zastavka v zastavkovém pruhu ve smyslu CSN
73 6425-1) je pro tyto zastavky obecné vhodny, umisténi zastavky
vuzemi je rovnéz odpovidajici. Vyznamnym nedostatkem je absence
prrechodu pro chodce v poloze mezi zastavkovymi stanovisti — misto
pro pirechézeni u zastavky vetrejné dopravy pies silnici I. tiidy, které
je soucasti cest do skoly, je zcela nevhodné.

77777 vrstevnice
hranice parcel
e e oo felené izemi
zastavka autobusu
----- pouzivané pési trasy (chodniky i pésiny)
- pojezdové plochy
- pochozi plochy
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Automobilova doprava 41
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Schéma dopravniho rezimu

Prestoze charakter ulic sidlisté (Nad Stadionem, Maleci, Druzstevni)
je zhlediska automobilové dopravy shodny, dopravni rezim zde neni
jednotny - ulice nad Nad Stadionem je vyznacena jako zbna 20,

v ostatnich tsecich ulic plati obecné pravidla pro jizdu v obci -
nejvyssi dovolena rychlost 50 km/h, lokalné v nékterych mistech
sniZena na 40 km/h ¢i 30 km/h. Snizeni rychlosti je navic

v nékterych pripadech vyznacenou pouze vjednom sméru,
pravdépodobné nediislednosti pii stanoveni mistni tipravy provozu.
Prakticky na vSech kiizovatkach je vyznacena hlavni pozemni
komunikace.

Vsechny tyto ulice maji konvenéni uspotadani odpovidajici
obsluznym komunikacim, av§ak bez Zaddnych prvka zklidnéni
dopravy. To vzasad€ odporuje soucasné dopravné-inzenyrské praxi,
kdy se vizemich s podobnym charakterem aplikuje jednotny
dopravni rezim, pednost zprava a dlisledné zklidnéni dopravy.
Kromé nevhodné fesenych ¢i nefeSenych kiiZeni pésich tras

s komunikacemi (viz vyse) se na nékterych mistech jevi jako
problematické rozhledové poméry (napiiklad na kiizovatce Nad
Stadionem x 28. fijna ¢i ve smérovém oblouku u stanovisté nadob na
odpad vul. Nad Stadionem.

UL Skolni prochézi predprostorem dvou $kolnich za¥izeni. V ulici
nejsou provedeny zZadné prvky zklidnéni dopravy, opatieni pro
zajisténi bezpecnosti chodcti (déti) jsou omezena pouze na podélné
zpomalovaci prahy, béznym jevem je vSak parkovani vozidel
vrozhledovych pomérech pfechodl pro chodce, pfechazeni ulice od
sprostiednich“ schodl neni zajisténo viibec. Ulice je ,slepa“, coZ je
v kontextu $koly silnou strankou (Zadné ,tranzitni“ doprava pied
skolou). Pohyb a otaceni vozidel, kterymi dovazeji rodice déti skoly
(K+R) se dé€je bud prostiednictvim ,,placku” u télocvi¢ny, nebo
nahodné po celé délce ulice.

Jako uréity problém se rovnéz jevi nejednoznacnost statutu
,komunikaci“ pfipojujicich prostory pfed obytnymi domy na strané
garazi k pozemni komunikaci (ulici), kdy néktera jsou provedena
(fyzicky i dopravnim znacenim) jako pfipojeni mist lezicich mimo
pozemni komunikaci, provedeni nékterych ma charakter acéelové
komunikace. Tuto problematiku je tfeba do budoucna vyjasnit, aby
nemohlo dochézet k nejistoté z hlediska prav a povinnosti Gcastniki

silni¢niho provozu.

V kontextu souc¢asné dopravné-inzenyrské praxe se souc¢asné
dopravni feSeni feSené oblasti jevi jako nevhodné, a to zejména
znésledujicich dtivodi:

- nejednotnost dopravniho rezimu

- zbytné vyznacovani hlavni pozemni komunikace na kfizovatkach
a souvisejici nadbytek dopravniho znaceni

- absence prvki zklidnéni dopravy, véetné nedostate¢ného zklidnéni
dopravy v piedskolnim prostoru

- nefeseni ¢i nevhodné feseni kiizeni pésich tras a pozemnich
komunikaci

- problematické rozhledové pomeéry na nékterych mistech
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Doprava v klidu 42

Analyza dopravy v klidu - élenéni na jednotlivé plochy

Vzhledem k sidli$tnimu charakteru zastavby je v feSeném tzemi
pomeérné velka poptévka po rezidentnim parkovani. Pfestoze nékteré
obytné domy disponuji individualnimi garazemi, pfipadné
parkovacimi stanimi v rAmci soukromého pozemku, vét§ina poptavky
po parkovani je uspokojovana vramci uli¢nich prostort, respektive
na vefejnych pozemcich meésta.

Ve vétsiné uliénich prostori nejsou parkovaci stani vyznaéena
vodorovnym dopravnim znacenim.

Vzhledem k evidentnimu pfevisu poptavky po parkovani v nékterych
Gsecich uliéni sité feSeného tizemi dochazi na pravidelné bazi

k porusovani pravidel silniéniho provozu parkovani vozidel

v kfizovatkéach (§ 27 Zakona ¢. 361/2000 Sb.), kde dochézi

k nedodrzovani miniméalniho odstupu 5 metrt od kiiZovatky

a prechodu pro chodce, ¢imz jsou zhorSeny rozhledové poméry

a ohrozena bezpe¢nost silni¢niho provozu, ¢i odstavovani vozidel pii
nedodrZené minimélni $ifce volného prijezdu (§ 25 Zakona ¢.
361/2000 Sb.), coZ miiZze mit negativni vliv na pripadny prijezd
vozidel IZS. K parkovani vozidel opakované dochazi i na méstské
zeleni (travnatych nezpevnénych plochéch).

Obecné l1ze konstatovat, Ze rezidentni parkovani neni dostate¢né
regulované a vlivem negativnich jevi s tim spojenych dochézi

k celkovému snizeni bezpec¢nosti pohybu chodcti, bariérovému efektu
parkujicich vozidel i degradaci vefejnych prostranstvi.

Tlustraci neutéSeného stavu zprosttedkovava také nasledujici vytah
z textové ¢asti Uzemné analytickych podkladi z roku 2024:

Nejvétsi problémy s parkovanim jsou v lokalité Lustinec, Maleci, Na
Boretiné a v Nerudové ul., kde je permanentni nedostatek
parkovacich ploch, ktery se projevuje predevsim ve vecernich
hodindch, kdy se vétsina obyvatel vraci do svjch domoutl.
Obyuvatelé poté parkuji své automobily témér vsude, kde je to
mozné, vcetné zelenyjch ploch v okoli komunikact, které jsou ¢asto
v majetku Mésta Nové Mésto nad Metuji. Tyto plochy jsou tak
postupné degradovany (travni pouvrch zniéen, zhutniovani pudy

a vznik terénnich deformaci) a prestavaji plnit svou pozitivni
estetickou funkci. V lokalité Maleci je obyvatelitim ve vecernich

a no¢nich hodinach k dispozici velka parkovaci plocha pred
blizkymi supermarkety, kterd ovs§em nent vyuzivana. Ditvodem je
vétsi vzddalenost od domova a také redlnd obava o bezpeénost zde
zaparkovanych automobilil (mozna kradez, ale i vandalismus).
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Uzemni studie sidlisté Maleci v Novém Mésté nad Metuji Kapacita parkovani v feeném uzemi 43
teoretickd kapacita parkovant v reSeném tizemt (vychozi stav 06/2025) V ramci celého feseného tizemi je v soucasnosti oficidlné vyznaceno
203 parkovacich stani. Mistnim Setfenim teoretickych kapacit bylo
parkovaci stani na soukromém pozemku M 11 identifikovano v tizemi celkem 910 moZnych stani a vozidel. Z tohoto
je 59 % kapacit ve vefejném prostranstvi, 28 % v samostatnych
stani na ploSe pred stadionem | 3 garazi, 8 % v garazich bytovych domt a 5 % v ramci Skolniho arealu
a stadionu. Vyse uvedené hodnoty nevyjadiuji relny pocet
nelegéalni kapacita v uli¢nim prostoru 33 parkujicich automobili v izemi, nybrz maximalni moznou kapacitu,
kterou momentélni prostorové podminky pted navrhovou ¢asti
zamestnanecka stani v arealech $kol 40 studie izemi umozniuji a to i presto, Ze ¢ast téchto kapacit zaujimaji
nelegalni stani.
garazova stani soucasti bytovych domt 76
V ramci vefejnych prostranstvi sidlisté Maleci (bez garazi, Skolnich
parkujici vozidla u pléckd byt. domi 102 pozemki a stadionu) bylo tfemi terénnimi prizkumy v pribéhu

¢ervna 2025 a analyzou ortofoto snimki (ze zdroje CUZK) zji$téno
samostatné garaze NN 255 celkem 536 parkujicich vozidel. Z toho bylo identifikovano 73 %
legélné parkujicich vozidel, 6 % vozidel parkuje v rozporu
s prislusnymi ustanovenimi zakona Zakona ¢. 361/2000 Sb., 19 %
vozidel stoji na vefejné zeleni a 2 % vozidel stoji na soukromych
o} 50 100 150 200 250 300 350 400 pozemcich.

legélni kapacita v uli¢cnim prostoru 390

pocet stani/vozidel

P.o1 P.o2 P.o3 P.og4 P.os P.17
U Stadionu UZS SOouU Garaze 28. Skolni I Skolni II  Nad Stadionem Nad Vnitroblok U ¢.p. 640 Maleci I Maleci IT 28. fijna_ UDDM  Garaze Garéze ul. Druzstevni ul.
fjna I Stadionem ul. Maleci Druzstevni
11
Celkem

legalni kapacita v uli¢nim prostoru* 390 35 39 63 65 19 28 93 10 8 30
nelegalni kapacita v uli¢nim
prostoru** 33 1 8 8 1 3 8 1 3
parkovani v zeleni*** 102 18 50 2 14 18

pocet parkujicich aut na
soukromém pozemku stani u ¢é.p. 11 11
641, pozemek ¢. 614/3

garazova stani, ktera jsou soucasti

bytovych domit 76 36 10 30
pocet samostatnych garazi 255 171 14 60 10
s aretosiol 30 W m
Stam pf‘edstadlonem ................................................. 3 .................. 3 ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
CELKEM 910 3 20 20 171 35 40 71 91 50 20 69 136 10 9 14 90 61

*odborny odhad poctu parkovacich stani napliiujici znaky podminek Zakona ¢. 361/2000 Sb.
**pravidelné parkujici vozidla v uli¢nim prostoru porusujici pfislusna ustanoveni Zakona ¢. 361/2000 Sb.

***pravidelné parkujici vozidla u plackti bytovych domi na pozemcich mésta / vefejné zeleni (odhadovany pocet)
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Vybavenost v feSeném tuzemi 45

Obchod a sluzby v Feseném tizemi

Obcéanska vybavenost v Feseném tizemi

sbérny dvir

ReSené tizemi je dle dostupnych informaci dostate¢né obslouzeno
obchody a jinymi sluzbami. V centru ulice Maleci se nachazi
restaurace, prodejna potravin a bar, ale také chirurgickd ambulance
a détsky a dorostovy lékar. V posledni dobé byly v misté za prodejnou
potravin umistény vydejni boxy.

V maximalni dochozi vzdélenosti 500m smérem na sever od
feSeného tizemi je pak obchodni z6na se supermarketem, drogerii,
elektro potiebami a dalsimi sluzbami, kam si obyvatelé z Maleci
Casto zkracuji cestu pésinami srz pole nebo porost v oblasti C
feSeného tizemi. Dalsi sluzby jsou dobfe dostupné pésky i smérem
k centru mésta.

Vzhledem k povaze verejnych prostranstvi sidlist je Maleci dobre
zasobeno hristi a velikou vyhodou je pfitomnost $kol, domu déti

a mladeZe Stonozka a také kvalitnich hernich ploch ¢i nového
skateparku v blizkosti stadionu. Nékter4 z détskych hfist byla

v poslednich letech rekonstruovana, jiné plochy (naptiklad plochy
pro badminton ¢i volejbal) by potfebovaly oZivit.

Nemalou vyhodou je i poloha tizemi na kraji mésta, ktera nabizi
moznost prochazek do okolni krajiny. Tuto vyhodu doporuc¢ujeme
mit na paméti zejména pti vystavbé v okolnich zastavitelnych
plochéch i pti ptipadné stavbé méstského obchvatu.

Zajimavou prilezitosti do budoucna miize byt v souc¢asnosti méstem
zvazovany presun sbérného dvora mimo feSené Gizemi, ¢imz by se
misto uvolnilo k dalsimu rozvoji. Podrobnéjsi ivaha bude soucasti

7 Xz

néavrhové ¢asti této studie.

nadoby komundlniho odpadu

nadoby trideéného odpadu

T

Odpadové hospodarstui v FeSeném tzemi
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Obchod a sluzby v feSeném Gzemi a mimo néj
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Silnoproud a slaboproud 49

V feSeném tizemi je elektricka distribué¢ni sit provozovana
spole¢nosti CEZ Distribuce. Sif v této lokalité je standardni
distribuéni soustava nizkého a stfedniho napéti napojena na sit VN.

V oblasti E feSeného tizemi, kde se v soucasnosti vyskytuji
individualni garaZe a kde bude v ramci této studie provéfovana
obytna zastaba v dlouhodobém horizontu, se nachézi sloupy

s vrchnim vedenim vysokého napéti, coZ mize byt limitem pii
planovani ptedpokladané zastavby.

Verejné osvétleni

V celém feSeném tizemi se nachazi systém verejného osvétleni ve
vlastnictvi mésta. Typy svitidel vefejného osvétleni se lisi podle
polohy. Obvykle plati, Ze kazda ulice je lemovana stejnym typem
svitidla - v DruZstevni se jedn4 o typ 1970, v ulici Maleci o typ ASTRA
2, v ulicich Nad Stadionem a Skolni je to typ 446 05 70. V ulici 28.
fijna se v ramci feSeného tizemi jedna o mix vSech t¥{ vySe uvedenych
typti. V minulém roce byla sodikova svitidla u jednotlivych typt v
Gzemi nahrazeny LED svitidly, jejichZ Zivotnost je 100 000 h. Sloupy
lamp a kabelové rozvody NN pro vefejné osvétleni zGstaly zachovany
a pochazeji pravdépodobné z konce 80. let. Zaroven byly
rekonstruovany rozvadéée v ulici Skolni a DruZstevni.

V ramci feSeného tizemi se také nachézeji sité méstského rozhlasu.
Hlasice jsou typicky umistovany na sloupech vefejného osvétleni.

Meésto momentéalné nem4 v planu rekonstrukei rozvodi a pfipadna
vymeéna by byla spojena s rekonstrukei komunikaci a chodnikd.

- — — — - vrstevnice
hranice parcel
----------- vnitini kresba

—— budovy

e o e oo felené tizemi

===—=—= silnoproud a ochranné pasmo
=———— slaboproud a ochranné pasmo
sité elektronickych komunikaci
------- radiové smérové pole
kabel verejného osvétleni

lampa vetejného osvétleni

hlasi¢ méstského rozhlasu
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Vodovod Nové Mésto nad Metuji vlastni a provozuje spole¢nost
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s. Voda je zajisténa ze skupinového
vodovodu Teplice n. M. — Nachod — Bohuslavice. Vodovod Nové
Mésto nad Metuji zasobi vodou vodojem Vysokov 1000 m3 s d. v.
429,0 m n. m., ktery je hlavnim vodojemem pro zasobeni obyvatel
Nového Mésta nad Metuji a Bohuslavic.

Objem akumulované vody ve vodojemech zabezpe¢i pokryti
minimalné 60 % maximalni denni potteby vody. Kvalita vody

a soucasny stav vodovodnich fadi je vyhovujici a odpovida platnym
normam po strance technického usporadani, moznosti manipulace
na siti a vnitfnich priméria potrubi. Stav vodovodni sité je taktéz
vyhovujici a s vyjimkou béZnych oprav se nenavrhuji zidné zmény,
pouze bézné provozni rekonstrukce v rozsahu cca 2% délky
vodovodni sité za rok.

V feSeném tizemi sidlisté Maleci a jeho nejbliz§im okoli je z hlediska
kapacity vodovodni sité vSe vporadku, a do budoucna nebude
problém s napojenim piipadné dalsi vystavby.

Vlastnikem a provozovatelem kanalizace je taktéZ spole¢nost
Vodovody a kanalizace Nachod a.s. Sidlisté Maleci je spole¢né

s prevaznou ¢asti mésta (od lokality FrantiSek II po oblast Lestin
smérem ke Kréinu) odkanalizovano kmenovou stokou A.

O hledné splaskovych vod je kanaliza¢ni sit stejné jako vodovod
kapacitné dostacujici i pro pfipadnou novou zastavbu, nicméné

u vSech planovanych staveb musi byt vyieSena problematika
destovych vod, jelikoZ z kapacitnych diivodii nemohou byt destové
vody uz z zddnych planovanych staveb svedeny do kanalizace ve
spravé VaK Nachod a.s.

Odvedeni destovych vod se tedy musi fidit § 5 odst. 3 zadkona
254/2001 Sb. U veskerych staveb a pozemkd, ze kterych odtékaji
destové vody do jednotné kanalizace, budou pfi jejich tipravach

a rekonstrukcich provedena takova opatteni, aby byly destové vody
primarné zasakovany nebo odvadény do vodotece.

Vzhledem k velmi nizké propustnosti sedimentarnich hornin, které
se v FeSeném tzemi nachazeji (prevazné slinovce), bude zasakovani
destové vody v misté predstavovat problém. Odvodnéni do nejblizsi
vodotece, kterou je v pfipadé sidlisté Maleci z velké ¢asti potok
Rozkos, je z divodu nedostate¢ného primeéru odtokové roury potoka
vedoucim pod aredlem firmy AMMANN Czech Republic, s.r.o., taktéz
nevhodnym feSenim. V navrhové ¢asti tudiz budou zvazovana
technické opatfeni v podob€ reten¢nich a akumulacnich nadrzi,
vsakovacich objektti s prepady a podobné. Do budoucna vsak
doporucujeme infiltra¢ni zkousky v terénu a podrobny
hydrogeologicky prizkum feseného tizemi.

Rekonstrukece vodovodni a kanaliza¢ni sité v ramci feSeného tizemi

v nejblizsi dobé nejsou planovany a vétsinou jsou feseny v koordinaci
se stavebnimi zdméry a rekonstrukcemi mésta. Vzajemnou
koordninaci silné doporucujeme, zejména v pripadé, ze dojde

k prefeseni uliéniho profilu, aby nedochazelo ke konfliktu
podzemnich vedent siti a navrzenych vysadeb stromi v ulicich.
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Plynovod 51

N

V Novém Mésté nad Metuji je dle textové ¢asti Uzemné planovacich
podkladii z roku 2016 plynofikovano 63% byti. Zaroveti je v UAP

v ramci hygienické zdvady s kodem HX11 uvadéna omezena kapacita
nizkotlaké plynovodni siteé.

Plynovod v feSeném tizemi je ve sprave spole¢nosti GasNet, s.r.o. Na

vy

plynovody s dostate¢nou kapacitou i pro pripadnou budouci
vystavbu.

Veskeré dotcené plynovody jsou z PE nebo oceli a v sou¢asnosti, ani

svvr

130 m dlouhého tiseku STL plynovodu podél ulice 28. fijna mezi
Skolou a stadionem. Ten ma v roce 2026 projit rekonstrukei z oceli
DN 50 na PE DN 63.
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Teplovod 52

V feSeném tizemi se nachazi teplovod ve sprave spole¢nosti Prvni
novoméstska teplarenska, s.r.o. VSemi feSenymi oblastmi sidlisté
Maleci, kromé oblasti E, prochézi v souc¢asné dobé teplovodni sit
kotelny Maleci I. Tato plynova kotelna s kombinovanou vyrobou je
zaFazena mezi G¢inné zdroje tepla a do budoucna je mozné navyseni
vykonu dle potieb sidlisté Maleci.

Uzemi B se nachazi v blizkosti hlavni patere teplovodu a s relativné
nizkym nakladem je mozné teplovod v ptipadé budouci zastavby
prodlouzit a zasobovat tuto oblast tepelnou energii. Uzemim C
teplovod prochazi, ptipadné napojeni nové zastavby by dle
spole¢nosti PNT v sou¢asné dobé nebyl problém. Uzemi E by

v zé&vislosti na konkrétnim druhu vystavby bylo slozité a ekonomicky
nevyhodné zasobovat teplem z centralniho zdroje.

Teplovody na sidlisti Maleci se budou v pfistich 10 letech postupné
obnovovat. V ochranném pasmu teplovodu neni mozna vysadba
vzrostlej$ich stromi. Momentalné je obména zamyslena tak, Ze
probéhne ve stavajicich trasach. V zavislosti na konkrétnim reSeni
navrhové ¢asti této studie vSak doporuéujeme rekonstrukei
teplovodni sité koordinovat s méstem, aby nedochazelo ke kolizi
pripadnych vysadeb novych stromi s vedenim podzemni teplovodni
sité.

Na parcele s parcelnim ¢islem st. 2167 je budova byvalé kotelny.
V soucasnosti tuto budovu vyuzivaji jako sklad materialu hasic¢i

a v budoucnu bude pfevedena zpét do majetku Mésta Nové Mésto
nad Metuji.
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Majetkopravni vztahy 54

Vétsina vefejnych prostranstvi v feSeném tizemi je v majetku mésta
Nového Mésta nad Metuji, coz z hlediska navrhu miize byt vihodou
pro celistvé koncepéni feSeni Gzemi. VSechny panelové domy jsou
pak ve vlastnictvi / spolupodilnictvi fyzickych osob. Nékteré domy,
zejména ty lemujici ulici Nad Stadionem, pak kromé fyzickych osob
spoluvlastni Stavebni bytové druZstvo Nachod, a to v¢etné verejného
prostoru na pozemku p.¢. 635/2.

Vlastniky domt vilové a fadové zéstavby podél ulic T.G. Masaryka
a 28. fjna jsou fyzické osoby.

Jistym limitem p¥i ndvrhu miize byt skuteénost, Ze v centru ulice
Maleci, tedy v mozném centru vybavenosti a komunitniho zivota
v FeSeném tizemi, jsou vefejné prostory v okoli budov se sluzbami
v soukromych rukou a mésto tak potenciadlné mize mit ztiZenou
situaci p¥i realizaci pfipadnych tuprav vetfejnych prostranstvi.

Pro vyhledovy rozvoj oblasti C a E bude nutni domluva a spoluprace
se soukromymi vlastniky, coz miiZe byt obtiZné zéjmena v oblasti E
vzhledem k mnozstvi fyzickych osob, které zde vlastni garaze.

CR véetné stitem ovladanych subjekti
Meésto Nové Mésto nad Metuji
[ Kralovéhradecky kraj
- Podilnictvi vét§iho poctu riznych fyzickych osob
- Fyzicka osoba, SJTM/podil mensiho poctu fyzickych osob
- Pravnicka osoba
m Stavebni bytové druzstvo Nachod
m Bytové druzstvo Maleci

+,.*.* . Pruni novoméstska teplarenska s.r.o.

+ +
;8888882 GasNet, s.r.o.

(Oxeenonenonent > . .
Wiy CEZ Distribuce, a. s.
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Shrnuti participace 56
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Ve stfedu 25. ¢ervna 2025 se v méstské knihovné

v Novém Mésté nad Metuji uskuteénil nelinearni workshop, jehoz
cilem bylo sesbirat podklady pro Uzemni studii vefejnych
prostranstvi sidlisté Maleci.

Obyvatelé a obyvatelky sidlisté i zbytku mésta mohli ptijit do
knihovny kdykoliv mezi 16 a 20h a vyjadfit svlij nazor na soucasny
stav a mozny budouci rozvoj sidlisté. V sale bylo rozmisténo nékolik
inspira¢nich paneld, které navstévniky informovaly o projektu

i 0 moznostech, které Gprava vefejnych prostranstvi prinasi.

Sbér postiehii probihal pomoci péti panelti s otdzkami a tématy
relevantnimi pro vefejné prostory na sidlisti a dvou map, kam mohli
navstévnici zanést pripominky vztazené ke konkrétnim mistim.

Tématy panelt byly:

1/ Volnocasové aktivity a vybavenost, 2/ Zelen na sidlisti, 3/ Traveni
¢asu na sidlisti, 4/ Sluzby, 5/ Parkovani. P¥ichozi sdlem prochézeli
volné podle svych preferenci a vyjadrovali se k témattim, ktera pro né
byla relevantni. Na panelech mohli informace psat na post-its,
pripadné hlasovat pomoci samolepek. Do map pak zanéseli
pripominky ke konkrétnim mistim a diskutovali se zastupci
participatort i projektantd. VSechny odpovédi, véetné metody sbéru
dat, jsou sepsany na dalsi strané. Report z participace je také
prilohou analytické ¢asti této studie.
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Participace - mapa hodnot a problému 57

Nejvétsim tématem celé participace bylo parkovani. Nedostatek
parkovacich mist, mozné feseni jejich nedostatku i problémy, které
nedostatek legélnich parkovacich mist zptisobuje, byly zmitiovany
opakované jak nad mapami, tak u riznych panela.

U konkrétni otazky, jak by se dalo parkovani fesit, bylo jako
nejpopularnéjsi moznost zminéno zavést placené parkovani (3
hlasy), pfipadné vybudovat podzemni parkovisté (2 hlasy), nebo
zi{dit vice parkovacich mist v ulici Skolni (2 hlasy), dal§i zminéné
moznosti byly parkovani stfidané se stromy, parkovaci stani formou
zatravnéné dlazby s Sirokou sparou nebo zména podélného

parkovéni na kolmé.

Problém parkovani nasledovala doprava a to motorova i pési.
Casto zmitiovany a zjevné intenzivni problém je provoz a dopravni
kolize ve Skolni ulici. Nav$tévnice a navstévnici opakované
zminovali nebezpeéné situace, které v ulici vznikaji predevsim

v ranni $picce, ale i odpoledne. V rameci participace byla navrhovana
i cela Skala navrhi na zlepseni situace od vytvoreni kruhovych
objezdl na riiznych mistech, az po uzavreni ulice pro vjezd
motorovych vozidel. Ulice Skolni tak byla ¢asto zmitiovanym mistem
pro potencialni proménu.

Dalsi problematické a kolizni body byly zmiriovany na mnoha
mistech, vzdy vSak spiSe jednotlivé. BEhem rozhovort nad mapou
ina panelech s otdzkami déle pravidelné figurovala chybéjici
koncepce zelené. Nékdo problém pojmenovaval spise jako obecny,
Casto se vSak objevoval i pfi popisu problémt u mensich ploch. Na
téma zelen€ navazuje i opakované zminovana problematicka plocha
— neprehledna zelen mezi sidlistém a obchodni zé6nou na
severu. Na pfimou otazku, zda by se o vegetaci sami starali*y, mirné
prevazili*y ti a ty, které*kteti by chtéli*y.

Jako nejvétsi hodnota na sidlisti byly definovany plochy kolem
sportovisté a nového skateparku ve $kolnim arealu. Mistni
navrhovali jejich funkei posilit. K tomuto mistu také obyvatelé
sidlisté navrhovali funkce, které jim v Maleci nejvic chybi -
workoutové hristé a komunitni prostor pro dospélé. Kromé
sportovisté pak vidéli potencial rozvoje v ,,centru sidlisté«

u restaurace a samoobsluhy. Ptipadné pak ve $kolnim arealu nebo
v upravé arealu sbéru odpadu.

Obyvatelé ¢asto zminiovali i problémy a moznosti promény obchodni
z6ny. Ta je vSak za hranou feseného tizemi, a proto se ji feSeni mtize
tykat pouze koncep¢né.

Vzhledem k nizkému poctu Gcastniki je feSeni spiSe indikac¢ni.
Obyvatelé a obyvatelky budou s ndvrhem seznameni a budou ho moci

7 Xz

pripominkovat po dokonéeni hrubopisu béhem névrhové ¢asti.
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H1  Skolni areél sever, skatepark - sportovisté je hodné vyuzivané. Byl zde vybudovan novy skatepark, ktery je potieba chrénit. Hx... hodnoty

Hz2  Skolni areal, sportovisté za soukromym udilistém - zachovat, udrzovat, nechat otevirené verejnosti. Px... problémy

H3  Skolni ulice sever - byvalé piskovisté se zemékouli.

H4  Skolniho areél sever, za skateparkem - funguje ob¢as jako ohnisté. Potencial do budoucna na vyuziti jako komunitni prostor.

Hs5 Nové hojné vyuzivané hriste.

H5  Ulice Nad Stadionem — osazena hodnotnou kvetouci aleji, na kterou si ale néktefi stéZuji, protoZe ze stromi padaji listy a kvéty.

Po1 Centrum sidlisté u objektu ¢. p. 578 - fe§it vydejni boxy — regulovat umisténi a podobu. Nyni rostou neregulované.

Po2 Centrum sidlisté u samoobsluhy — nevzhledny tfidény odpad. Potieba pristiesku na kontejnery.

Po3 Nové hristé mezi ul. Nad Stadionem/Maleci — je hojné vyuzivané, ale chybi zde stin.

Pog4 Nové parkovisté na severu ul. DruZstevni - mizi hfi$té na akor parkovani.

Pos5 Objekt ve skolnim arealu ¢. p. 999 — neni nyni vyuzity. Existoval napad na Satny k hristi.

Po6 Parkovisté v obchodni zon€ - auta Parkuji na to¢né pro kamiony.

Po7 Parkovisté v obchodni z6né€ - lidé tu jezdi rychle.

Po8 Plac za domem ¢. p. 568, 569 - nettulné, nehezké misto.

Po9 Predprostor domu €. p. 581 - zni¢ena zelen kviili parkovani aut, ktera na travniku parkuji pro nedostatek parkovacich mist, vSe je pojezdéné.

P10 Schodisté mezi ul. Skolni a Nad Stadionem - chybi zde bezbariérové feseni. S ko¢arkem se neda od auta vyjit jinudy neZ na konci ulice.

P11 Skolni areal, skatepark - nutnost sledovani pomoci kamer — ¢asté piti alkoholu.

P12  Skolni ulice jih - nutné feSeni dovozu déti do $koly, idealné systémem rychly vystup.

P13 Skolni ulice ped vstupem do ZS — idealn& zde navrhnout kruhovy objezd. Nyni je zde totilni chaos. Je problém s vysazovinim déti rano i odpoledne.

P14 Travnik za domy ¢. p. 570 a 571, ul. Maleci - nutné feseni povrchovy vsak vody. Pfi desti se zde zatapi sklepy.

P15 Ul 28. fijna u garazi - odtok vody z ulice do cest ke garazim.

P16 Ulice 28. fijna za ZS - chybi parkovaci stani u stadionu.

P17  Ulice Maleci sever, vétveni na T. G. Masaryka - nebezpe¢né misto. Cast4d moZnost dopravnich nehod kviili izké silnici.

P18 Ulice Maleci sever, za domem ¢. p. 852 - chybi propojeni k obchodnim domtim. Neni zde navaznost pii nakupovani v Penny.

P19 Ulice Maleci sever, za domem ¢. p. 852 - moc vjezdd do izemi, které jsou navrzeny v izemni studii.

P20 Ulice Maleci u DDM - problém s parkovanim, na to¢né na konci ulice parkuji auta.

P21 Ulice T. G. Masaryka na sever od domu ¢. p. 543 - zvykové misto pirechazeni, ale chybi prechod.

P22 Zelen4 plocha mezi obchodni zénou a sidlistém — chaos, vykacet a vysazet stromy. Otazka, zda tu budou obytné domy?

Centrum sidlisté, predprostor domu €. p. 585 - potenciél pro centrum sidlist€, mista pro komunitu.

Garéaze na jih od ul. 28. f{jna — v budoucnu mozné zasttesit jako parkovaci dim s byty v podlaZich.

Obchodni z6na za Albertem - vlastnik pozemku zvazuje vystavbu parkovacitho domu.

Objekt sbérného dvora €. p. 586 — v soucasnosti nevyuzité ¢asti budovy, kde by bylo mozné zaloZit reuse centrum.

Sbérny dvir - vyhledové pfesunout sbérny dvir a zmeénit plochu na parkovisté. Moznost vyuZit svahu a parkovat v patte.

Skolni areal jih — mohly by zde vzniknout venkovni u¢ebny v arelu $koly.

Skolni areal za hlavni budovou — v sou¢asnosti nevyuzita plocha, ktera ma potencial pro nové vyuziti. D¥ive zde byly zdhony a dilny.

Skolni ulice vychod — nutnost zklidnit ulici pred ZS. Uzav¥it ji pro auta s moZnym vjezdem zasobovani a uéii. Idealné vybudovat toénu a propojit ji s chodnikem k ZS. Nedélat parkovani.
Skolni ulice vychod — tiprava parkovani na kolmé (zafez do svahu).

Skolniho areal sever, skatepark — moznost zbudovani workoutového hiisté.

Ulice 28. fijna, pozemek p. €. 446/4 — mozné umistit parkovaci dim tady.
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silné stranky

Urbanismus
- dobra pési dostupnost do centra mésta
- dobra dostupnost sluzeb a vybavenosti
- poloha na kraji mésta - moznost napojeni na okolni krajinu
- pritomnost $kol a dalsi vybavenosti v tizemi
- jasné spadové centrum s zivym parterem a sluzbami v ulici Maleci
- §iroky profil ulic, zejména Skolni, Nad Stadionem a Maleci
- mnoho prijemnych zelenych zakouti ve vnitroblocich mezi panelovymi domy

Krajina
- vzrostla vegetace odpovidajici méritku zastavby s kvalitni ekologickou funkei
- silna kostra vegetace
- stabilni druhy
- zapojeni jehli¢natych druhi, které se propojuji s okolni krajinou a dodavaji meétitko i v zimnich mésicich
- pési propojeni s obchodnim centrem na severu
- prithledy do krajiny z ulice Skolni
- prostory mezi domy bez automobilového provozu
- kvalitni pési prostupnost tizemi riznymi sméry
- vzrostlé lipova alej na jizni hranici tzemi
- ptistupnost sportovniho arealu s velkym mnozstvim stinnych a ochlazujicich ploch

Doprava
- robustni sit pésich tras mezi panelovymi domy

- prakticka absence tranzitni motorové dopravy diky slepym zakon¢enim ulic Skolni, Nad Stadionem a Maleci
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prilezitosti

Urbanismus
- diky charakteru zastavby je zde mnoho ploch, které mohou byt pouZity pro feseni problémi s parkovanim ¢i zasakovanim vody v Gzemi
- ptivodni koncepce sidlisté fesena jako sttidani ulic s motorovou dopravou a klidnych zelenych vnitroblok - ptirozené ochlazovani tizemi
- dostatek détskych a sportovnich hfist, i kdyz v soucasnosti jsou zejména ta mi¢ova uzivana k parkovani aut ¢i zastarala
- moznost navrhnout citlivou dostavbu v zastavitelnych oblastech feSeného tizemi
- specificka typologie panelovych domi - potencial pro zajimavé feseni budoucich rekonstrukei

Krajina
- podpoteni aktivnich pobytovych mist mezi domy
- obnova kostry vegetace se zvySenim biodiverzity a odolnosti vegetacni struktury
-moznost vytvoreni sité kvalitnich vefejnych prostranstvi

Doprava
- neoficialni pési propojeni ukazuji, kudy lidé nejcastéji chodi a kde je potteba zbudovat nové chodniky

- diky Sirokému profilu ulice Skolni - dostatek mista pro mozny navrh K+R
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slabé stranky

Urbanismus
- svazity terén v nékterych mistech ulic mtize omezit pocet predpokladanych potfebnych parkovacich sténi
- velké mnozstvi individualnich garazi, zejména v ulici DruZstevni, miZe brzdit hodnotnéjsi vystavbu v feSeném tizemi
- nekoncepéni umistovani vydejnich boxt
- poddimenzovany vstup do ZS na zapadni hranici tizemi
- nefunkéni centrum zastavby v misté restaurace a obchodu

Krajina
- pouze jedna vékova faze vegetace
- nové dosadby pouze v minimalnim rozsahu bez jasné koncepce
- zranitelnost kostry vegetace s ohledem na jeji druhové sloZeni vzhledem k probihajici zméné klimatu
- velké mnozstvi travnikovych ploch, biodiverzitné chudych
- neprostupny naletovy porost na severni hranici tzemi

Doprava
- uli¢ni prostory, respektive prostory mistnich komunikaci jsou poplatné dobé vystavby sidlisté (byly navrzeny s diirazem na zejména
automobilovou dopravou) a neodpovidaji souc¢asnym modernim narokim
- chybéjici ¢i nepriznané pési vazby, neuspokojivy stav pési infrastruktury, chybéjici mista pro prechazeni, nezajisténi bezpe¢né moznosti
prechéazeni

- neuspokojivé podminky pro jizdu na jizdnim kole, absence opatieni pro cyklistickou dopravu, absence podpory uzivani jizdniho kola pti cesté

do skoly
- nesplnéné minimalni normové parametry Sifky chodnik ¢i ziZeni efektivni $ifky chodniku vlivem parkujicich vozidel v fadé mist

- prakticky veskeré pési trasy nespliuji normové pozadavky pro samostatny a bezpe¢ny pohyb osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace

- nejednotny dopravni rezim, nekonzistentni dopravni znaceni, priliSné mnozstvi dopravniho znaceni
- absence zklidnéni dopravy
- pravidelné parkovani vozidel mimo urcend mista ¢i v rozporu s pravidly silni¢niho provozu (na chodniku, na zeleni, pred vchody do domti)
- problematické rozhledové poméry (i vlivem parkujicich vozidel)
- parkovéni v zelenych vnitroblocich v blizkosti détskych hrist
- nevyhovujici feSeni dopravy v prostoru pied $kolami, nesplnéni principti bezpec¢nych cest do $kol
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hrozby

Urbanismus
- nekoncep¢ni budouci rozvoj v feSeném tzemi
- mozné napojeni motorové dopravy k planované zastavbé na sever od feseného tizemi

Krajina
- §patné zasakovaci a odtokové poméry
- hrozici rozpad kostry vegetace pokud nedojde k postupné obnové jeji vékové struktury a druhovému obohaceni

Doprava
- pokracujici trend rostouciho stupné automobilizace

- nartst poptavky po dovazeni déti do skoly autem
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Celkova koncepce
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UHUS-003 ~ - ',./ rpene T > Sidlisté Maleci je z hlediska celku mésta jeho vyznamnou souéasti
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Podpora verenych prostranstvi s kvalitni zeleni

Sidlisté Maleci je diky terénu svazujicimu se z vychodu na zapad
zajimavym systémem past s obytnymi budovami a pasi zelenych
teras mezi nimi. N€které prostory zde uz momentalné funguji velmi
dobie a predstavuji pifjemna klidova zakouti. Néktera z nich v§ak
maji velky potencidl, zejména pii spravné adrzbé a tpravach, stat se
daleko kvalitnéj$imi misty volnocasového vyziti pro vSechny
obyvatele sidlisté.
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Nakladani s destovou vodou

Podminky pro zasakovani v tizemi jsou v soucasnosti velmi $patné.
To nicméné predstavuje dobrou ptilezitost pro praci s vodou v ramei
vefejnych prostranstvi, kterym jednak doda nové funkcee, hierarchii
a atraktivitu, a ve kterych miize byt vyuzita pro ochlazovani svého
okoli nebo zalévani vysadeb. Za timto Géelem navrh prichézi se
systémem svodu vod ze zpevnénych ploch do suchych poldr
a reten¢ni nadrze (doplnénym o né€kolik podzemnich nadrzi pod
stfechami domt k tomu vhodnych), ktery vklada do zelenych teras
mezi domy. Diky tomu se odtok vody do okolnich vodote¢i zpomali
a obyvatelé ziskaji nové prvky zkvalitiiujici Zivot na sidlisti.
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Bezpedi pri pohybu po sidlisti

Velkym zdrojem obav mistnich obyvatel je doprava, zejména doprava
v klidu, ktera v nékterych mistech zneptehledniuje piechod pres

komunikace, piipadné jej tipln€ znemoziiuje. Navrh parkovaci mista
reorganizuje, ¢imz jsou stavajici pési vazby skrz a mimo sidlisté
podporeny a dokonce doplnény i nové. Kazd4 z nich se mirné lisi
charakterem - zelené propojeni vede skrz stavajici a nové doplnénou
stromovou alej v ulici 28. f{jna, zluté skrz suhcy poldr a sad od
zékladni $koly na ulici T. G. Masaryka, rizové a ¢ervené propojeni
kopiruje stavajici propojeni vedouci pies centrum Maleci a modré
vede podél suchého koryta mezi domy od stfedni $koly na ulici
T. G. Masaryka. Nova napojeni jsou navrzena i na mistech cast
pouzivanych pésin vedoucich do krajiny, ke stadionu a k nakupni
z6né na sever od feSeného tzemi.
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Organizace parkovacich stani

V soucasném stavu je doprava v misté feSena nepiehledné. Kromé
nékolika rtznych dopravnich rezimt patii k neduhtim dopravy

&
Nova zastavba dy Q)@
&

v FeSeném tzemi také parkovani na chodnicich, zelenych plochach
i htistich. Navrh parkovaci stani organizuje tak, aby spltiovala
wa platnou legislativu a normy. Zaroven vSak nechava dostatek mista
zejména v okoli prechodl pres komunikace. Zcela nova parkovaci
Jednim z ikold této studie je prozkoumat moznosti zistavby mista jsou vytvoiena zejména v ulici Skolni, v ulici 28. ¥{jna a za
arezervy v izemi do budoucna. Zejména zbytkové plochy v ulici
28. fijna a navazujici izemi garazi predstavuje plochy, které je mozné
v piipadé nevyuziti pfestavét na kvalitni obytnou zastavbu se
zahradami.

samoobsluhou v centru ulice Maleci. Pro vysazovani déti pied skolou
je navrzeno priijezdné K+R na jiznim cipt $kolnich pozemka
zakladni $koly.
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V rdmci navrhu byly fesSeny dva vyhledy z hlediska ¢asu.
Dlouhodoby vyhled predstavuje idealni feseni v dlouhodobém
¢asovém horizontu a jsou do néj zahrnuta finan¢né i ¢asové
sloZitéjsi feSeni. Mezi né byla zatfazena vystavba parkovaciho domu
a vystavba bytovych domt v tizemnich celcich B, C a E. Mimo to se
v dlouhodobém horizontu po¢it s ipravami parkovani

a prostranstvi v okoli dvojice bytovych domi Koruna. V ramci
téchto tprav se pocita s plnym nahrazenim parkovacich mist téchto
domad.
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Kratkodoby vyhled pracuje s jiz existujicimi projekty, které mésto
¢i soukromi investofi prave zpracovavaji. Jedna se parkovisté

v ulici 28. f{jna v izemnim celku B, dvojici bytovych domt koruna
a bytovy dim Maleci na sever od tizemniho celku C.

V kratkodobém vyhledu navrh nepo¢it4 s tpravami prostranstvi

v okoli téchto bytovych domt ani s vybudovanim novych bytovych
domi v izemnich celcich B, C a E.
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Urbanisticka struktura v dlouhodobém vyhledu 69

Stavajici struktura stridajicich se ulic a zelenych vnitroblok

v FeSeném uzemi zistala zachovana a navrh ji dale podporuje nejen
zkvalitfiovanim zelenych ploch pomoci redukce a logic¢téjsi
organizace parkovacich ploch, ale také podpofenim a zahusténim
zelené a novou vrstvou fesici retenci vody ve vnitroblocich.

V zelenych vnitroblocich navrh identifikuje a podporuje viznamna
mista velkého, ale také malého mé¥itka. Ty jiz kvalitni zachovava

v jejich podobé, pripadné ptidava jen drobné zasahy. Mnoho ploch
vsak v soucasnosti kvalitné feSeno neni a chybi jim celkova koncepce
i hierarchie, coZ je vzhledem k jejich mnozstvi a méfitku velkou
rezervou v rozvoji sidlisté. V navrhu tyto plochy vyuZivame k retenci
vody (vnitroblok mezi ulicemi Maleci a Nad Stadinem, prostory ve
Skolni ulici) nebo komunitnimu Zivotu (vnitroblok mezi ulicemi
DruzZstevni a Maleci).

Uliéni sit je v navrhu zachovana a zasahy se zejména sousttedi na
zkvalitnéni pésiho pohybu po tizemi, zlep$eni organizace
automobilové dopravy pomoci sjednoceni dopravniho rezimu

a logického rozloZeni parkovacich mist. Nové ulice jsou navrzeny
pouze v rozvojovém tzemi B a C, a to tak, aby bylo v budoucnu
umoznéno dobré napojeni na uliéni sit na jihu i na severu od
reSeného tizemi.

Zcela novou urbanistickou strukturu navrh provéfuje v izemnich
celcich B, C a E, kde v dlouhodobém vyhledu mohou vzniknout
bytové domy o vysce 3NP. Veskera vystavba v tomto tizemi vSak bude
predstavovat vyznamnou investici a pravdépodobné si vyzada zmény
v izemnim planu.
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Centrum zivota na sidlisti je pfiblizny sted ulice Maleci, kde uz
v soucasnosti funguje dobra vybavenost a misto je tak i v navrhu
rozvijeno jako hlavni misto setkavani.

Momentélné Spatny stav povrchi je v navrhu fesen jejich
sjednocenim. Dnes zcela chybéjici zelen je v mistech, kde to sité
umoznuji, nové dosazena v podobé oboustranného stromotadi
skladajicich se z druhti odolnych v prostranstvich s velkym podilem
zpevnénych ploch.

Parkovani je zde umoznéno, pocet stani je vSak sniZen a parkovaci
mista jsou nahrazena v prostoru pod samoobsluhou, kde je navrZeno
nové kapacitni parkovisté. Pojezdova plocha je v celé oblasti centra
vyvysena a materialove odliSena od ploch pochozich. Aby auta
nenajizdéla na pochozi plochy a neparkovala mimo plochy

k parkovani vymezené, jsou podél cesty v centru instalovany lavicky,
stojany na kola a lampy verejného osvétleni. Toto feSeni povazujeme
za vizualné kvalitnéjsi nezZ mnozstvi sloupk, které by jinak

k dosazeni bezpeénych pochozich ploch musely cestu lemovat.

V misté mezi restauraci a samoobsluhou je umoznéno zasobovani.

Materialové feseni je navrzeno sjednocené v ramci celého feSeného
tzemi. Pojezdové plochy jsou navrzeny z asfaltu, vyvySené pojezdové
plochy z kamennych kostek v fadkové skladbé. Pochozi i parkovaci
plocha v centru sidli$té Maleci a pied obéma Skolami ve Skolni ulici
je navrzena z kvalitni betoné dlazby vétSiho formétu, taktéz kladené
na radek. Chodniky v celém tizemi jsou FeSeny z kvalitni
maloformatové betonové dlazby. Piijezdy ke garazim panelovych
domd, ¢ast ploch pred skolami a nékteré pochozi plochy v ramci
zelenych vnitrobloki jsou navrZeny z mechanicky zpevnéného
kameniva. Parkovaci stani v uli¢nich profilech ulice Maleci jsou
navrzeny z betonové dlazby se Sirokou sparou nebo z betonové
zatraviiovaci dlazby kladené z drobnych kvadri na radek.
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V misté soucasného oploceného hiisté pro déti v centralnim prostoru
sidlisté navrhujeme tGpravu na velkorysou herni plochu pro $irsi
vékovou skupinu. Hlavni prvkem herni plochy je rovnéz vodni prvek,
tentokrat v podobé suchého koryta a poldru, ktery se bude napliiovat
vodou pri srazkach. I v obdobich sucha ale ztistava poldr détskou
krajinou v podobé modelované plochy s rtiznymi frakcemi kameniva.
Na poldr navazuje terénni modelace, pro kterou mize byt vyuzita
zemina z vykopi. Tato modelace je navrzena z propustného povrchu
EPDM a je doplnéna o drobné herni prvky a cestu pro odrazedla
nebo kola. Plocha je doplnéna pobytovym travnikem, od okolnich
domt je pak odclonéna vyssi stinici vegetaci se Stérkovymi cestami.
Diraz je zde kladen na tzv. volnou hru déti, ktera je podle vSech
dostupnych souéasnych vyzkumi pro vyvoj déti nejlepsi mozny.

Navrh je dilezity jak v kratkodobém ¢asovém horizontu, tak

v dlouhodobém vyhledu. Pro kratsi ¢asovy horizont doporuc¢ujeme
provést kvalitni pési propojeni skrz lesik a sad a drobnou kultivaci
zelené vedouci k ndkupni z6né na sever od feSeného tzemi. Chodnik
pro pési je vhodné doplnit o posezeni v misté vyhledu do krajiny.
Predpoklada se také umisténi osvétleni pro bezpe¢né vyuzivani trasy
ive vecernich hodinach.
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V dlouhodobém horizontu je v misté provéfeno umisténi bytovych
domt o maximalni vySce ¢tyt podlazi. Je dilezité, aby parter
navrzenych, ale i pfipadné i stavajicich ptilehlych bytovych domi
pracoval s potencialem, ktery herni krajina suchého koryta a poldru
nabizi. Spole¢né prostory zde mohou byt orientovany smérem

k h¥istim, a obyvatelé je pak mohou vyuZivat pro volnoc¢asové aktivity
spole¢né s détmi.

Princip volné hry

Soucasné studie dokazuji, Ze déti potfebuji pro sviij vyvoj moznost
volné hry a pro svou volnou hru vhodny prostor, ktery by se stal tim
prostiedim, ve kterém se jejich inteligence mize zadit rozvijet. Proto
je pti planovani novych h¥fist nutné prehodnoceni starych zpisobi
mysleni. Hernimi prvky vybavené holé plochy byly dobré z pohledu
dospélych, nebot jim umoziovaly snadny dozor a kontrolu déti.

V takovém prostoru se ale nerusena volné hra déti nerozviji. Proto
musime védomé a cilené vytvaret mista, ve kterych se déti mohou
seznamit s prirodou a kde si mohou svobodné vytvaret své vlastni
hry, zaroven by takova mista méla détem nabizet rozmanité
moznosti, a nejen katalogové herni prvky rozmisténé v plose bez
jakéhokoliv vztahu mezi sebou. Ideélni je pak takové prostiedi, kde
se jednotlivé prvky (jak vegeta¢ni, tak herni éi jiné) k sobé vzdjemné
logicky vztahuji, cesty jsou trasovany srozumitelné a koncepcné,
prostiredi mé charakter a je ve své pochopitelnosti bezpe¢né, s ¢imz
souvisi i rozdéleni prostoru na pochopitelné celky s jednozna¢né
vnimatelnymi charaktery.
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Mellemrummet, Kodari, Dansko, BOGL, 2020

Arkadien Winnenden, Némecko, Henning Larsen, 2011
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Mezi obytnymi domy v jizni ¢asti izemi je navrzen dalsi, tentokrat
velkorysejsi suchy poldr spolu s herni plochou v podobé
badmintonovych hiist a pfirodnich hernich prvki pro rtizné vékové
skupiny déti. Herni plocha zde nabizi jiné, vice sportovni vyZiti,

zaroven mistem pfimo prochézi pési cesta smérem od centra ke
skole.

Suchy poldr je navrZen tak, Ze svym retenénim objemem des$tovou
vodu zastavi a jeji dalsi odtok zpomali, coz je efekt, diky kterému je
navazujici kanaliza¢ni sit odlehéena. Vzhledem ke specifickému
podlozi se pouze mala ¢ast vody prirozené zasikne, ostatni voda
nasledné odteée béhem 3-5 dni, diky tomuto nastaveni nedochézi
k vyvoji larev komard.

Konkrétni navrh podoby nadrze lze provést az se znalosti vysledki
inzenyrskogeologického prizkumu. Nésledny navrh bude fesen

i s ohledem na okolni budovy, ptitomnost nadrze nesmi ohrozit
zéklady a podzemni prostory okolnich staveb.
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Greonningen-Bispeparken, Kodari, Dansko, SLA, 2024

Activity Landscape Kastrup, Kodari, Dansko, MASU Planning, 2015



1:750 Prostor zakladni $koly 83

TAKTIKY own o
04/2026 Uzemni studie sidlisté Maleci v Novém Mésté nad Metuiji

Predprostor kol je modelovan cestami navazujicimi na hlavni
prichozi trasy, mista mezi cestami jsou doplnéna vyraznou stinici

| O]
J o '
I |
© | vegetaci s drobnymi pobytovymi misty k zastaveni a dominantnim
‘ / ® o vodnim prvkem v podobé oteviené reten¢ni nadrze. Vodni prvek je
I navrzen s retenénim objemem ke zpomaleni odtoku srazek z Gzemi
(@) a zaroven ma v tomto misté i edukaéni funkei, diky které mohou déti
I O v P 7 . . X2 7
| sledovat prirozené prirodni procesy jako je stopa destové vody
© ‘ v izemi a také ptirozeny vodni biotop, ktery prvek lemuje. Vétsina
o © . plochy je navrzena v podobé propustnych povrchi, jako je vibrovany
/ ‘ $térk, drenazni asfalt ¢i maloformatova dlazba z kamennych kostek
. o o Q/ nebo vegetacni pokryv. Prostranstvi pted skolou je uvazovano
/ .z ez 4 v 2 v v z
, z materialu z kvalitni betonové ¢i kamenné dlazby vétsiho formatu.
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Green Classroom, Zakladni $kola Galilei, Berlin, gruppe F/Freiraum fiir alle GmbH, 2018

Prostory Zakladni skoly Krdmeracker, Zurich, Svjcarsko, Ganz Landschaftsarchitekten, 2019
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Uzemni studie sidli§té Maleci v Novém Mésté nad Metuiji

N N Predprostor SOS je Fesen obdobné jako predprostor zakladni gkoly,
i / \ ‘ N N aby celkova koncepce Skolni ulice byla sjednocena a zarudila
N 4 \ bezpeénou dopravu déti do obou instituci. Skolni ulice je navrzena
jako slepd a pro béznou automobilovou dopravu nepriijezdna. Na
) konci ulice je tak navrzeno kladivo pro obraceni vozidel na

\ : vyvySeném povrchu. Prijezd je umoznén pouze cyklistim, vozidlim
\ \ I adrzby, IZS, piipadné mize byt umoznén kratkodobé v ¢ase oprav

T= ! : ! jako rezerva. Toto feSeni vhimame jako zasadni pro bezpecénost
pohybu déti a ostatnich v ulici a z hlediska dopravy udrzitelné.

e

T~ N Momentélné se zpracovava dopravni studie, ovéiujici riizné varianty
- - N \ napojeni planované lokality Koruna 1 a Koruna 2 na sever od
TN \ ! / FeSeného tizemi na planovany obchvat mésta. Ulici Skolni je
AN -z vz v ;. . , . Voeg s
‘\ N \ | 2 . 4 v krajnim pripadé v zavislosti na vysledku studie umoznit jako
/ prijezdnou i pro automobilovou dopravu, nicméné jen v pripadé, ze
H g y, / \ v v v . 4 4 N ¥ v 7
obchvat mésta bude skute¢né realizovan, a zaroven toto feSeni bude
[ 7N 7 ’ e v z 7 .
= ET Se ve vySe uvedené dopravni studii jasné prokazano a uvedeno jako
; opravdu potfebné a zisadni.

/
L[]
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S/

=
iR 5

T H
=

\

-
! I \ Ulice Skolni nesmi fungovat jako jedno z dopravnich napojeni
lokality Koruna 1 a 2.

=

SSEEES

o \
\
)\
N\
(@]
o
|
\
\
= /
e /
e
T S
/
/0 |
2 | | [
700 | ]




TA KT I KY Datum: Projekt:

04/2026 Uzemni studie sidli$té Maleci v Novém Mésté nad Metuiji Reference na prostory SOS 88




Datum:
04/2026

TAKTIKY

Projekt:

Uzemni studie sidlisté Maleci v Novém Mé&sté nad Metuiji

K+R 89

3p

R
€ ¢ ¢ ¢

€tk e
%

€ e e ke e

€ e

€ e e ke g

€ e e 6 oe ¢

€ e ek

e
I A A A A A
€66 b e e

R EEEEE
€

L I A S A S S
¢ ¢

S S O (R ST SR S S S S
I S S A s

¢ ¢ ¢

o]
€6kt k

e ¢
¢

6 ek

€6 e e ¢

€t e ek

AR

&

€t Rt

£ 66 6666 b bt ke

% ¢ € ¢ €«

e

A

>
R

¢ ¢

3

A
é

3p

v /v

AR
e

posezeni
-/ pod
sluneéniky

.
@
@

< |
wﬂ/w
N <+
N
O v N
< <+
v v N
N <+ <+
v v <+ <+ <+
v N2 v v N v v
N <+ <+ <+
<+ <+ <+ <+ v ~
T T T v v <
<+ v <+ v <+
v N v L <+ <+
<+ <+ v v <+
v N <+ v <+
<+ <+ <+ <+ <+ v <+
Na < <+ NN <+
<+ <+ 3 v v <+
Na N N v
) <+ <+ \K <+
v N v
o <+ <+
<+ v <+
9 <+ <+
<+ <, <+
<+ <+ <+
<+ <+
<+ <+ <+
<+ <+
<+
<+ <+
v v
<,
<+
<+

I R
A A A I I I S A
e

€ ¢ efe

e 6 66 e e ¢

L A S

A A A A A AR
€ et

€6 e etk

¢ ¢

€6 € 6 6666 EE et EEEEEEEEE ¢
IR R I I

€ e b e E\e ¢,

€k
€6k

RN

¢ ¢

€6 e ¢
€6 ek

v

7
7
2/

Z
&

A

é /\//
009.%94
"o4%

24

€6 e etk
R

A
2,

4

R

;

i

1924,
4

0999/
295,

€ e /e

¢ ¢ e/e

¢ ¢ fwe ¢k

18R
G199 905599
PG540
594
L

7
Y
0999
2495
09949
/

v
<+
<+
¥
~

O
<+
<+
<~
<

€6 et

¢

¢

<+
<
+
<+
~

e 6k

€6t

I
jeee

3P

Zésadni zménou pro Skolni ulici je vybudovani K+R. V této studii je
navrzeno pti jiznim vjezdu do ulice vedle budovy télocvi¢ny. Vozovka
je od k¥izovatky Skolni ulice a ulice 28. ¥jna vyvySena aZ po najezd ke
K+R, stejné tak je vyvySena vozovka u vyjezdu z K+R, ktery je
navrzen do nové vzniklé kiizovatky napojujici zastavbu v izemnim
celku B. Kapacita K+R je 4 az 5 aut. Odtud se Zactvo obou kol
dostane bezpeéné bez dalsicho kiiZeni s vozovkou az ke vchodu.

Vyznamnym prvkem v tomto misté je reten¢ni nadrz, ktera zachycuje
vodu, odtékajici dnes odsud smérem ke garazim. Nadrz je doplnéna
0 posezeni.
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Arkadien Winnenden, Némecko, Henning Larsen, 2011

The Pedagogic Urban Garden Edouard Glissant, Lyon, Francie, Exit Paysagistes Associés, 2011
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2 Xz

Ve vychodni ¢asti izemi navazujeme na jiz existujici komunitni
vybavenost vnitrobloku v podobé Domu déti a mladeze Stonozka

T ‘ B b vy
/ V¢ 3\ i . ) . <«
= | . A a nizkoprahového centra Mandl a navrhujeme dalsi pobytovou
M= v N . A ) e s <
g . , * plochu, tentokrat sméfovanou vice na dospivajici a dospélé. Kromé

Pt ' 3 S, ] komunitnich zdhond, je zde umistén venkovni gril, ohnisté
- " 4 a velkorysy sttil, ktery miiZze motivovat vznik sousedské komunity.
k A Vegetaci zde predstavuje sad s okrasnymi ovocnymi stromy
S v ) ‘ (pfipadné i plodicimi, pokud by o to mistni obyvatelé projevili
“\\\‘\‘\\\‘\‘\“‘““‘\‘\‘ f ) : Lonr” < zajem). Tento typ vegetace tak navazuje na zahradni charakter
manE=

[and] \\\\\\\\\\\\\\\“\-‘ ¢ [ < “ stavajici vegetace v podobé zahra§ r?dianych. domt u %lice
\ \ N T. G. Masaryka, a zaroven dopliiuje jiz existujici ovocné stromy
@‘ y Ao X ‘ ; % IR v misté.

Jako idealni doplnéni komunitni tématiky vnitrobloku je navrzena
novostavba komunitniho a reuse centra. To je navrZeno na méstské

parcele po sbérném dvote, o jehoZ pfesunuti na vhodnéjsi misto se
v soucasnosti uvazuje. Komunitni centrum miize navazat na

pritomnost komunitni zahrady s grilovistém a dale je podpoftit
moznosti napojeni na vodu, skladovani nafadi a moznosti uzivani jak
vnitfnich prostor centra, tak okolni zahrady pro sousedské akce. Jako
soucast centra je doporuceno také vybudovani verejného WC.

Prostory centra je doporuceno se zahradami a parterem propojit.
Stejné tak miize byt se zahradou propojeno i centrum prevence
Mandl. ReSeni otevieni této budovy do zahrady véak musi pamatovat
na zajisténi davéry a patfiéného soukromi pro jeho klienty a klientky.

zahradka

C et ettt

R
EEEEE

CE e et
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AN

parkovaci dim
sreusea
komunitnim
centrem '
(kapacita cca 50
- 70 mist)

CE e et

R

R

V dlouhodobém vyhledu 1ze misto sbérného dvora uvazovat také
dvoupodlazni parkovaci dim. S ohledem na finané¢ni z4téz, kterou
konstrukee parkovaciho domu miiZze pro mésto predstavovat, je

v navrhu vyuZito vyskového rozdilu mezi vyskou ulice a vyskou
terénu ve vnitrobloku. Kazdé ze dvou podlazi parkovacitho domu by
tak bylo napojené z dané tirovné terénu, ¢imz odpada potieba
vybudovat vnitini rampu pro automobily v ramci parkovaciho domu.
Tim jsou obé patra domu plné vyuzitelna pro parkovani a navazujici
funkce.

Pidorysné rozméry domu mohou v zavislosti na vybraném feseni
byt znacéné, a proto navrh pocité s vyuzitim konstrukce zastieSeni
k umisténi fotovoltaickych panelt. Vzhledem k blizkosti obytnych
domii na zapad od parkovaciho domu je doporuc¢ena kombinace
intenzivni zelené stfechy a solarnich panelti. Alternativné Ize na
stfese domu uvazovat pouze intenzivni zelen, pfipadné umisténi
sportovnich h¥ist (padel, tenis, volejbal, basketbal, apod.).

Zaroven je v pripadé vybudovani parkovaciho domu doporuceno ¢ast
jeho interiéru smérem ke komunitni zahradé a stavajicimu domu
oteviit a vénovat potiebadm komunitniho centra. Fasadu smérem

k panelovym dom@m na zapadé je doporuéeno navrhnout atraktivné
jako zelenou, pfipadné ji aktivovat a citlivé zasadit do prostiedi

s ohledem na bytové prostory obytnych domi sméfujici sva okna
smérem k parkovacimu domu.
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Velkou zménou by dle navrhu méla projit ulice 28. ¥{jna. Studie
navrhuje vyznamnou tGpravu profilu, ktera ve vysledku nejen
poskytne bezpe¢néjsi cestu pro pési, a zejména déti mifici ze Skoly
domt, ale umozni také nové parkovani az 35 automobiltim. Zaroven
je v ulici v souladu s pfedchozimi izemné pldnovacimi podklady
navrzeno oboustranné stromotadi, které navazuje na starou alej na

vychodé feSeného tzemi.

Zejména vysadba aleje vyzaduje v misté vyznamnou investici do
prelozZek siti technické instrastruktury. Navrzené stromy jsou ve
stfetu s podzemnim vedenim plynu. V jejich blizkosti se ale nachazi
ivodovod.
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Uméni ve vefejném prostoru 97

Typicky koloto

X1

C

'zemékoule", Martin Hejl a kolektiv, pavilon Bendtského bienalle 2014

Umelecky a herni prvek: Logtree, studio Skull

Docasna intervence na sidlisti Pisnice, Festival ¢ekani promény - Eliska Malkova a Lynda Zein

V ramci navrhu lze uvazovat o praci s uméleckymi prvky
prostiednictvim béznych soucasti sidlistniho prostiedi. Jako ptiklad
muZeme uvést herni ¢ pobytové prvky, které mély na sidlistich své
misto jiz v minulosti a ¢asto v sobé€ nesly nejen praktickou, ale

i estetickou hodnotu — naptiklad charakteristicka zemeékoule. Tyto
prvky mohou byt navrhovany tak, aby si zachovaly své funkéni
vyuZiti, zaroven by vSak samy o sobé mély uméleckou kvalitu.
Vznikat by mohly ve spolupraci s umélci a designéry, ¢imz by
dochazelo k propojeni kazdodenniho uZivani prostoru s vytvarnou
tvorbou. Tyto umélecko-uzitné prvky povazujeme za prioritni z
hlediska ptipadné realizace.

Nad ramec téchto primarnich intervenci by bylo mozné ve vybranych
lokalitach uvazovat také o umistovani uméleckych dél bez pfimého
uzitného charakteru. Jako vhodné by se jevily pfedev§im intervence
docasného charakteru, které by mohly byt v uréitych ¢asovych
intervalech obmeénovény. Tyto zasahy by mohly ptitahovat pozornost
navstévniki, oZivovat vefejny prostor a podporovat jeho
proménlivost v ¢ase. Doc¢asné umélecké prvky by zaroven
umoziiovaly flexibilné reagovat na aktualni témata, zapojovat mistni
komunitu a ovéfovat rizné piistupy k praci s vefejnym prostorem
bez nutnosti trvalych zasaht.
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Profily ulic
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Nové struktury
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1:1000 Struktura Gzemi B - Kratkodoby vyhled 107

V ramci kratkodobého vyhledu se pocité se zprovoznénim noveé
vybudovaného parkovisté v ulici 28. f{jna. Dale mtZe byt realizovana
Gprava profilu ulice 28. ¥ijna, ktera spo¢iva v ipravach chodnikd,
vytvoreni bezpe¢nych pésich vazeb, doplnéni parkovacich stani

a nového stromotadi.
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Struktura tzemni B - Dlouhodoby vyhled 108

V dlouhodobém vyhledu je uvazovano o moznosti zruseni stavajictho
parkovisté a vzniku nového parkového nameésti na k¥izeni ulic 28.
Fijna a Rasinova. Soucasti feSeni bude také uprava samotného kiiZeni
ulic a zlep$eni rozhledovych pomérti. Doplnéni novych parkovacich
stani spolu s Gpravou vetejnych prostranstvi vytvoti predpoklady pro
vyuZiti bloku vymezeného ulicemi Rasinova, Smetanova, Zborovska a
28. f{jna pro novou zastavbu.

Navrh pracuje s moznosti umisténi mensich bytovych domt o
maximalni vysce tif nadzemnich podlazi, pficemz nad regulovanou
podlaznost je mozné realizovat podkrovi. Parkovani je feSeno na
pozemcich jednotlivych bytovych domd. Zaroven je uvazovano s
konceptem propojeného bloku, kdy jsou pozemky bytovych domt
vzajemné propojeny.

Typologie a pidorysna stopa navrhovanych objekt reaguji na
charakter a kvalitu struktury zahradniho mésta, kter4 je v izemi
patrna. Nova vrstva zastavby ma za cil tyto hodnoty posilit a dile
rozvijet.

BILANCE

Typ domu A
HPP (m2) 975
CPP bytii (m2)* 702
Parkovaci stani 5,85
Typ domu C
HPP (m2) 870
CPP byt (m2) 626,4
Parkovaci stani 5,22
Domi A 3
Domi C 2
Celkem HPP 4 665
Celkem CPP 3359
Celkem parkovacich stani 36
Pocet obyvatel 99

*CPP = 0,72 x HPP
**primérna plocha bytu 68 m2, uvazovano
2 obyvatelé / byt
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Struktura Uzemi C - Kratkodoby vyhled 109

V bezprostfedni blizkosti feseného tizemi C vznikne novy bytovy dim
»Rezidence Koruna“. Soucasti projektu je uprava okolnich ploch,
napojeni na uliéni sit a realizace podzemniho i nadzemniho
parkovani. Mezi novou zastavbou a stavajicim sidlistém se

v soucasnosti nachazi vegetacni plocha, ktera mtize byt

v kratkodobém horizontu kultivovana. Dnes slouzi pfedevsim jako
prostor pro vencéeni psi a jako neforméalni pési zkratka smérem

k supermarketiim na okraji mésta.
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Struktura tzemi C - Dlouhodoby vyhled 110

V dlouhodobém horizontu je tizemi vhodné vyuzit pro vystavbu
bytovych domd, a proto je doporuc¢eno ponechat jej jako strategickou
rozvojovou rezervu a v souc¢asnosti zde neumistovat jiné stavby. Pro
zajisténi adekvatni dopravni obsluhy se navrhuje vybudovani nové
komunikace v ndvaznosti na ulice Nad Stadionem a Maleci, ¢imz
dojde k systematickému propojeni uli¢ni sité sidlisté. Soucasti
nového uli¢niho profilu bude také doplnéni kolmych parkovacich
stani, pficemz parkovéni pro bytové domy je navrhovano pfednostné
v podzemnich garéazich.

Navrzeny jsou dvé hmoty bytovych domti o maximalni vysce ¢ty
nadzemnich podlazi. Jejich umisténi reaguje na urbanistickou
strukturu sidlist€ a usiluje o jeji kompoziéni zakonéeni. Oba objekty
mohou byt v pfizemi propojeny podnozi, ¢aste¢né zapusténou do
terénu, ktera mize slouzit pro parkovani. Pro realizaci zaméru bude
nezbytna také dprava uli¢niho profilu a dopravniho napojeni
bytového domu ,,Rezidence Koruna“, ¢imz dojde k jeho lep§imu
zaclenéni do struktury mésta.

BILANCE

HPP domu (m2) 1600
CPP bytfi (m2)* 1152
Parkovaci stani 9,6
Celkem domt 2
Celkem HPP 3 200
Celkem CPP 2304
Celkem parkovacich stani 20
Pocet obyvatel 68

*CPP = 0,72 x HPP

**priimérna plocha bytu 68 m2, uvazovano
2 obyvatelé / byt
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Struktura Uzemi E - Dlouhodoby vyhled 111

NS N2 Y 7 , ’ v . Z_7 . . P 27a?
/ A}&\@»\ . V feSeném tizemi E se v sou¢asnosti nachazi objekty individualnich
N

N - | | 4 garazi a izemim zaroven prochazi nadzemni vedeni velmi vysokého
: \ﬁl‘@ N ~ f : “‘ = s napéti, které vyznamné omezuje moznosti jeho dalsiho rozvoje. Z
. an N == 0 y y h ° hlediska urbanistické struktury se v§ak jedna o atraktivni lokalitu s
) ‘ o = £ [ K \ . l velmi dobrou dostupnosti centra mésta, Zelezni¢ni stanice, $kolskych
zatizeni i rekreaénich ploch. Uzemi je obklopeno zastavbou, a proto

se jevi jako vhodné zde novou vystavbu doplnit a zvysit tak celkovou
kvalitu a troverni tohoto mista.

Vzhledem k roztfisténym majetkopravnim vztahim je budouci
scelovani pozemk komplikované, nicméné pti vstupu silného
investora je stale realné proveditelné. Studie proto predklada
podrobnéjsi urbanistické Feseni, které mize slouzit jako podklad pro
budouci investory i pro dalsi tvahy o rozvoji lokality.

Navrhuje se doplnéni a uzavieni méstského bloku, zaloZeni nové
ulice a vystavba tfipodlaznich bytovych domt se spole¢nym
vnitroblokem. Parkovani je feSeno hromadné€ ve vnitrobloku;
vzhledem k ekonomickym narokiim se u této zastavby nepiedpoklada
realizace podzemnich garazi. Pocet parkovacich stani je stanoven v
souladu s vyhlaskou €. 146/2024 Sb.

Typ domu A
HPP (m2) 975
CPP byt (m2)* 702
Parkovaci stani 5,85
Typ domu B
HPP (m2) 1560
CPP bytt (m2) 1123,2
Parkovaci stani 9,36
Bilance

Domi A 5
Domi B 3
Celkem HPP 9555
Celkem CPP 6 880
Celkem parkovacich stani 57
Pocet obyvatel 202

*CPP = 0,72 x HPP
**primeérna plocha bytu 68 m2, uvazovano
2 obyvatelé / byt
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Wohnen im Baumgarten / Rupperswil - Rykart architekten, 2024
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B.3

Modrozelena infrastruktura
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Modrozelena infrastruktura 114

@~

Schéma modrozelené infrastruktury a vegetaéniho lemu okolo Feseného tizemi
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Modrozeleni infrastruktura a adaptace tizemi na zménu
klimatu

Resené tizemi sidlisté Maleci se nachazf na pozvolné svazitém terénu
se spadem od vychodu k zapadu. Je ze vSech stran obklopeno
existujicimi vegetaénimi strukturami rizného charakteru

a prostorového uspotradani. Tyto struktury vytvareji souvisly
vegetacni ramec zemi, ktery plni vyznamné ekologické,
mikroklimatické a krajinotvorné funkce. Na zapadni strané je sidlisté
lemovano vyraznou linii vzrostlych stromt pti sportovnim arealu,
ktera plynule piechézi do lipové aleje v jihozépadni ¢asti tizemi. Na
tuto linii dale navazuje plo$na vegetaéni struktura pii jizni hranici
FeSeného tizemi. Vychodni hranici tvofi prevazné zahrady rodinnych
domi s vysokym podilem soukromé zelené, severni hranici pak
plosna vegetace byvalého sadu a naletovych dfevin, ktera ptechazi do
oteviené zemédélské krajiny a luénich porosti.

Tento vegetaéni lem piedstavuje klicovy prvek z hlediska podpory
biodiverzity i regulace mikroklimatu feseného tizemi. V kombinaci

s bohatou strukturou vzrostlych strom@ uvnitt samotného sidlisté —
zastoupenych jak bodové, tak liniové, a tvorenych smési listnatych
ijehli¢natych dievin — vytvaii stabilni ekologicky zaklad pro adaptaci
Gzemi na postupujici zménu klimatu. Navrh proto vychazi z principu
maximalni ochrany stavajici vegetaéni kostry, jeji odborné pécée

a postupného rozvoje. Zasadnim aspektem je podpora druhové

i vékové diverzity vegetace, ktera zvysuje jeji ekologickou stabilitu,
odolnost vii¢i extrémnim klimatickym jeviim a dlouhodobou
funkénost.

Cely vegetacni systém tizemi lze charakterizovat jako princip

tzv. mikro zelenych kling, jejichZ prostiednictvim jsou pozitivni
ekologické a klimatické efekty rozséhlejsich vegetacnich struktur
prenaseny do vnitiniho, urbanizovaného prosttedi sidlisté. Klicovou
roli zde hraji zejména vzrostlé, vitalni stromy s rozvinutymi
korunami, které zajistuji stinéni, snizovani povrchovych teplot,
zadrzovani destové vody a podporu evapotranspirace. Timto
zplisobem vegetace vyznamné prispiva k omezeni vzniku méstského
tepelného ostrova a ke zlep$eni pobytovych podminek v tizemi.

Ekologické funkce vegetacni slozky jsou v navrhu systematicky
doplnény koncepci hospodateni s destovymi vodami, ktera je

s vegetaci Gizce provazana a vzijemné se s ni podporuje. Navrh
respektuje prirozené terénni spadovani tzemi, pricemz ¢ast
srazkovych vod je odvadéna severozdpadnim smérem do stavajici
vodotece a ¢ast smérem k jihozadpadu. Zvoleny ptistup k nakladani
s destovou vodou je zaloZen na principu diverzifikace

a decentralizace, coZ zvySuje jeho provozni spolehlivost i adaptaéni
potencial. Souc¢asné diky lokalnim ptidnim podminkam, které
neumoznuji pfimé zasakovani vody do ptdniho profilu, je
nejvhodnéjsim pristupem systém, ktery srazkové vody v tizemi
zadrzuje a zpomaluje jejich odtok.

V ramci navrhu jsou kombinovany rizné typy retencnich opatieni —
otevi‘ena reten¢ni nadrz, suché poldry a podzemni retenéni nadrze,
které spolecné vytvareji komplexni systém regulace srazkovych vod
v Gizemi. Kazdy z téchto prvki plni v systému specifickou funkei

a jejich vzajemné kombinace umoznuje efektivni zpomaleni odtoku,
Caste¢né zadrzeni a lokalni vyuziti destové vody, a tim i odleh¢eni
kanalizaéni sité. Systém je navrzen s ohledem na mistni
hydrogeologické podminky a zajistuje regulaci pfevazné ¢asti
destovych srazek vznikajicich v feSeném tizemi, pricemz srazkové
vody ze stfech vétsiny objektli jsou nadale odvadény do stavajici
kanalizaéni infrastruktury.

0 30 60 90 120 150m
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1:3000

Odkanalizovana oblast 115

Schéma odvadént destovyjch vod v ramci feSeného tizemi
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Pro odkanalizovanou oblast byly vypoc¢teny zpevnéné plochy, ze
kterych je tfeba odvadét destovou vodu:

Redukovany ptidorysny primeét odvodniovanych ploch je 39 401 m2,
to odpovida objemu piiblizné 30 000 m3 srazek ro¢né.

Vypocteny potiebny retenéni objem je 825 m3 = objem vody,
kterou je tieba docasné zadrzet a postupné odpoustét regulovanym
odtokem.

Budou navrZzeny dva suché poldry a jedna nadzemni nadrz

s otevienou hladinou a retenénim objemem. Poldry budou mit
pribliznou plochu 1145 m? a 139 m? a hloubku do 1,0 m. Reten¢ni
objem téchto poldri odpovida cca 871 m3. Nadrz s otevienou
hladinou je navrzena o plose 264 m?, pii spddu hladiny 0,3 m to
odpovid4 retenénimu objemu 79 m3.

Celkovy navrzeny reten¢ni objem je 950 ms3, tj. dostate¢ny objem
pro zpomaleni ptivalovych destovych vod v daném tizemi.

Pro odkanalizovanou oblast do vodotece byly vypocteny zpevnéné
plochy, ze kterych je tfeba odvadét destovou vodu:

Redukovany ptidorysny primeét odvodnovanych ploch je 12 515 m?2,
to odpovida objemu piiblizné 9 586 m3 srazek ro¢né.

Pfi povoleném prutoku vodnim korytem 0,3 m3/s neni potfeba zadné
reten¢ni zafizeni navrhovat.

Na trase do vodniho koryta bude navrzen maly suchy poldr o plose
priblizné 150 m? a hloubce do 1,0 m, reten¢ni objem takového poldru
odpovida cca 75 m3. Navrhovany potiebny retenéni objem bude
vychazet z moznosti rychlosti odtoku — max. pritoku vodnim
korytem, ktery momentalné neni znamy.

0 30 60 90 120 150m
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plochy silnic a chodnikii plochy parkovani plochy dlazdéné, stérkové a z EPDM
Pro odkanalizovanou oblast byly vypodéteny zpevnéné plochy, ze kteryjch je tireba odvadét destovou vodu:
plocha koeficient odtoku plocha redukovana plocha mnozZstvisrazek Q
budovy 1 0 0 0 hd navrhovy Ghrn srazky podle tabulky nebo dle hydrogeologickych tidaji pro stanovenou periodicitu p a dobu trvani srazky tc 766 mm
silnice a chodniky 0,9 36 904 32 948 25238 Ared redukovany ptidorysny primeét odvodniované plochy 39904 m?
velkoformatova dlazba 0,6 5412 3247 2488 p periodicita srazek 0,2 rok™
Qo regulovany odtok (dle CSN 51/s) 0,0500 m3*s-i
Stérk 0,2 3792 758 581
EPDM 0,2 767 153 118
51464 39 401

Pro odkanalizovanou oblast do vodoteée byly vypoéteny zpevnéné plochy, ze kterych je tireba odvadét destovou vodu:

plocha koeficient odtoku plocha redukovana plocha mnozstvi srazek Q
budovy 1 0 0 0
silnice a chodniky 0,9 12 587 11 329 8 678
stérk 0,2 687 137 105
EPDM 0,2 1624 325 249
16 346 12 515

hd navrhovy thrn srazky podle tabulky nebo dle hydrogeologickych tidaji pro stanovenou periodicitu p a dobu trvani srazky tc 766 mm
Ared redukovany ptadorysny primeét odvodriované plochy 12515 m?
p periodicita srazek 0,2 rok™
Qo regulovany odtok (dle CSN 51/s) 0,300 m3*s-1
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V navrhu bylo hlavnim cilem pracovat se stavajici zeleni jako silnou
strankou sou¢asného stavu a byla snaha se vyhnout pfilisSnému a
zbyte¢nému kaceni zejména vzrostlych stromi. V feSeném tizemi se
podafilo zachovat drtivou vétsinu stromi. Zna¢nou upravu doznala
zelenl v Gzemi C, kde v kratkodobém vyhledu névrh po¢ita s tipravou
pésiho propojeni smérem do obchodni zony a kde je kromé nového
chodniku doporucden také umisténi mobiliate a osvétleni. K vyméné
je pak také navrzeno stromoradi na severnim cipu ulice Nad
Stadionem. V ostatnich mistech navrhu dochéazi spise k mensim
lokalnim tpravam zejména kviili rozsiteni parkovacich moznosti,
naptiklad za samoobsluhou v centru ulice Maleci nebo z dtivodu
umisténi K+R u $koly.

Sad na severu od feSeného tizemi tato studie ke kaceni nezamysli,
vzhledem k pravé projednavanému zdmeéru soukromého investora
vs$ak k redukci této zelené ale dojde.

=
Q# stavajici stromy k zachovani
®

stavajici stromy doporucené k odstranéni
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Vliv na Zivotni prostiedi 119

1. P¥iroda a krajina

Navrhovana revitalizace sidlisté bude mit pozitivni vliv na ptirodni
slozky tzemi a krajinny raz. Projekt zahrnuje vysadbu stromi a kef,
ktera povede ke zvySeni podilu a diverzity zelené v zastavéném
tzemi, zlepSeni mikroklimatickych podminek a posileni ekologické
stability lokality. Nove vysazena zelen prispéje ke zvysSeni biodiverzity
a vytvori vhodné podminky pro vyskyt drobnych Zivocdichi a ptactva.
Soucasti navrhu je nahrazeni nepropustnych povrchi (asfalt, beton)
propustnymi zpevnénymi povrchy, které umozni pfirozené vsakovani
destovych vod a omezi povrchovy odtok. Dale jsou navrzeny suché
poldry, jez budou slouZit k do¢asnému zadrzeni srazkovych vod pii
privalovych destich. Tato opatteni prispéji ke snizeni rizika lokalniho
pretizeni kanalizaéni sité a ke zlepSeni vodniho rezimu tzemi.
Revitalizace respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidlisté

a nepiedstavuje zasah, ktery by negativné ovlivnil krajinny raz nebo
vyznamné ptirodni prvky.

2. Ovzdusi

Zvyseni podilu vegetace prispéje ke snizeni prasnosti, zachytavani
polétavych ¢astic a produkei kysliku, a tim ke zvySeni kvality ovzdusi
v FeSeném tzemi. Stromy a kef'e rovnéz pozitivné ovlivni mikroklima,
zejména snizenim teplot béhem letnich mésicti a omezenim efektu
méstského tepelného ostrova.

3. Hluk

Lze predpokladat mirné sniZeni hlukové zatéze diky navrzené
vysadbé stromi, ov§em vzhledem k omezenym zvukoveé izola¢nim
vlastnostem strom jde o efekt spiSe psychologicky a vizulni. Ke

snizeni hluku z dopravy piispéje také jeji zpomaleni realizaci
prejezdovych ploch.
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Cile planu péée a managementu tizemi
Cilem planu péée a udrzby je zajistit dlouhodobou funkénost, bezpeénost a vysokou pobytovou kvalitu navrzenych verejnych prostranstvi sidlisté
Maleci, a to v souladu s principy adaptace na zménu klimatu, hospodateni s destovou vodou a podpory volné hry déti vSech v€kovych kategorii.
Plan klade daraz na udrZitelny piistup k adrzbé, snizovani provoznich nakladii, podporu biodiverzity a zachovani ptirozeného charakteru navrzenych
krajinéf“sk}'fch prkal
2, Zasady péce o tizemi

upfednostriovani ptirodé blizké tdrzby pied intenzivni technickou pééi,

respektovani rozdilnych charaktert jednotlivych pobytovych a hernich ploch,

minimalizace zasaht, které by narusovaly princip volné hry déti,

vyuZivani zachycené destové vody pro zalivku vegetace, kde je to technicky mozné.

3. Nasledna péce a rozvojova péce o vegetaéni prvky

Nasledné péce neni soucasti realizace akce, jedna se pouze o doporuéeny postup dalsi péée o vysadby. NiZe uvedeny vypis doporucenych tkont a jejich
Cetnosti je platny pii standardnim pribéhu vegetaéniho obdobi a primérnych mési¢nich teplot a srazek. Pokud teploty a tihrny srazek v jednotlivych
vegeta¢nich mésicich budou dlouhodobé pod nebo nad dlouhodobym primeérem, je tieba naslednou pééi adekvatné snizit ¢i navysit (tyka se predev§im
frekvence a objemu zélivky). Projektant ani zhotovitel v takovém pripadé nenesou zodpovédnost za zmény polozek nésledné péce vii¢i vykazu vymér a
ta bude po dohodé€ s investorem adekvatné ocenéna v rameci vicepraci.

Rozvojova péce vysazenych stromt, keid, trvalek a zalozené louky navazuje na naslednou pééi a slouzi k dosaZeni jejich funkce schopnému a
habitualné odpovidajicimu stavu dle daného druhu na daném misté, pii dodrzeni pifislusnych bezpe¢nostnich a manipulac¢nich pozadavki (podchozi a
podjezdova vyska, Sife cesty, sit€, mira zatiZeni apod.). Rozvojova péfe potrva 3 roky, respektive do 80% zapojeni podrostii.Pfedstavuje soubor
cilenych zasahd provadénych v prvnich letech po vysadbé, jejichz cilem je ispésné ujmuti, stabilni rist a dlouhodoba Zivotaschopnost vegetace.
Zahrnuje zejména pravidelnou zalivku, kontrolu zdravotniho stavu, vychovné a tvarovaci fezy, ochranu proti poskozeni a potlaéovani nezadouci
konkurence. Spravné nastavena rozvojova péce je klicova pro vytvoreni kvalitni vegeta¢ni struktury, ktera v dalSich letech vyZaduje méné intenzivni
udrzbu a je schopna plnit své ekologické, mikroklimatické i estetické funkece.

3.1 Stromy

Stromy tvorii tzv. kostru vegetace, ktera plni zasadni a nejdiilezitéjsi ekosystémové sluzby. Zdravé koruny stromi ve méstech pfirozené produkuji kyslik
za absorpce dusiku, emisi a dalsich $kodlivych zplodin, které jsou soucéasti méstského smogu. Vzrostly strom o priméru koruny 8 m za rok primérné
odstrani 0,3kg polutanti. Cilem péce o stromy je zajisténi jejich zdravého zdravotniho stavu a dobré prosperity na stanovisti.

FUNKCE ZDRAVE KORUNY:

delsi Zivotnost stromu

snizeni efektu méstského tepelného ostrova

sniZeni hluku

sniZeni plochy rozpalenych zpevnénych povrchii

redukce polutanti

retence vody/zadrzeni srazkové vody

¢isténi srazkovych vod

esteticka funkce

habitat pro organismy

Pravidelna kontrola zdravotniho stavu stromti cca 1x ro¢né, u novych vysadeb cca 2x ro¢né v prvnich t¥ech letech.

V ramci nasledné péée zajisténi dostateéné zalivky v obdobi sucha, zejména u nové vysazenych stromii, pfednostné z retenénich nadrzi
destové vody. Nove vysazené stromy by mély byt v ramci nasledné péce zalévany jedenkrat tydné 30l vody ke kazdému stromu po dobu 30
dni.

V ramci rozvojové péce bude zalivka nove vysazenych stroml provadéna jedenkrat tydné 30l vody ke kazdému stromu, 25x v pritbéhu
vegetac¢niho obdobi (dle aktualniho stavu pocasi).

Ctyiikrat béhem roku bude zkontrolovano kotveni a p¥ipadné bude provedeno znovu uvézani dievin ke kéltm.

Po 2 letech bude odstranéno kotveni.

Vychovné fezy v prvnich letech po vysadbé, nasledné pouze bezpecnostni a zdravotni ezy.

Podpora rozvoje velkych korun jako kli¢ového prvku klimatické regulace Gzemi.

Pribézné nahrazovani stavajici vegetace kombinaci kratkovékych a dlouhovékych drevin tak, aby byla vytvorena rtiznoroda vékova struktura
a kostra vegetace ziistala stabilni.

3.2 Kere
Kere jsou z hlediska biodiverzity v krajiné zasadni jako atocisté drobnych obratlovcti i bezobratlych a hnizdisté pro ptactvo. P¥i péci o kete solitérni
nebo kef'ové skupiny je zasadni se s nimi naudit spravné pracovat.
. Pti dlouhodobé péci o kere jsou zdsadnim opatienim udrzovaci fezy, jejichz cilem je dlouhodobé zajistit vitalitu dievin a plnéni jejich
predpokladanych funkei.
U piirodé blizkych kefovych skupin je ponechan ¢asteéné extenzivni rezim s cilem podpory biodiverzity.
U velkych, soliterné rostoucich ker zajisténi pocitu bezpecni transparentnosti dreviny, tedy diky pravidelnému odstranéni obrosti do vysky
cca 150 cm, u jiz stavajicich vysadeb by mélo dojit k jejich vyvétveni.
Odstraniovani naletovych dfevin pouze tam, kde by omezovaly funkénost cest, hernich nebo pobytovych ploch.
Pouze vzdélany zahradnik ¢i spravce zelené mtize rozhodnout, jaky typ fezu a v jakém obdobi je vhodny pro dany druh. Pfesto v nasich
méstech a obcich ¢asto vidime nespravny zptisob fezu ke, ktery se
bez rozdilu pouZivé u vSech druhii. Kefe jsou obvykle dvakrat ro¢né sttihané do tvaru krychle, koule nebo zarovky, pficemz vyska fezu zavisi
na vySce pracovnika, ktery ho provadi. Vysadby takto udrzovanych keii tvoti skupiny krychli nebo nepravidelnjch mnohosténti. Prostor mezi
nimi je pak pravidelné sefen nebo odplevelovén Tento zpisob udrzby je vSak pro kerfe nevhodn}'f, neumoznuje rostliné plnit v§echny funkce a
navic je finan¢né narocne351 Naopak spravné provedeny zmlazovaci fez kefim umoziiuje plnit vSechny funkce, jako je produkee ekosluzeb.
Rez je pfitom méné finanéné nroény (Setti se ndklady na tidrzbu zeleng).
Zmlazovaci fez je jednorazova obnova kete odstranénim nadzemni Casti, ktera vede k jeho celkové regeneraci. Zmlazovaci fez se provadi
jednou za 5-10 let a kefe jsou pak dostate¢né zapojené, aby mezi sebe nepropustily plevel ani nélety.

3.3 Kvétnaté louky
Nahrada nizce sefenych travnik kvétnatymi loukami ve méstech piinési fadu environmentélnich, provoznich i socialnich pfinost. Kvétnaté louky
diky své vétsi vySce a druhové rozmanitosti 1épe stini ptidu, sniZuji jeji piehfivani a zvySuji schopnost vsakovani destové vody, ¢imz prispivaji k
adaptaci méstského prostiedi na zménu klimatu. Zaroven podporuji biodiverzitu, zejména vyskyt opylovaci a dal$ich druh@t hmyzu, a vytvareji
stabilnéjsi méstské ekosystémy Oproti intenzivné udriovan}'fm travnikiim vyZaduji kvétnaté louky méné ¢astou udrzbu, coz vede ke sniZzeni provoznich
nakladd, a soucasné prlnase]l vyss$i estetickou hodnotu a sezénni promenhvost vefejného prostoru.

Druhy rok po Vysevu louka pokvete — sekame 2—6krat ro¢né pro zahusténi porostu (Vzdy je nutné provést odplevelovaci se¢). V dalsich letech

sekame 1—3krat ro¢né. PakliZe vzniknou vyslapana mista nutné doseti stejnou luéni smési.

V podzimnim obdobi bude dvakrat proveden sbér listi ze vSech ploch travnikd.

Odvoz posecené biomasy z ploch.
Minimalni zasahy v pribéhu vegetaéni sezony, bez pouziti hnojiv a chemickych p¥ipravkd.
Zachovani funkee stinéni ptidy, podpory zasakovéani vody a biodiverzity.

3.4 Travniky
Travnikové plochy je vhodné vyuZivat jen v mistech, kde je to z hlediska pobytové funkee nutné a Zadouci, a to nejen kviili jejich nizké ekologické
funkei, ale zaroven i kviili ekonomické naroénosti péce.

Pobytové travniky secené pravidelné dle potieby (cca 8—12 sedi ro¢né).

Intenzita sece ptizptisobena klimatickym podminkam a aktualnimu vyuzivani ploch.

Dosévani a lokalni opravy pouze v mistech nadmérného zatiZeni.

3.5 Trvalkové zahony

Trvalkové vysadby jsou navrzeny s ohledem na dlouhodobou udrzitelnost v ramci managementu fizené sukcese, ktery podporuje biodiverzitu a
zaroven snizuje naroky na tdrzbu.

MANAGEMENT R{ZENE SKCESE:

Toto je zplisob péce o krajinu, kdy se prirodnim procestim dovoli probihat, ale zaroven se ¢aste¢né usmérnuji. Znamena to, Ze se misto nenecha tplné
zarlst, ale ani se pravidelné nesece. Cilem je podpotit vznik pestrého prosttedi, kde se mohou postupné vyvijet rizné druhy rostlin a Zivo¢icht — od
bylin ptes kefe az po stromy. Zasahy ¢lovéka (napriklad pastva, ob¢asné kaceni nebo odstranéni invaznich druht) pomahaji udrzet rovnovahu, aby
nékteré druhy neziskaly pievahu a neznicily celé stanoviste.

V ramci nasledné péce zalivka dvakrat tydné 3l vody na m2.

7 M2z

Cca dvakrat za vegetac¢ni budou odstrafiovany odkvetlé a odumielé ¢asti rostlin a zdhony budou vy¢istény od ptipadnych odpadkd.

Jedenkrat ro¢né bude provedena dosadba trvalek (doplnéni trvalek do volnych mist, ktera vznikla vypadkem nékterych trvalek z ptivodni
vysadby).

4. Pécée o vodni a retené¢ni prvky
4.1 Otevi‘ena retenéni nadrz v piedprostoru skoly
Pravidelna vizualni kontrola prito¢nosti, minimalné 2x ro¢né a po vyraznych srazkach.
Udrzba bfehové vegetace s ohledem na zachovani biotopové a edukacni funkce.
Odstrariovani nezadoucich nanosti pouze v pripadé omezeni reten¢ni funkce.
4.2 Suché poldry
Kontrola terénni modelace a odtokovych prvki po srazkovych epizodach.
Udrzovani propustnych povrchi bez zhutnéni.
Ponechani prirozeného kolisani vlhkosti bez snahy o technické odvodnéni.
. Diky navrzenému rezimu odtoku neni nutna specialni opatieni proti vyskytu komart.
5. Péce o herni a pobytové plochy
5.1 Herni plochy
Pravidelna kontrola bezpe¢nosti hernich prvki v souladu s platnymi normami.
Zachovani charakteru volné hry, bez nadmérného dopliiovani katalogovych hernich prvka.
Lokalni opravy povrchti (EPDM, stérk, pfirodni materialy) dle miry opotiebeni.
5.2 Pobytové plochy a mobiliar
Udrzba lavicek, stold, grilu a ohnisté dle potieby, minimalné 2x roéné.
Pravidelny tiklid, zejména v okoli komunitnich prvkd.
Kontrola povrchti cest z vibrovaného $térku a jejich ptipadné dosypani a srovnani.
6. Zpevnéné a propustné povrchy
Pravidelna kontrola funkénosti propustnych povrchi.
Odstrariovani nanost jemnych ¢astic, které by mohly sniZovat vsak.
Zimni tdrzba bez pouziti chemickych rozmrazovacich latek.
7. Organizace spravy a odpovédnosti
Doporucuje se jednotny spravce uzemi (obec / technické sluzby / povéiena organizace).
Rozvojova péce zajisténa dodavatelem stavby po dobu minimalné 3 let.
Dlouhodoba tdrzba prizptisobené extenzivnimu charakteru navrhu.
8. Zavér
Navrzeny management plan podporuje dlouhodobé udrzitelny provoz vetejnych prostranstvi sidlisté Maleci, posiluje jejich klimatickou odolnost,
ekologickou hodnotu a kvalitu ka?dodenniho uzivani obyvateli. Udrzba je koncipovana tak, aby byla ekonomicky efektivni, environmentalné Setrné a v
souladu s principy souc¢asného krajinaiského ptistupu k obytnému prostredi.
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Dopravni infrastruktura
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; ‘ o Pfi navrhu dopravniho feSeni feSené oblasti byly sledovany zejména
‘ : | tyto obecné zésady:
\ - - snadné a velmi dobra prostupnost azemi
pro uzivatele aktivni mobility (pési
;‘ : a cyklisté)
\ ‘ ‘ ‘ - zajisténi kvalitnich podminek pro pési
° 1 : T ‘ a cyklisty
‘ : \ A - dtraz na bezpeénost chodcii, zejména

vy,

(IS e K T v kontextu pésich cest do Skol

S \ ) 7 - - jednotnost a srozumitelnost dopravniho
R l C | o VRN N N7 ‘ ‘ AL \ SN A\ rezimu v celém tizemi
A3 ! Coo N \ \ AT \ | N “ IR || ol B - zklidnéni motorové dopravy, omezeni

- — ’ ‘ \ N ; NS \ v ~ - ‘ ‘ piipadné zbytné dopravy

B e S \ ‘ ‘ A\ N8P BTN\ \ _ \ ‘ ! — - Feseni parkovani tak, aby netvotilo
T T QA ! : AN Y SvS4 ‘ - = e ‘ | i bariéru prostupnosti tizemi a uli¢niho
Y s SR\ N - § s ) ' < “ = \ . prostoru ¢i neomezovalo prislusné pési
“ . \ vazby

\ ! y ) Navrh dopravniho feSeni vyznamné akcentuje kvalitni pési
| L | . ® )8 o = propojeni nejen podél komunikaci, ale rovnéz ,,pfi¢ném*“ sméru
o 1| ‘ o/ ‘ ) /4 N2 \ . zajistujici velmi dobrou prostupnost tizemi, pési napojeni feSeného
ol , v ; VAN —— A\ \. tizemi, okolnich tizemi i zastavek vefejné dopravy k arealu $kol
e “ i navaznosti na prostory mezi domy (vnitini placky, hfisté, apod.).
A W | T Navrh doplituje fadu pésich propojent, respektive kultivuje fadu
‘ ‘ \\ ‘j ‘ .

vy 2 vz

pésich tras, které v analytické ¢asti byly shledany jako nevyhovujici.
~ : ‘ 7 NVAR ) Chodniky (pési komunikace) jsou navrzeny o Sifce 2,00 m a vice
‘ ’ \ ‘ s ohledem na pohodIné vzijemné mijeni koc¢arki ¢i uzivatela

e

Yvs

M\ : S . ‘ mikromobility. K¥iZeni pésich tras s komunikacemi s provozem
: ‘ ‘ \\ ( ““““ | Y/ motorovych vozidel je navrzeno prakticky vyhradné formou
\ 7 | R\ ' \ a zvySenych ploch, které zajistuji zklidnéni dopravy a zaroven

Xz

N\ : ‘ = | bezbariérovou pési trasu pres komunikaci.

Yy

Specifickd pozornost je vénovana pésim trasam do $koly. V tomto
kontextu je rovnéz navrzeno doplnéni pirechodu pro chodce ptes ulici
T. G. Masaryka (silnice I/14) mezi zastdvkami VHD ,Maleci
nemocnice“. V kontextu bezpecnych cest do kol je stavajici feSeni
prechazeni silnice I. tfidy pouze formou mista pro prechazeni
neodtivodnitelné a zcela nevhodné.

@

M\ A
:“// <] [

Z hlediska dopravniho rezimu ulic (obsluznych mistnich komunikaci
ve smyslu CSN 73 6110 [1]) v ramci FeSeného tizemi, tedy celé oblasti
mezi ulicemi T. G. Masaryka a Rasinova, je navrzen jednotny
dopravni rezim zéna 30 s diislednym uplatnénim prvka
zklidnéni dopravy (zvysené kiizovatkové plochy, zvysené plochy
v misté kiiZeni pésich vazeb - viz vyse) a pfednosti zprava na
v§ech kiizovatkach. Prednost zprava prirozené zklidiiuje dopravu
a zaroven umoznuje redukei dopravniho znaceni v feSeném tGzemi.
Hranice zony 30, respektive pripojeni komunikaci v dopravnim
rezimu z6na 30 na sbérné mistni komunikace, respektive pritahy
silnic, je navrzeno vyhradné formou zvyseného prahu. Podrobnosti
navrhovani z6n 30 stanovuji TP 132 [2].

Pohyb cyklistii je v zoné 30 feSen ve vozovce, bez dal$ich
cyklistickych integracnich opatieni (ve smyslu TP 179 [3]). ZvySené
ktiZovatkové plochy a zvySeni plochy v kiizenich s pésimi vazbami
zajistuji i pohodlné propojeni sité chodniki a vozovky pro jizdu na
kole.

0 30 60 90 120 150m

vy,

Schéma pésich vazeb do skol a navazujicich verejnijch prostranstvi, legendu viz na nasledujici strané
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Navrzené dopravni rezimy v feSeném uzemi

a

_®

=

Dopravni obsluha zakladni $koly je FeSena formou
prijezdného K+R (kiss and ride) na rohu ulice Skolni a 28. ¥jna
ve formé prijezdného jizdniho pruhu vyvadéjici motorova vozidla
zpét na ul. 28. Fijna a parkovaciho pasu pro stani v rezimu K+R. Toto
feSeni jednak nezavadi dopravu pfimo do ul. Skolni (do piedskolniho
prostoru) s viznamnym pifinosem z hlediska bezpe¢nosti chodcii
dochézejicich do $koly, jednak odstrariuje nutnost couvani / otaceni
vozidel v pfedskolnim prostoru a jednak poskytuje pési trasu mezi
parkovacim pasem K+R a vstupem do Skoly zcela bezkolizné

s motorovou dopravou.

Ul. Skolni je zachovana jako slepa ulice pro motorova
vozidla, nicméné v ose ulice se poc¢ita s pé€sim a cyklistickym
propojenim s budouci zstavbou planovanou severné od feseného
Gzemi.

V ulici 28. ¥ijna v iseku mezi ul. Skolni a ul. Zborovska je
potvrzeno soucasné dopravni feSeni s praktickym vyloué¢enim
motorové dopravy. Prijezd dopravni obsluhy do areélu skoly je
navrzen pouze od ul. Zborovska, u kiizovatky 28. ¥jna x Skolni je
navrzen tzv. dopravni filtr (sloupky) umoziujici pési priichod a
cyKklisticky prijezd, ale znemoziiujici prijezd motorovych vozidel.

Z hlediska dopravniho rezimu je tento tsek mozné vyznacit jako
spole¢na stezka pro chodce a cyklisty (SDZ C9a) s dodatkovou
tabulkou (E13) umoznujici priijezd motorovych vozidel do aredlu od
zédpadniho konce ulice nebo pési zéna s povolenym vjezdem cyklisti
a vozidel do arealu skoly (SDZ 1Z6a). V ptipadé realizace navrhované
zastavby rodinnych domd jizné od ul. 28. fijna se dopravni rezim
nezmeéni, pouze je nutné formalné povolit vjezd motorovych vozidel
od zapadniho konce ulice i dopravni obsluze téchto objektt. Tzv.
dopravni filtr na vjchodni strané tiseku ziistane zachovan, aby byla
eliminovéna zbytna prijezdna doprava v ul. 28. fijna.

Kiizovatka 28. f{jna x Rasinova je redukovana pouze na jedno

i

rameno. ,Severni“ rameno je zruseno (pfi zachovani dopravni
obsluhy €. p. 209, 208 a 196), ¢im je odstranéna i nevhodné
konfigurace soucasné ktizovatky.

stav

m— budovy
fffff vrstevnice
hranice parcel

e oo e e fefené iizemi

—— budovy

- zbna 30

| paizonas povolenym viezdem cyKlistii a p¥ipadné &p.
®e®e®ee® mistavyvysenych prechodl pro chodce

I I I I I mista vyvySenych kiizovatek s prechody pro chodce

" I “ I I l centrum ulice Maleci s vyvySenym povrchem

=

+R

. doporucené ptechody v navaznosti na fesené tizemi

0 30 60 90 120 150m
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Priklady materialového teseni zvysenych kiizovatek a prechodit

|Z8a

DOPRAVNi OBSLUZE OBJEKTU
C.P. 209, 208 A 196
VJEZD POVOLEN

|Z6a

Pro navrhovani a realizace projektd rekonstrukei ¢i ipravy uli¢nich
prostori v ulicich s uréenym dopravnim rezimem zéna 30 plati
néasledujici koncepéni zasady:
Navrh uli¢niho prostoru musi byt FeSen celistvé i pri
zachovani zasad mezioborového pristupu a se zohlednénim
potreb vSech méda dopravy v poradi priorit dle ustanoveni 8.1.2
CSN 73 6110 [1]. Vlastni navrh vefejného prostranstvi i dopravniho
Feseni musi sledovat cile celkového zkvalitnéni vefejného
prostranstvi, ochrany zranitelnych uzivateld vefejného prostranstvi
(téastnikd silni¢niho provozu), napomahat vzajemné ohleduplnosti
a dodrZovani nejvyssi dovolené rychlosti 30 km/h ze strany
motorovych vozidel.
Hlavni dopravné-inZzenyrské zasady pro navrhovani definovanych
ulic ur¢enych pro dopravni rezim zény 30:
standardni Sifka chodniku alesporii 2,00 m
standardni sifka vozovky pro obousmérny
provoz 6,00 m (2x a= 3,00 m dle Tabulky 3
CSN 73 6110 [1]), v ptipadé jednosmérné
komunikace pro motorovou dopravu
a obousmérné komunikace pro cyklistickou
dopravu (,,cykloobousmérka“; viz dale) je Sifka
jizdniho pasu standardné 4,00 m).
vSechny ktiZovatky jsou Feseny formou
zvysené kiizovatkové plochy, ktery
umoziuje ptirozené a bezbariérové prechazeni
ulice ve vSech relevantnich smérech
vyznamna mista prié¢ného pirekonavani
komunikace budou rovnéz feSena
primarné formou zvySené plochy (ve
smyslu ustanoveni 4.2.3 TP 132 [2])
z dopravniho hlediska jsou kiiZzovatky
FeSeny jako kiiZovatky s nerozlisenou
prednosti, tedy s aplikaci pravidla , pfednosti
zprava“
provoz cyklistti je primarné resen ,,ve
vozovce“ (vzhledem k plosnému zklidnéni
motorové dopravy a nejvyssi dovolené rychlosti
30 km/h se jedna o bezpecné feseni — viz
ustanoveni 5.3.2 TP 132 [2])
rozsah parkovani dle prostorovych
moznosti v konkrétnich uliénich
prostranstvich, je obecné cilem nabidnout
adekvatni pocet parkovacich stani zejména pro
rezidenty, zajem naplnéni pozadované kapacity
parkovani v§ak nesmi byt nadfazen nad vytvareni
bezpeénych a kvalitnich podminek pro pohyb
uzivateld aktivni mobility (pésich a cyklist)
posileni prvki zelené, zejména stromii
s ohledem na psychologické zklidnéni dopravy
i v kontextu adaptac¢nich opatieni na zménu

klimatu
ODKAZY
[1] CESKO. CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.
UNMZ 2006.
[2] CESKO. TP 132 ZKklidiiovani dopravy na mistnich

komunikacich v obcich. Ministerstvo dopravy CR, 2024 (zpracovatel
CDV v.v.i)

[3] CESKO. TP 179 Navrhovani komunikaci pro cyKlisty.
Ministerstvo dopravy CR, 2017 (zpracovatel Ing. arch. Toma$ Cach)

[4] CESKO. CSN 73 6056 Odstavna a parkovaci stani. UNMZ
2006
[5] CESKO. Zkon &. 361/2000 Sb., o silni¢nim provozu.

(znéni platné k 1.7.2025). Dostupné z: <https://
www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-361>
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\; ! \ o Reseni parkovani se soustieduje pfedevsim na adekvétni provedeni

\ parkovacich stani v souladu s CSN 73 6110 [1], respektive CSN 73
6056 [4]. Rozmisténi parkovacich stani v uli¢nich prostorech je

I E\} e navrzeno tak, aby nenarusovalo hlavni pési tahy ani nevytvarelo

prekazky v pfirozenych liniich pohybu. To vedlo k ur¢ité redistribuci
parkovacich stani v feSeném tzemi do jednotlivych uli¢nich prostort.

V navrhovaném stavu je v feSeném tizemi umisténo 513 parkovacich
stani. V navrhu jsou uvazovana kolma parkovaci stani o standardnich
rozmérech 5,0 x 2,5 m a podélné stini o rozmérech 2,0 x 6,0 m.
Uli¢ni profil je doplnén o prvky zelené, které jsou systematicky
rozmistény mezi jednotlivé parkovaci bloky. Tyto vegetaéni plochy

\ plni nejen estetickou funkci a zvySuji kvalitu vefejného prostoru, ale

\ zajistuji také potiebné zastinéni, ¢imz prispivaji ke snizeni tepelné

\ i zatéZe v prostoru parkovisté.

\ “ Pro navyseni parkovaci kapacity je mozné uvazovat o konstrukéné
\ [+ jednoduchém parkovacim domé s komunitnim centrem o kapacité
50 - 70 stani uréeném pro rezidentni parkovéani o dvou podlazich
\ v ulici DruZstevni. V pfipadé vybudovani parkovaciho domu jej

doporucujeme kombinovat s komunitnim centrem a zdzemim pro
komunitni zahradky umisténé v ndvrhu v pfimé navaznosti.

\ Parkovaci stani na vnitfnich dvorcich bytovych domi v jizni ¢asti
\\ Q ulice Maleci a severni ¢asti ulice Druzstevni jsou pfiznana a z ¢asti
\ zachovana pro obyvatele pfislusnych domt. Aby bylo zabranéno
najizdéni téchto parkujicich aut do zelené vnitoblokt s détskymi
hristi, je doporuceno na tato parkovaci stani umistit kamenné
\ ““““ parkovaci dorazy. Zachovany jsou i ptistupy ke garazovym stanim
\ v jednotlivych objektech. P¥ipojeni pristupovych cest na obsluzné
\ komunikace je vSak navrzeno zasadné formou chodnikového
\ prejezdu jako pripojeni mista lezictho mimo pozemni komunikaci (ve
\ smyslu §23 Zakona ¢. 361/2000 Sb.).

D] | V souvislosti s postupnou rekonstrukei uliénich prostranstvi 1ze
I a2 uvazovat o doplnéni dopravniho reZzimu zbna 30 o zénovy zékaz stani

G ll mimo vyznacena parkovaci stani. V zoné 30 totiZ primarné plati
obecna tprava pravidel pro stani vozidel dle Zakona ¢. 361/2000 Sb.,

v ptipadé doplnéni o zoénovy zédkaz stdini mimo vyznacena parkovaci
stani je stdni mimo stavebné provedena ¢i vodorovnym dopravnim
znatenim vyznacend parkovaci stani zakézano, coZ ma pozitivni vliv
na ,poradek v parkovani“ a usnadnuje piipadné postihovani
nevhodného stani vozidel mimo pfiznana parkovaci stani.
Implementace tohoto opatieni by tak byla logickym pokra¢ovanim
O / navrzenych stavebnich tiprav a podpotila by celkovou kultivaci

/

f reziden¢niho prostredi.
/
/
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V ramci feSeného tizemi je navrzeno 513 vyznacéenych parkovacich
mist ve vefejném prostranstvi spliiujicich platné normy a ustanoveni.
V aredlu zakladni skoly je k tomu navrzeno dalsich 40 stani pro
zameéstnance. Dal$ich 26 stani je pak navrzeno pred stadionem.
Celkovy pocet stani vymezenych ve vefejném prostoru, na pozemcich
kol a u stadionu by tak nové byl 579 oproti stavajicim 203
vyznacenym stanim.

Dalsich 50 az 70 parkovacich mist by bylo ziskano stavbou
parkovaciho domu s komunitnim centrem v ulici Druzstevni. Pokud
by doslo k nové zastavbé v ramci izemi C, a tedy i k prodlouZeni ulice
Nad Stadionem a k jejimu napojeni na severni konec ulice Maleci,
pribylo by dal$ich 30 stani pro nové rezidenty. Dal$ich 10 takto
vzniklych stini by bylo vénovano bytovému domu Koruna, jelikoz
jeho jizni napojeni garazi na uli¢ni sit by muselo byt vybudovanim
nové ulice piefeseno, ¢imz by jeho obyvatelé prisli o 10 parkovacich
mist, ktera by takto byla nahrazena. Tato mista nejsou vSak

zapocitana do celkového poctu novych stani.
Tabulka navrzenych parkovacich stani na tizemnich celcich A a D (navrZzena kapacita pro ostatni tizemni celky B, C a D neni v tabulce zapoditana a méla by byt fesena v dlouhodobém vyhledu pro jednotlivé zaméry)

P.o1 P.o2 P.o3 P.og4 P.os
U Stadionu UZS SOuU Garéze 28. Skolni I Skolni II  Nad Stadionem Nad Vnitroblok U ¢.p. 640 Maleci I Maleci IT 28. fijna UDDM  Garaze Garéaze ul. Druzstevni ul.
fijna I Stadionem ul. Maleci DruzZstevni
11
Celkem
navrZena kapacita v uliénim ) o 1 3 3 o
prostoru 437 3 39 39 43 3 3 7 7 4
nelegalni kapacita v uliénim °
prostoru
parkovani na novém zeleném
parkovisti 67 39 28
pocet parkovacich stani na
soukromém pozemku 9 9
garazova stani, ktera jsou soucasti
bytovych domi 76 36 10 30
pocet samostatnych garazi 255 171 14 60 10
zaméstnanecka stani v arealech skol 40 40
stani pred stadionem 26 26
CELKEM 910 26 40 0 171 31 39 39 82 28 0 66 132 87 8 14 97 50
+
parkovaci diom s komunitnim 70

centrem v ulici DruZstevni

CELKEM S PARKOVACIM DOMEM 980




TA KT I KY Datum: Projekt:

1:3000

Bilance parkovacich stani 128

04/2026 Uzemni studie sidlisté Maleci v Novém Mésté nad Metuiji
) ‘ : \
] N N !
. N
N ‘ N N
o B
\ ! “ :?
N ! ‘
|
. | !
| ! 1
- o
1! . > N | .
s J s“ PN > Nl N | :
I - % \ ‘e ‘
- U o/
‘.4

] .
"
1%
R
J
)
\

_®

V ramci analyzy byla v tizemi uréena teoreticka kapacita pro 910
automobild, paklize do tohoto ¢isla pocitame individualni garaze
nebo naptiklad mista nelegalné parkujicich automobilti na détskych
htistich, v kiiZovatkach ¢i chodnicich. Tato kapacita zlistdva v navrhu
studie zachovana, nicméné dochazi k reorganizaci téchto kapacit tak,
aby nebyly ohroZeny rozhledové poméry v okoli kiizovatek

a prechodti pro chodce, a zaroven aby auta zbyte¢né nezajizdéla do
zelené vnitroblokd.

Zpracovatel izemni studie nem4 k dispozici pfesné idaje o poctu
a velikosti bytovych jednotek na sidlisti Maleci, dle konstrukénich
systémi panelovych domi uzitych v feSeném tzemi vSak lze
odhadnout celkovy pocet asi 800 bytovych jednotek o velikosti do
70 m2. Dle platého tizemniho planu pfipada na jednu bytovou
jednotku o vymeéie do 70 m? jedno parkovaci stani. Pro stavajici
zastavbu je tedy v izemi dle pozadavki tzemniho planu navrzen
dostatek parkovacich kapacit, a to s rezervou dal$ich 110 mist. Pro
nové navrzenou zastavbu na tzemi B a E v dlouhodobém vyhledu
budou parkovaci stani feSena v ramci jednotlivych zadmeért a v
souladu s platnym tizemnim planem.

Navrh ptinési celkové zlepSeni stavu dopravy v klidu, a to pfi udrzeni
stavajici maximalni kapacity 910 parkovacich mist v izemi. Ke
zlepSeni stavu dochazi také tim, ze automobily, které v souc¢asné dobé
parkuji nelegalné na plochach zelené, v kiizovatkach, chodnicich
nebo na détskych hristich (naptiklad na hfisti u ulice Druzstevni, ¢i
v zeleni za domy v ulici Maleci) ziskaji v navrhu parkovaci mista

v uliénim profilu spliiujici veskeré pozadavky a normy. Nejzasadnéjsi
je ale zlepseni rozhledovych poméri v Gizemi a piehlednost v okoli
prechodii pro chodce, které v sou¢asném stavu nejsou dodrzovany

a které mohou byt potencidlnim nebezpeéim pro déti, dochazejici do
z4kladni a stiedni odborné skoly v zapadni ¢ésti feSeného tizemi.

Pro uditele obou $kol studie vymezuje parkovaci mista za zakladni
$kolou. Doporucujeme umoznit uziti téchto parkovacich stani

v odpolednich hodinach pro navstévniky stadionu. Za tim téelem je
navrzena nova poloha plotu zakladni skoly tak, aby parkovaci stani
byla pristupna i pti zachovani moznosti uzavieni $kolnich pozemkt

a ochrany $kolniho vybaveni mimo vefejné piistupnou ¢ast pozemkd.
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LEGENDA

— HRANICE RESENEHO UZEMI KORUNA Il
e HRANICE RESENEHO UZEMI ZASAH DO OKOU
KATASTR - AKTUALNI K 8.9.2022
POLOHOPIS - OKOLNI ZASTAVBA
VYHLED - BUDOUCI VYSTAVEA / STUDIE KORUNA |.
DOPRAVNI KORIDOR
—————m PLYNOVOD VCETNE OCHRANNEHO PASMA
————  NAVRH ZASTAVBY KORUNA Il
—~———— OPLOCENI

HLAVNI DBSLUZNE KOMUNIKACE
VEDLEJS| KOMUNIKACE - OBYTNE ZONY
VEDLEJS] KOMUNIKACE - PES1 ZONY
PLOCHY PARKOVANI, VIEZDY DO BD
PE&] KOMUNIKACE

PES| KOMUNIKACE - PESINY PARK
VEREJNA ZELEN
POLOSOUKROMA ZELEN - VNITROBLOK

o B4R

BYTOVY DUM
STROMY A STROMORADI

STAVAJICI ZASTAVBA

MOZNA BUDOUC ZASTABA

Ve vyjadteni Odboru vystavby a regionalniho rozvoje Méstského
aradu v Novém Mésté nad Metuji k této studii ze dne 19.3.2026 je
misto suchého koryta a suchého poldru navrhovano k provéreni
velkokapacitni parkovisté navrzené v predeslé studii Koruna I a IT
o kapacité 106 stani navazujici na ulici Nad Stadionem. Potencidlni
prekazkou takového fesent je svazitost terénu v misté, ktery zde

SOUKROMA ZELEN - ZAHRADY
ZELEN NA KONSTRUKCI
VODNI PLOCHY

——————  MOZNY ROZVOJ ZASTAVBY KORUNA II

=
—
—
=
—
] SMISENA KOMUNIKACE ( INNLINE, CYKLO, PESI )
—
—-
=
_—
------ HRANICE POZEMK( MOZNE BUDOUCI ZASTAVEY ]

z vychodu na zépad klesa o ptiblizné 6 metrt jen na navrhované
plose parkovisté. Navrhované parkovisté neni vhodné ani z hlediska
odtoku destovych vod - predkladana asfaltova plocha lezi v misté
idealnim pro postupny odvod vody z Gzemi velké ¢asti sidliste, tedy
v misté, kde navrh studie pfichézi s konceptem suchého koryta

a poldru, ktery se zapojuje do détské herni krajiny.

Tato tizemni studie méla dle zadani v izemnim celku C provérit
moznosti zastavby, aby k parkovisti navrhovaném studii Koruna I

a Il existovala alternativni varianta. Doporuc¢ujeme obé studie
vzajemné koordinovat a pfi rozhodovani o budoucich zménéach
v tzemnim celku C zvazit, s ohledem na zménu klimatu, spise

opatteni ve prospéch modrozelené infrastruktury, variantné
doplnéné zastavbou dle této tizemni studie.

| ¥ Uvaha o madné zméné UP
2 plochy 2V na plochu BH i

1) je nutné doovefit izemn| studil Malecl
1 UP must zpracovat auor O

Vhodnost feseni dopravy v klidu velkokapacitnimi parkovisti na
okraji zastavby nedokladaji ani poznatky z praxe poslednich let, které
naznacuji, Ze obyvatelé sidli$t upfednostiiuji parkovaci mista pobliz
svého vchodu, spiSe nez mimo zastavbu, kde postradaji kontrolu
zejména v no¢nich hodinach. Pfikladem miize byt parkovisté

v obchodni z6né na severu od feSeného tizemi, které v noci byva
prazdné, a ackoliv je velmi blizko sidlisté, obyvatelé jej béhem noci
spiSe nevyuzivaji.
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V reakei na vyjadieni Odboru vystavby a regionélniho rozvoje bylo
proto v této studii navy$eno mnozstvi parkovacich stani v riznych
"% ; : - ‘ Lo e Castech vefejného prostoru o 68 mist na celkovych 910. Takto

o G = £ o 4L 4 . 7 2 . ¥ MA%:
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Ve vyjadreni Odboru vystavby a regionalniho rozvoje je déle pro
ziizeni parkovacich stini v misté touto studii navrzenych bytovych
domi argumentovano tim, Ze v izemni studii Koruna I a II nebo
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Metuji k této studii ze dne 19.3.2026

Ohroyg

v planované zastavbé na misté byvalych kasaren je navrzen dostatek
kapacit pro bydleni v podobé rodinnych a bytovych domt, a proto
neni tieba vymezovat dalsi plochy zastavby na okolnich pozemcich.
Z pohledu zpracovatele této studie je vSak smysluplnéjsi vyuzit
méstské pozemky v izemnim celku B a E feSeného tzemi jako
rezervu pro moznou zastavbu bytovymi domy v budoucnu. Vyuziti
plochy pro dalsi velkokapacitni parkovisté neni z pohledu

zpracovatele vhodné.
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Rozvoj komunity 131

Komunita je v navrhu jednou z nejdtlezitéjsich linek, kterou studie
sleduje. Od Feseni dopravy, zejména bezpe¢ného pésiho pohybu,

k pobytu ve vefejném prostoru, az po ptedprostory vsech budov
vefejné vybavenosti a sluzeb v feSeném tizemi.

Zivot komunity tak neni odk4z4n jen na vnitfni prostory budov, ale
ziskava nové moznosti i v exteriérech sidliste.

V ramci vyziti komunity doporucujeme obnovit hristé za skolou,
pridat pripadné dalsi aktivity, jako je moznost vyuZziti pumptracku
¢i pouziti ohnisté. Rezim hristé by mohl byt nastaven jako uzavieny
a pristupny jen pro $koly dopoledne a otevi‘eny pro veiejnost
odpoledne. Za tim Géelem navrh prisel s drobnou tpravou plotu
okolo $koly. Diky tomu mohou $koly vyuzit také nové navrzené
venkovni uéebny na svych pozemcich.

Modrozelend infastruktura s poldry bude komunité slouzit jako
misto aktivit a traveni ¢asu vSech generaci. Jejich nepochybny
prinos tak bude pozitivné dopadat nejen na klima, ale také na
spolecenskou soudrznost obyvatel na sidlisti.

Nova podoba centra ulice Maleci pfinese distojny méstsky prostor
nejvytizenéjsi casti sidliste.

Komunitni vnitroblok na vychod od ulice Maleci je asi
nejpriméjsim prispévkem ke komunitnimu zivotu Maleci. Zahrnuje
uz soucasnou vybavenost v podobé nizkoprahového centra Mandl
a Stonozky - navrh sem dale umistuje komunitni sad se stolem

a grilovistém, komunitni zahradu a navazné komunitni a re-use
centrum s moznosti vefejnych toalet (jak jako samostatni budova
malého méfitka v kratkodobém vyhledu, tak v rAmci zaméru
parkovaciho domu v dlouhodobém vyhledu, kdy zastfeseni této
budovy miZe slouzit bud dal$im sportovnim aktivitim nebo
udrzitelné komunitni energetice).
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Vefejna vybavenost 132
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Veskeré veiejné sluzby a vybavenost zlistavaji na svém misté
nezmeénény. V nové zastavbé jsou v mistech, kde je dobra navaznost
na kvalitni vefejny prostor, umoznény prodejni prostory nebo
kancelafe (zejména nova zastavba podél ulice 28. fijna). Navrh pocita
pouze s presunem sbérného dvora mimo fesené tzemi a jeho
nahrazeni komunitnim a re-use cenrem s komunitni zahradou.

Navrh nejvice proménuje podobu a formu détskych hiist a prostort
pro déti, které méni na moderni herni krajiny zaloZené na principu
volné hry. Zamérem navrhu je obohatit mnozstvi aktivit, které
vetejné prostory (nejen) détem nabizi, o nové podnéty a zptsoby
vyZziti pomoci hernich prvki i samotné podoby krajiny.
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polozapusténé nadoby trid¢ného odpadu

zruseny a piresunuty
sbérny dvir

Schéma poloh nadob tiidéného a komundlniho odpadu

nadoby komundlntho odpadu

nadoby tridéného odpadu

Mista tfidéného odpadu byla v navrhu podle zadani studie prefesena
a prednostné navrhovana jako podzemni polozapusténé kontejnery
v systému, ktery uz v sou¢asnosti mésto vyuziva. Doporuc¢ujeme volit
v celém tizemi kvalitni a jednotny design nadzemni éasti kontejnerd,
dle nabidky vyrobce, tak aby jejich vzhled nebyl rusivy a zaroven
zapadal do kontextu feSeni v celém méste.

Kontejnery komunélniho odpadu jsou feSeny vétsinové v béznych
nadzemnich niddobach, které jsou ale uspotadany logicky do hnizd,
aby nepiekazely v rozhledovych pomérech. V souladu s pfdnim mésta
je doporuceno tato hnizda ohrazovat designové jednotnym systémem
ohrazeni mist odpadu, ktery je v souladu s nedavno zvolenym
feSenim v celém mésté.

Prioritou navrhu bylo nadoby obou typt ponechévat na stavajicich
mistech. Z divodu pfemény profila ulic a podoby vefejnych
prostranstvi, ale také z diivodu potencialnich st¥etd podzemnich
nadob a podzemnich siti technické infrastruktury, byly v nékterych
pripadech polohy kontejnerti v navrhu mirné upraveny. V drtivé
vétsiné ptipadi se vSak jedna a posun o jednotky metrt, ktery
obyvateliim sidlisté nezkomplikuje ani vyznamné neprodlouzi
vzdalenost mist nadob odpadu od dvefi.




TA KT I KY Datum: Projekt:

04/2026 Uzemni studie sidlisté Maleci v Novém Mésté nad Metuji 134

B.6

Technicka infrastruktura



T AKTI KY Datum: Projekt:

04/2026

Uzemni studie sidlisté Maleci v Novém Mésté nad Metuji

1:3000

Navrzené prelozky silnoproudu 135

e

e
B
8!

\ D,a
5%']1”[] DEDE

//7 nﬁ PSS rama

Navrh byl vytvaten tak, aby kolize novych zasahti a stavajicich siti
technické infrastruktury vznikaly co nejméné. U hlediska
silnoproudu je asi nejvyraznéj$im stretem s navrhem u zékladni
skoly, kde doporucujeme piesunout podzemni draty vedeni mimo
navrhovany suchy poldr. K dal$imu moznému stfetu dochazi

iu K + R, kde je nutné provérit vyty¢enim podzemniho kabelu, zda je
doporuceno prelozit tsek podzemniho vedeni dél od reten¢ni nadrze.

Doporuceno je také prefeseni podzemniho vedeni elektrickych siti
pod ulici 28. fijna, ktera v navrhu doznava vyrazné zmeény.

Vyznamna je také kolize elektrického vedeni s nové navrzenou
zastavbou v ¢astech C a E. Lze nicméné ocekavat, Ze tyto prelozky

budou soucasti rozsahlych zmén, které by ptipadna nova vystavba
v izemich vyvolala.

Verejné osvétleni

Vzhledem k novému profilu ulice Maleci, kapacitnimu parkov1sti za
samoobsluhou v centru Maleci a piefeseni prostoru pred zakladni

a stfedni $kolou, musi logicky dojit i k ipravé verejného osvétleni
v téchto prostranstvich.

Stejné tak nova tprava uli¢niho profilu ulice 28. ¥ijna vyvola potfebu
premisténi vefejného osvétleni na vhodnéjsi misto.

vrstevnice

hranice parcel

— — — - vnitfni kresba

 — bud()vy
feSené tizemi
stavajici lampa vefejného osvétleni

hl4si¢ méstského rozhlasu

$$++$ navrieny tsek k prelozeni silnoproudu a slaboproudu

navrzeny usek k prelozeni verejného osvétleni
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Kolize navrhu s vodovodem a kanalizaci se projevuje zejména

v kratkém tseku v misté navrzené reten¢ni nadrze u $kolniho K+R
v ulici 28. fijna. Vzhledem k navrzenému dvojfadému stromoradi
navazujicim na ptivodni alej ve stejné ulici ale také doporucujeme
celkové prelozeni siti v této ulici, aby zde bylo umoznéno nejen nové
parkovani, ale také kvalitni zeleni. Doporucujeme tedy vzajemnou
koordinaci pfi planovéni takto vyznamnych zdmért mezi méstem

a vlastnikem a provozovatelem téchto siti Vodovody a kanalizace
Néchod, a.s.

Navrh nakladéni s destovou vodou je podrobné popséano v ¢asti
Modrozelena infrastruktura.

fffff vrstevnice
hranice parcel
77777 vnitfni kresba
—— budovy
e o 0 0o felené Gzemi
vodovod, kanalizace
$PPdd navrieny asek k prelozeni vodovodu

$$$$$ navrieny tsek k prelozeni kanalizace
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V analytické ¢asti bylo zjisténo, ze kromé asi 130 m dlouhého tseku
STL plynovodu podél ulice 28. f{jna mezi $kolou a stadionem, ktery
ma letos projit rekonstrukei, nejsou v plynovodni siti naplanovany
zadné jiné rekonstrukce. Navrzené eseni koliduje s plynovodnim
vedenim v ulici 28. f{jna, kde se vétSina stromi v severni fadé
nového dvouradého stromoradi stfetne se stavajicim podzemnim
vedenim plynu. Vzhledem k moZznym kolizim téchto stromt i s jinymi
sitémi a vzhledem k vyznamu, ktery ulice po tpravé ziska vSak
doporuc¢ujeme celkové pieloZeni siti v této ulici.
Navrh zéroven pfinasi nové komunikacni propojeni do ¢asti C, kde
v budoucnu miZe vzniknout nové bytova zastavba. Toto propojeni
bude vsak prochédzet ochrannym pasmem plynové regulacni stanice.
V misté za regulacni stanici je zdroven navrzeno suché koryto slouzici
k odtoku vody z vyse poloZeného suchého poldru, odkud lze ocekavat
obcasny pomaly odtok vody v obdobi srazek.

77777 vrstevnice
hranice parcel

- — — — - vnitfni kresba

— —— budovy

e o0 0o felené Gizemi

plynovod a ochranné pasmo
=S
ofp = -'- usek pied rekonstrukei (2026)
&

tsek navrzené komunikace a suchého koryta prochézejici
ochrannym pasmem regula¢ni stanice

&40 navrzeny tsek k preloZeni vedeni plynu
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Navrzené prelozky teplovodu

138
V analytické ¢4sti této studie bylo zjisténo, Ze se teplovody na sidlisti

E Maleci budou v p¥istich 10 letech postupné obnovovat. Momentéalné
je obména zamyslena tak, Ze probéhne ve stivajicich trasach. Navrh
B ' ale neni ve vyznamné kolizi se stavajicimi trasami teplovodu, kromé
D nékolika stromi za samoobsluhou v centru Maleci ulice
o
Ly =

a komunitniho sadu. Vzhledem k vyse uvedenému zjisténi vSak
doporucujeme vzdjemnou koordinaci investic a v téchto mistech
trasu teplovodu presunout, pokud to bude v moZnostech mésta

a vlastnika a provozovatele teplovodu. V opa¢ném piipadé lze od
vysadeb v téchto ¢astech navrhu upustit.

Byvala kotelna na parcele s parcelnim ¢islem st. 2167 je v ndvrhu

vyuzita jako Satny a zdzemi k okolnim sportovnim h¥istim.

vrstevnice
hranice parcel

vnitini kresba
—

:lbudovy
oo 000

feSené Gzemi

teplovod a ochranné pasmo
bl Y
o
(] - ' teplarnou nevyuzivany objekt - mozné vraceni méstu
\
S

$$Pdd navrieny tsek k prelozeni teplovodu
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Do majetkopravnich poméri navrh vyraznéji zasahuje spise
v izemnich celcich B, C a E, kde je provéfovana pripadna nova
zéstavba.

V tzemi E se nachézi garaze, které si jednotlivi soukromi vlastnici
pravdépodobné budou chtit ponechat a vyuzivat i nadale. Situaci ale
miiZze ovlivnit mnoho faktort, véetné oteviené komunikace mésta
viiéi vlastnikiim od pocateéniho planovéani zaméru ¢ dobre
nastavenych kompenzacich i s ohledem na typ planované vystavby.

V tizemnim celku B je doporucéeno udrzet méstské pozemky ve
vlastnictvi mésta i nadéle a v tizemi vyhledové vybudovat kvalitni
dostupné bydleni. Za timto tc¢elem bude nutné se majetkoveé
vypotéadat s pravnickou osobou, v jejimz vlastnictvi je zapadni cip
tzemniho celku B. To napiiklad lze viménou za ptilehly cip
méstského pozemku tak, aby déleni pozemku probihalo kolmo na
ulici 28. fijna a vznikla tak stavebni parcela pro jeden z bytovych
domi.

Navrzena zastavba v izemnim celku C je témér cela navrzena na
soukromém pozemku vlastnéném fyzickou osobou. Kvalitu ptipadné
zéstavby tak, aby byla zachovana kontinuita této studie,
doporucujeme méstu docilit pomoci néstroji jakym miize byt
napiiklad planovaci smlouva. Pfipadné prodlouZeni ulice Nad
Stadionem velmi doporuc¢ujeme udrzZet vetejné piistupné v celé délce
aZ po napojeni na ulici Maleci, aby nedoslo k zaniku jedné z
vyznamnych pésich vazeb do obchodni zony na sever od Gzemi a
zneptehlednéni dopravniho rezimu.

Ve zbylém tizemi se do majetkopravnich pomért témér nezasahuje.
Vyraznéjsi zménou v tomto ohledu by mélo byt odstranéni parkovisté
z pozemku vlastnénym meéstem na zapadni strané panelového domu
¢. p. 640. Mésto miize pak nabidnout obyvateliim tohoto domu nova
parkovaci mista v tésné blizkosti jejich bydlisté, ale také viznamné
zkvalitnéni prilehlého hiisté a bezpedi vSech déti, které jej budou
vyuZzivat. Pro doplnéni kapacit parkovani je také doporuc¢ena
domluva s pravnickou osobou vlastnici pozemek pod samoobsluhou,
aby mohlo dojit k terénnim Gpravam a vybudovéani navrzeného
kapacitniho parkovisté v misté na zapad od samoobsluhy.

CR véetné stitem ovladanych subjektt
Meésto Nové Mésto nad Metuji
I Krélovéhradecky kraj
Podilnictvi vétsiho poctu riznych fyzickych osob
Fyzicka osoba, STM/podil mensiho poctu fyzickych osob
- Pravnicka osoba
W Stavebni bytové druzstvo Nachod

Bytové druzstvo Malect

L.t Pruni novoméstska teplarenska s.r.o.

;8888882 GasNet, s.r.0.

o ox oo enienon] X . .
Wiy CEZ Distribuce, a. s.
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Na zakladé projednéni navrhu studie bylo vytipovano nékolik mist,
s jejichZ tipravou je mozné zacit pracovat bez potieby slozitych povoleni,
projektovych praci a ndkladnych investic ihned:

a) Iniciace sadu a komunitni zahrady

Doplnéni vhodnych ovocnych stromi ke stavajicimu sadu, 1ze ¢aste¢né
uskuteénit v nejbliz§i dobé v té ¢asti, kde neni potieba prelozky
teplovodu. Stejné tak lze uZ nyni zrealizovat nedaleké komunitni zdhony

s vysadbami a stil s grilovistém ¢i ohnisté.
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b) Pfedprostor Mandlu a staré herni prvky opodal

Dalsi ipravou, kterou lze v feseném tizemi provést uz dnes je zména
povrchu vedle fasidy Mandlu a jeho doplnéni o strom s lavickou. Stejné
tak je moZné zacit s repasovanim ptvodnich hernich prvkia z ohybanych
kovovych trubek, které jsou umistény nedaleko od Mandlu ptes cestu.

¢) Prodisténi jehliénatych keit pred zakladni skolou

Upravy ptedprostoru §koly budou pro celé tizemi zasadnim zlepSenim.
Doporucujeme je provadét po fazich. Zacit je mozné procisténim nizkych
drevin, pripadné vytipovanim mist pro do¢asné okrasné zahony.
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d) Pfedzahradky bodovych domii a domu v centru Maleci
Thned je taktéZ mozné nabidnout k tomu vhodné piedprostory
panelovych domi jako soukromé predzahradky majitelti na né
navazujicich bytd. Za timto t¢elem byly v této studii vytipovany zejména
prostory v okoli bodovych panelovych domi na severu feseného tizemi,
ale také prostory pod okny byvalé svobodarny v centru ulice Maleci, kde
se okna bytti nachazeji nizko k vefejnému prostranstvi.

4
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e) Obnova piskovist

Rychle lze také zadit s ipravami ptvodnich piskovist, jak v misté pod
tre$ni s vyhledem do krajiny, tak mezi panelovymi domy. Ve studii je
navrzeno doplnéni novych laviéek a aprava povrchu okoli piskovist
(MZK/mlat) s pfipadnou vysadbou stromd, aby tato mista byla
zGtulnéna.
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0. ipravy vnitrobloku se sadem a komunitni zahradou
Upravy sadu a vybudovani komunitni zahrady doporu¢ujeme ¢asové
navazat na planovanou vymeénu teplovodu, ktery se pod navrzenym
sadem momentalné nachézi. Koordinaci téchto zameérti 1ze docilit
jeho presunuti a okamzitého zkvalitnéni komunitniho zivota na
sidlisti Maleci. V blizké dobé by také mohlo dojit k pfesunu sbérného
dvora mimo FeSené tizemi a na tuto komunitni linku tak je mozno
navazat také vystavbo komunitniho a reuse centra.

1. iprava uliéniho profilu 28. Fijna

Prebudovanim ulice dojde k okamzitému navyseni stavajicich
parkovacich kapacit sidlisté o 35 parkovacich stani. Tyto kapacity
budou potieba vzhledem k tomu, Ze by mély nasledovat tpravy
uli¢nich profili navazujicich ulic a 1ze predpokladat, Ze automobily
bézné v nich parkujici, tyto nové kapacity budou potiebovat

v pfechodném obdobi. Spole¢né s tim by mélo probéhnout prelozeni
vedeni podzemnich siti pod touto ulici, zejména plynovodu,
vodovodu a kabeli elektrického vedeni. Vyznamnou investici zde
bude i vysadba nového dvouradého stromotadi navazujiciho na
stromoftadi u stadionu. Doporucujeme do pocateéni faze zahrnout
také tpravy na pozemcich $koly - parkovani pro zaméstnance, které
do tizemi prispé€je dalsimi 4oti stanimi, a také apravu polohy plotu.

2. Giprava profilu ulice Skolni

Ulice Skolni je v ndvrhu jednou z nejvice upravenych ulic. Nové je
zde navrzeno K+R, kolmé parkovani, ale také objekty retence vody
a zcela novy prredprostor pred budovami zékladni a stfedni odborné
Skoly. Jak K+R, tak objekty retence mély i v pribéhu participace

s mistnimi obyvateli znatelnou prioritu. Vybudovéni veskerych
retencnich objektli musi predchazet hydrogeologicky,

pripadné inZenyrskogeologicky, prizkum a vsakovaci zkousky.
Kvalitni bude i zalozeni reten¢ni nadrze, aby nebyly ohroZeny okolni
stavajici budovy a konstrukce. Upravy zde doporu¢ujeme vyresit

v nékolika na sebe pfimo navazujicich etapach. Reten¢ni objekty

a nove feSené prostranstvi pied skolou si vyzadaji také pielozky
vodovodu, kanalizace a elektrickych siti, véetné siti vefejného
osvétleni.

3. Gprava profilu ulice Maleci a zkvalitnéni centra

Dalsi dlevu pro dopravu v klidu by meéla nabidnout ulice Maleci, kde
navrh pocita s oboustrannym podélnym parkovanim. V této etapé€ by
meélo byt pfebudovéno i centrum ulice Maleci, které spole¢né

s preprostorem $kol patfi mezi nejvyznamnéjsi vefejna prostranstvi v
celém sidlisti, jeho soucasna podoba tomu ale neodpovida, piestoze
je lidmi hojné vyuzivano. Za samoobslohou v této etapé
doporucujeme vybudovani kapacitniho parkovisté, které budou moci
vyuzit auta v dobé prebudovavani jednotlivych tsekd ulic. I tuto
etapu je vzhledem k délce ulice a mnozstvi pottebnych tiprav
doporuceno fesit v nékolika dil¢ich fazich v pfimé navaznosti.

4. Gpravy vnitrobloku a vybudovani vétsiho suchého poldru
na jihu mezi ulicemi Maleci a Nad Stadionem

Naslednou etapou je vybudovani vétsiho ze suchych poldr mezi
obytnymi domy. Diiraz musi byt kladem na uz vySe uvedeny
hydrogeologicky priizkum a dobré zalozeni suchého poldru, aby
nebyly ohroZeny okolni domy a jejich zéklady. Vybudovani poldru a
okolnich krajinarskych Gprav bude mit pozitivni dopad na komunitu
a bezpedi déti, kterym pribude nova pési trasa ze Skoly mimo
automobilovou dopravu okolnich komunikaci. Dle dostupnych
podkladii v misté€ nejsou zatim zadné sité technické infrastruktury,
které by bylo tfeba preloZit.

$$+$+$ navrieny tsek k prelozeni silnoproudu a slaboproudu
navrzeny usek k preloZeni vefejného osvétleni
$$$P$ navrzeny usek k prelozeni vodovodu
$$$+$$ navrzeny tsek k prelozeni kanalizace
navrzeny tsek k pfelozeni plynovodu
$$$d$ navrzeny tsek k prelozeni teplovodu

0 3 60 9 120 150m
R R I e



TAKTIKY

Datum:
04/2026

Projekt:
Uzemni studie sidlisté Maleci v Novém Mést& nad Metuji

1:3000

Potfebné investice a priority 143

5. aprava profilu ulice Nad Stadionem

V nasledujici etap€ je mozné navazat apravou ulice Nad
Stadionem. Nejvétsi zménou zde budou vyvysené prechody a
material parkovacich mist a jejich mirna reorganizace. Do
budoucna je doporucena obména stromotadi na severu. V navrhu
je posunuto tak, aby stromy poskytovaly stin parkujicim
automobilim. Také kontejnery tfidéného odpadu zde budou
Casteéné zapustény pod zem.

6. Gpravy vnitrobloku na severu u €. p. 640

Obdobné jako u predchozi etapy i v této vznikne posledni

z navrzenych suchych poldrt se suchym korytem a na néj navazana
herni krajina. Je mozné, ze suché koryto vyvola nutnost ptelozit
podzemni elektricky kabel v tomto misté.

7. apravy na ulici Druzstevni

V navrhu je doporuceno dopravni rezim v Gzemi fesit jednotné.

V této etapé je predpoklad, Ze sidlisté disponuje dostatkem legalnich
parkovacich kapacit, aby mohlo dojit k oboustrannému zprijezdnéni
ulice v tomto misté.

8. vystavba v izemnim celku B

Vystavba v tomto tizemi se jevi, jako pro mésto nejméné
problematicka a pro prostiedi feSeného tizemi asi nejptinosnéjsi ze
v$ech nové navrhovanach struktur. Je dobt'e dopravné dostupna

a kromé napojeni technické infrastruktury nevyzaduje budovani nové
komunikaéni sité.

9. vystavba parkovaciho domu

Navrh pracuje s jednodussi formou parkovaciho domu, ktera vyuziva
terénu a stavajicich podminek v izemi. Pokud mésto k tomuto
projektu ptistoupi, silné doporucujeme spojit investici s kvalitni
formou parkovaciho domu dle doporuceni v této studii. Zejména
komunitni centrum v ndvaznosti na komunitni zahradu mtize byt
velkym prinosem této stavby nejen pro fidi¢e z okoli.

10. Vystavba v izemnim celku C

Dva domy, které zde mohou v dlouhodobém vyhledu vzniknout
budou vyZadovat vyznamné investice do vybudovani nové
komunikace, ze které by mély byt pfistupné. Tato komunikace navic
zaméTeni by jeji vybudovani mélo byt z hlediska norem mozné, pro
konkrétni navrh bude ale tfeba detailnéjsiho zaméreni a podrobné&jsi
navrh komunikace. Budovani této nové komunikace by navic
vyvolalo potiebu zmény piiléhajicich parkovacich kapacit a vjezdu do
bytového domu Koruna, jehoz dokumentace je momentalné v
procesu povolovani. Za timto ticelem je nutné koordinace zdméra v
Gzemi a véasnd komunikace mésta s investorem projektu BD Koruna.
Kvalitni podobu domt doporuc¢ujeme upravit v planovaci smlouvé ¢i
podobném strategickém kroku.

11. prebudovani kfiZovatky Rasinova x 28. iijna

Vzhledem k tomu, Ze zde nedavno bylo postaveno parkovisté

a zif{zeny jednosmérné komunikace, je logické upravy motorovych
komunikaci odloZit v ¢asovém horizontu spiSe na pozd€ji. Zeleny
ostravek pro pési s vysadbami stromi a pitkem na kiiZovatce v§ak
muze byt upraven dle navrhu spole¢né s iipravami celé ulice 28.
Fijna ve fazi 1 nezavisle na moznych budoucich tpravach vozovky.

12. Gpravy Skolnich zahrad
Ackoliv ji fadime az k pozdéj$im investicim, etapu tprav skolnich
pozemki je mozné dle finanénich zdrojt vystvavét nezavisle na

ostatnich etapach.

13. vystavba v izemnim celku E

Etapu s touto vystavbou zarfazujeme pro celkovou slozitost na konec
seznamu priorit. Individualni gardze mohou rozvoj tizemi na dlouhou
dobu zablokovat. Pokud by se mésto, ¢i pfipadny jiny investor, k
vystavbé domi v tomto misté odhodlalo, bude potfeba od zac¢atku
procesu otevieni komunikace se vS§emi vlastniky garazi a idealné
dobfe odivodnéné kompenzace. Dal§im problémem pak bude
pritomnost nadzemiho vedeni elektrické energie, které bude potieba
preloZit pod zem. Velikost investic m{ize vyvazit navrzena struktura
mensich bytovych domt, pokud nabidnou vysokou funkéni,
architektonickou i estetickou kvalitu.
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Legenda

=il

Bilance ploch

[  Plochy motorovych komunikaci
Plochy dopravy v klidu
Chodniky, pési cesty, hiisté

[ ] Vegetacni a nezpevnéné plochy

:l Plochy budov a plochy v soukromém vlastnictvi

Stavajici stav Plocha (m2)
Plochy slouzici prevazné motorové dopravé 27 860
Asfalt 23 856
Betonové pojezdové panely 3132
Zamkova dlazba — pojezdova 537
Stérk 335
Chodniky, pési cesty, hristé 21592
Zamkova dlazba — pochozi 6 941
Betonouvé pochozi panely 5554
Betonova ¢tvercova dlazba 5233
Stérkovd a travnatd hristé 3759
Pisek 106
Celkem zpevnéné plochy 49 347
Celkem nezpevnéné plochy 106
Celkem plochy v feseném tizemi A+D 49 453

Navrh Plocha (m2) % zména
Plochy slouzici pfevazné motorové dopravé 27014 -3,13 %
Asfalt 10 593
Prejezdové prahy, vyviysené kiizovatky, pojezdové plochy — kamenné dlazebni kostky 5097
Zatravrnovaci dlazba 6 703
mechanicky zpevnéné kamenivo (MZK) 4 621
Chodniky, pési cesty, hristé 33 082 34,73 %
Chodniky — recyklovana kamennda / kvalitni betonova dlazba 15 618
Predprostory budov obéanské vybavenosti — velkoformatova kamenna dlazba 3446
Chodniky pred budovami obéanské vybavenosti — kamenné dlazebni kostky 2054
mechanicky zpevnéné kamenivo (MZK) 2793
EPDM 879,35
Travnatd hiisté 378
Pisek 833
Stérkové plochy suchyjch poldrii, koryta a retenéni nadrze 7081
Celkem zpevnéné plochy 52637 6,25 %
Celkem nezpevnéné plochy 8 292 98,72 %
Celkem plochy v Feseném tizemi A+D 60928 18,83 %

Pro bilanci povrchi byl vipocet proveden na esené izemi A a feSené
tzemi D, tedy samotny vefejny prostor sidlisté Maleci a zahradu $kol.
ReSena tizemi B, C a E jsou z bilance vynechana, protoze jejich
transformace vyZaduje zménu izemniho planu a lze je realizovat az v
dlouhodobém horizontu. Zahrnuti do bilance by zkreslilo porovnani
stavajiciho a navrhovaného stavu. Bilance je zpracovana pro
kratkodoby vyhled.
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Stromy navrzené ke kaceni mnozstvi
Listnaté 80
Jehli¢naté 22
102
Stromy nové mnoZstvi
Schéma kaceni Schéma vysadby Listnaté 214
Jehli¢naté 33
247
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Pro bilanci stromi byl vypocet proveden na feSené tizemi A a feSené
GUzemi D, tedy samotny vefejny prostor sidlisté Maleci a zahradu
gkol. Regena tizemi B, C a E jsou z bilance vynechéna, protoZe jejich

transformace vyzaduje zménu tzemniho planu a lze je realizovat az

v dlouhodobém horizontu. Zahrnuti do bilance by zkreslilo
porovnani stavajiciho a navrhovaného stavu.
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B.8

Nadhledové axonometrie



147

- centrum Maleci

Axonometrie

€ Maleci v Novém Mésté nad Metuji

Uzemni studie sidlist

Projekt:

Datum
04/2026

TAKTIKY

é%%?éxé/@&/
SoSE
RS

ST

0 L

N

Dl S

9 NS %

> Plgke
Wopatt

&.«

Frod
5K

<5
<
s\su.b

AN

g

A

oL
\

5

S

L
SIS
e,
7N %
x>

\/.

‘S
2504

T

SEON

R

,;
:

i,
12 4 44,
ol

gt

oo &hwklx.x 3 “d > 3 ESL AW & n“.n.mn..uhﬂﬂ

T R I
7z P’ - A

.\
\

~
\\\U.\\

3 %




N (IS
LRI

BTG T

A
-

P -
n o

suché koryto

N\ N A
S T A
?ﬂmﬂ%

— e N W

Axonometrie -

I N
AT

Jy

d Metuji

R
N
Fo -

YT

Uzemni studie sidlist& Maleci v Novém Mésté na

Datum
04/2026

%
'

TAKTIKY



149

Axonometrie - suchy poldr
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B.9

Vyhodnoceni souladu s UP
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Navrh tizemni studie v plochéch feSeného tzemi A a feseného
tzemi D jsou v souladu s izemnim planem.

K provéfeni souladu v tomto tzemi je plocha ,P.M2 — DsG“. Navrh
studie navrhuje docasné vyuziti jako tzv. reuse centra, v piipadé
vybudovéni parkovaciho domu tuto funkei v rameci objektu umistit,
co funkéni vyuziti plochy vymezené UP nepiedpoklada. Déle v ramci
tzemniho planu se pro tuto plochu predjiméa kapacita minimélné 8o
vozidel, v ramci navrhu tzemni studie se jevi jako vhodnéjsi a

Xexz 7

finan¢né realisti¢téjsi mensi hmota o kapacité cca 50 vozidel.

V ramci ¢4sti feSeného izemi B, C a E jsou identifikovany pozadavky
na zménu uzemniho planu.

Néavrhy zmén:

TP niieteb et 1
| Re$ené tizemi B (7 295 m?

I . P . .
| Vymezeni v platném tzemnim plédnu

| OM — obé¢anské vybaveni — komer¢ni zatizeni malé a stfedni
| ZV — zeleti na vefejnych prostranstvich

‘ ’ . . z v . 7 L4
| Dsp — dopravni infrastruktura — specificka — vefejny parkovisté

I' VD — vyroba a skladovani — drobn4 a femeslna vyroba
|

| Navrh zmény
‘LBH — bydleni v bytovych domech |
'Resené tizemi C(9123m» 1

[
[
I . P ‘ 2 I
| Vymezeni v platném Gzemnim pldnu |
| ZV — zelen na vefejnych prostranstvich [
[ [
[
[
[

[
| Navrh zmény
'BH - bydleni v bytovych domech !

Resené tizemi E (18 802 m2)

r—-——— - - - - -"—-"—-"—-—"—-"—"—" - — - - — — — — — — — — — — Rl
|
|

: Vymezeni v platném tizemnim planu

 Dsg - dopravni infrastruktura specifick4 — garazové dvory
| ZV — zelen na vefejnych prostranstvich
| ZS — zelenl soukroma
|
| Navrh zmény
BH - bydleni v bytovych domech

|
L - T T T 4

V rdmeci funkéniho vymezeni plochy BH — bydleni v bytovych domech
tato studie navrhuje zménu pro ,,Podminky prostorového
usporadani®, a to v ¢asti vymezujici rezidenéni parkovani uvést
poZadavek na parkovaci kapacitu tak, aby byl v souladu s platnou
vyhlaskou 146/2024 Sb., tedy redukovat potiebny pocet stini.

V soucasnosti je v izemnim planu nastaven pozadavek, ktery
pripadnym stavebnikiim uklada budovat prostorové naro¢né kapacity
dopravy v klidu, které je téZké naplnit a novou vystavbu to zbyteéné
zatézuje projekéné i financéné. Z poznatki z poslednich let vime, ze
prilisné naroky na parkovaci kapacity staveb pro bydleni jsou jednim
z vyznamnych faktord, které prodrazuji vystavbu a zpiisobuji
nedostupnost bydleni. Doporuéujeme tedy v rdmci zmén v izemnim

UP po vydani zmény ¢. 6 - Hlavni vijkres  zdroj: https://www.novemestonm.cz/o-meste/rozvoj-mesta-a-uzemi/uzemni-planovani/uzemni-plan-mesta/?page=all planu zmékeit i tento konkrétni poZadavek na vystavbu a néroky na
pocet parkovacich stani za bytovou jednotku vyznamnéji snizit.
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