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A. Uvod, dtivody zpracovani:

Lokalita Kréinské navrsi patfi mezi vétsi navrhové lokality pro bydleni ve mésté.
Disponuje uzemim uréenym pro nizkopodlazni zastavbu, tedy rodinnou zastavbu.
Zahrnuje lokality zastavitelnych ploch Z.K6 a Z.K5 dle platného Uzemniho planu
mésta.

Atraktivnost lokality je dana mirné svazitym terénem zCasti se zapadni a zE3sti
severni orientaci a optickym kontaktem s méstem i ¢astecnym s historickym méstem,
tedy ambicemi na mozZny vyhled pro ¢ast nemovitosti. Disponuje rovnéz docela dobfe
dosazitelnymi lesnimi a dalSimi pfirodnimi podminkami v ndvaznosti na lokalitu (lesy,
niva Metuje) a podminkami stranou transitni dopravy. Navic pro lokalitu existuji
relativné priznivé vlastnické podminky (prestoZze je vyssi pocet vlastnikll), kratka
existence rozvojové lokality v Uzemnim planu |épe motivuje vlastniky, a také dobrd
dosazitelnost verejné vybavenosti v okoli lokality.

Rozsah ploch lokality je v souladu s platnym Gzemnim planem. Uzemi Kréinské navrsi
je v UP uréeno pro zpracovani Gzemni studie US 5, ktera fesi zastavitelné plochy Z.K5
a Z.K6. Celkova vymeéra lokalit (Cista zastavitelna plocha v souctu obou zastavitelnych
ploch) je 14,73 ha — viz orientacni bilance.

Hlavnimi divodem pro zpracovani Gzemni studie je kvalitni koncepéni pfiprava velké
lokality rodinné zastavby jako prevence jejiho nekoordinovaného rozvoje.

Cile izemni studie jsou:

Vytvorit koncept lokality skutec¢né kvalitniho rodinného bydleni jako podklad pro
rozhodovani v Gzemi a jako podklad pro nasledné déleni pozemkd, zvlasté ve vztahu
k verejnym prostranstvim a pro dalsi stupné projektové pripravy.

Vyvarovat se nekoordinovaného rozvoje lokality v duchu satelitnich méstecek
s minimalizovanymi uli¢nimi profily, Spatnou prostupnosti a bez logickych pozic
verejnych prostranstvi.

B. Analyticka cast:

Sirsi vztahy lokality. Lokalita Kréinské navréi se nachdzi v jizni ¢asti mésta, v blizkosti
historické navsi Krcina, kterd je vci navrsi severné ve snizené poloze. Od jihovychodu
je lokalita limitovana zarezem Zeleznicni traté, jejiz frekvence je nizka a pojisténa
znacnymi odstupy od rodinné zastavby pres pas zahrad.

Stdvajici, krozvojové lokalité pfrilehld zadstavba od severu, je nizkopodlazni
v rodinnych domech se zahradami Splhajicimi k feSené lokalité.

Hlavnim pfinosem studie bude, z pohledu celoméstského, zvySena a diverzifikovana
nabidka rodinného bydleni.
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Hlavni obtize vlokalité jsou voblasti ndvaznosti budoucich dopravnich a
infrastrukturnich linii, z pohledu odlisnych vlastnickych postoji pfi souvisejicim
financovani a tempem jednotlivych Gcastnik( v predstavach o zméné dosavadniho
vyuziti dzemi.

Vztah k platnému UP Nového Mésta nad Metuji. Rozsah ploch lokality pro uzemni
studii je v souladu s platnou verzi UP Nového Mésta nad Metuji.

Terénni podminky, souvisejici zastavba. Terén lokalit je krajinné zvySeny nad udolim
Metuje, je mirné Clenity s prevahou zapadnich a severnich terénnich pozic, nicméné
rozhodné s potencidlem natoéeni nemovitosti k jihu a zdpadu. Re$ené tzemi neméa
dosud geometrické vySkové zaméreni, zpracovatel studie vychazel s vyskopisem dle
vefejnych zdroju.

Uvnitf navrhovych lokalit, zvlasté v jizni ¢asti, najdeme jiz dnes nékteré stavajici
nemovitosti stejného nebo podobného charakteru vyuzZiti Bl jen s velkymi zahradami.
Doplnuje je nékolik nemovitosti a pozemkU pro rekreaci, tedy RZ.

Protahla lokalita s barierou dopravnich staveb silnice a Zeleznice ma jiz existujici Ci
v UP pfipravené vstupy pro dopravni obsluhu a predpoklady i pro propojeni péimi
navaznostmi na mésto, resp. jeho ¢ast Kréin.

Ochranné pasmo Zeleznice kryje pfiblizné budouci pas zahrad ZS dle platného UP
mésta, které zajisti odsun objektd bydleni od zdroje hluku.

Dopravni a Infrastrukturni navaznosti. Lokalita Kréinské navrsi je pfimo protata
v jizni partii dvojici nadzemniho vedeni VN, kterdzto omezuiji, ale nevylucuji rodinnou
vystavbu, pokud v ochrannych pasmech nestoji hlavni stavby nemovitosti. V ostatnich
ohledech neni Uzemi jakkoli protato sitémi infrastruktury. DosazZitelnost vodovodnich
siti i méstské kanalizace je moznd severnim smérem, jak je uvedeno ve vykresu
koncepce technické infrastruktury Gzemi.

Dopravni zapojitelnost lokality pro dopravni obsluhu je pouze ze silnice 11/308
Cerntickd a z terénnich a vlastnickych déivodd vétsinové z jediného moiného mista
v situaci, kdy je silnice vySkové srovnatelna s nastupem do lokality. Odboceni je vSak
v obtizné situaci ve vztahu k prehlednosti a bezpecnosti. Tato obtiZznost je, pres
neptiznivé dopravni okolnosti, feSitelnd. Druhym ndstupem, ktery je vyznamové
podfadny, jsou jizni vypojeni ze silnice 1I/308 do ¢asti Z.K5.

Velmi dalezitym propojenim rfeSeného Uzemi se stavajicim Kréinem, a sice pésim, je
existujici propojeni na ndves do Kréina — je vymezeno katastrdlné a vyznamné tak
muze plnit nejkratsi cestu pésich (event. cyklistd) do mésta.

Prekroceni Zelezni¢ni trati na jihovychodni linii lokality neni v tuto chvili prioritni,
prestoZe tam v minulosti existovalo. Uzemni studie tuto skuteénost nefesi, jen maze
pfipravit podminky pro budouci ndvaznost pésich.

Majetkopravni podminky v tzemi US 5. Lokalita Kréinské navréi je majetkové znaéné
rozdrobend s drtivou prevahou soukromych vlastnikl a jedné pravnické osoby — viz
vykres ¢.3. Jedno velké uzemi v tézisti lokality Z.K6 vlastni jeden vlastnik a druhé
pravnickd osoba, z pohledu zahdjeni realizace a podminujicich investic na vstupu do

lokality Z.K6 je toto nastaveni ptiznivé.



C. Navrhova cast:

Zakladni koncepcni principy lze shrnout do téchto bodu:

Navrhované feSeni formuje podminky pro moderni lokalitu rodinného bydleni, pro
pohodiné bydleni bez dopravniho zatiZeni, s ndvaznostmi na diferencovanou sit
vefejnych prostor( v logickych mistech, dobrou orientaci v lokalité, dale dobrymi ci
zlepSenymi vazbami na existujici hromadnou dopravu a obcanskou vybavenost
v okoli, dostatek a vyuzitelnost vefejné zelené a zietelnymi vazbami na okoli.

Charakter zastavby — cilové je lokalita Kréinské ndvrsi uréena predevsim rodinné
zastavbé v izolovanych domech na vétsich pozemcich. Doprovodem jsou integrované
malé enklavy rekreacnich zahradek i zahrad soukromych zvlasté ve vztahu k jizni linii
regionalni Zeleznice. Zastavba bude vykazovat meéstsky charakter ve smyslu mozné
velikosti parcel a bez hospodarského zvitectva. S ohledem na zastavbu Kréina a
z dGivodl vybranych sjednocujicich prvkd jsou nastaveny upresnujici podminky pro
zastavbu na str.6.

Koncepce vefejnych prostorii — zaloZeni systému diferencované sité verejnych
prostori resp. vefejnych prostranstvi:

Rozhoduijici pozadavek studie a prioritni princip pro organizaci Uzemi. Pfinese novou

kvalitu pro Zivot residentl celého predmeésti, zajisti srozumitelné a bezpecné cesty

v mistech nejvyssich koncentraci obyvatel a ptispéje k Uzemni a majetkové stabilizaci

celé lokality:

— NavrZena sit uliénich prostord disponuje zasadni prevahou dopravné
zklidnénych prostor.

Uliéni profily maji odlisné Sitkové dimenzovdani a odlisSny doprovod zeleni,
oboji se zohlednénim dopravni frekvence, dale pro lepsi identifikaci
prostiedi a lepsi orientaci v Uzemi — viz vykres €.8. Na tomto vykresu
jsou uvedeny modelové ptiklady usporadani jednotlivych Sitkovych
druh( uli¢nich profild, podobné v hlavnim vykresu. Nelze proto
chapat detaily usporadani (napf. poclty vjezdld, polohy
navstévnickych stani, a také pocty a polohy strom( v ulicich jako
zavazné, ale doporucené). Zavaznym je vSak vymezeni verejnych
prostranstvi, tedy i celkovych Sifek uli¢nich profila, funkéni trida
komunikace a povinnost vysoké zelené a ndvstévnickych stani
v ulicich.

NavrZena ulic¢ni sit je doplnéna o zfetelna verejna prostranstvi, velka i drobna,
tedy opét diferencovanda pro dobrou orientaci vuzemi a
s vyjadienim vyznamu prostranstvi.

ZpUsob zapoctu podilu verejnych prostranstvi (bez uli¢nich profill), odpovida
pozadavkim stavebniho zakona a jeho vyhldsek - viz bilance a
graficka priloha

Vétsi verejna prostranstvi s prevahou verejné zelené jsou v tézistich lokalit.

VSechna prostranstvi, i ta mensi, jsou vicero druhl a charakter(i, nicméné vidy

s prevahou verejné zelené, tedy prostranstvi ZV:
— Ustfedni parkové namésticko v severnim cipu lokality u pé$iho nastupu do
mésta umoZiuje vyhled, détské hfisté, ma potencial pro umisténi
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minimalni nespecifikované vybavenosti lokality, nejlépe ve
vyznaceném objektu v hlavnim vykrese.

Koncepce verejné zelené — verejnd zelen zasadné prispiva kidentité verejnych
prostort.

Navrh podporuje parkovou zelen na verejnych prostranstvich, alejovou v uli¢nich
prostorech a identifikacni zelen na jinych mistech lokality (svahy ke stavajici zastavbé,
solitérni stromy v prahledu atd.)

— Parkova zelen je navriena do vsech verejnych prostranstvi a vétSinové
s lokdlnimi rekreacnimi mozZnostmi a stfetdavanim. Nejvétsi ustfedni
prostor verejné zelené by mél umoznit veskeré Cinnosti pro park
typické.

— Alejova doprovodna zelen v uli¢nich prostorech by méla pracovat s odliSnymi
druhy stromoradi vrGznych ulicnich profilech, prispivat tak
k identifikaci ulic a orientaci v lokalité, dale by méla byt pfitomna ve
vsech profilech 9m a Sirsich. Cilem je ochlazované mikroklima ulice a
retence destovych vod. Poéty strom( ani jejich pfesna poloha nejsou
zavazné, jen doporucené, protoZze v Uzemnim Fizeni mlze dojit
k dpravam.

—  Kli¢ovymi pozadavky pro situovani uliénich strom( jsou:

= Sife alespon 2,75m zeleného pasu pro jejich situovani z ddvodu
dostatecného zemniho prostoru pro zakofenéni stfednich strom(

=  min. vySka kmenu stromu bez koruny je 2,5m z dlvodu viditelnosti
pod korunami pro chodce i dalSi Ucastniky provozu i napf. pro
rozhledy pti vyjezdech z parcel RD. Rozhledy nesmi byt divodem pro
snizovani poc¢tl stroma v ulici.

= stromy nesmi branit rozhleddm na kfiZzovatkach

= rozmanitost druhova avsak v rGznych ulicich jednotné

— ldentifikacni zelen je umisténa na dalSich vyznamnych mistech lokality
(koncovy prahled hlavni ulice Sife 13m zapad, koncové obratisté
slepé ulice vychod, mala obytnd namésticka). Tato mista jsou
vhodna pro stromy v plné budouci proporci vzrostlych korun a opét
v rlznorodosti druh(l a barevnosti (v kazdém prostoru nebo hnizdé
jiny strom jako poznavaci znameni).

Koncepce dopravy — minimalizace dopravnich zatézi v reSeném uUzemi, vyuZiti
maxima zklidnéné dopravy, prostupnost tuzemi:

Vylouceni transitni dopravy, ale i vylouceni snadného, tedy rychlého, prijezdu
residentd je dnes nezbytnou soucasti ,dobré adresy”. Rovnéz tak navaznost dopravni
obsluZnosti Uzemi na stavajici lokality a prostupnost uzemi pésimi event. cyklisty bez
ohledu na soucasnou potfebu neprovazanosti Uzemi, vznesenou nékterymi vlastniky
pozemkd:

— Prioritou je klidna lokalita, prevaha uli¢nich profild je navriena zietelné ve
prospéch zklidnéné dopravy, tedy obytnych ulic ¢i zén ve funkéni
t¥idé D1. Cast uliénich profil(i, spise v nastupu do lokality, zGstava ve
funkéni tfidé C obsluzna, nebot délky obytnych zén jsou normativné
omezené (z kazdého mista D1 dosaZitelnost C cca do 200 - 250 m)

— Navrhované dopravni feseni fakticky vyluCuje prdjezdnou dopravu. To je
docileno jednak trasovanim jednotlivych novych usek( obytnych ulic



a slepych ulic, u ostatnich také doporucenymi stavebnimi opatrenimi
znemoznujicimi rychly prajezd ulicemi.

— Dopravni vstupy do tzemi:

= novy vstup do Uzemi od SZ (viz vykres €.7 a 9) je umoZnén a
pfipraven platnym UP. Jeho poloha md poziéni diivody v misté
jediného mozného odboceni ze silnice 11/308 Cerncickd do
nezastavéné Casti lokality Z.K6, vyjadfuje jeho zasadni vyznam pro
Toto odboceni vnavrhu je rdmcové zaloZzeno na dodrzovani
prehlednosti kfiZzovatky (rozhledové trojuhelniky, odsun a zalivy
zastavky bus, sniZeni rychlosti na vjezdu do mésta atd.) a ramcové
konzultovdno s dopravnim inZenyrem ¢&i reagujicim na pfripominky
mésta. Pripadné dalSi podminky budou fesSeny v projektovych
Fizenich, neni mozné je detailné fesit na tGrovni US.

= jsou dany také zaloZenimi odboceni ¢i vjezdl na parcely ze silnice
11/308 ve stavajici zapadni navazujici zastavbé (tedy v Z.K5),

— Modelové priklady pfrislusnych sitkovych uspofadani uli¢nich profilG jsou
uvedeny v grafické c¢asti. Zakladni Sitkou vozovky (uvnitf uli¢niho
profilu) ve zklidnénych komunikacich D1 je 5,5m stim, Ze v ramci
této Sife bude téZ realizovano parkovani navstévnik(. Divodem je
potfeba souvislych pasl zelené bez prokladani parkovacimi zalivy,
coz byl pozadavek organ(i mésta.

Detailni doreseni vSech profil( (nikoli ménéni jejich principu, Sife
nebo likvidace zelené ¢i parkovani) v duchu normativnich predpist je
véci dokumentace k Uzemnimu fizeni. V nasledné fazi Uzemniho
fizeni budou doladény a upresnény presné pozice navstévnického
parkovani, ulicnich strom(, posouzeny rozhledy na kfiZzovatkach a na
vyjezdech. Na Udrovni Uzemni studie toto neni zcela pfesné moziné
neb mize jesté dojit k mirnym Upravam poctl parcel ¢i poloh vjezd(
do nich, koordinaci pfipojek infrastruktury atd.

Diferencovana sit uli¢nich prostranstvi zdsadné orientuje residenty i
navstévniky.

— Prostupnost Uzemi pro dopravu je realizovana kombinaci objizdnych smycek
a slepych usekd ulic.

— Ustfednim motivem pési dopravy je propojeni v severojiznim sméru pro
dobrou dosaZitelnost mésta Uzkym stavajicim prlchodem z Kréinské
navsi do lokality a jejiho Ustfedniho parkového prostoru s moznou
vybavenosti. Toto je zcela v souladu s platnym UP NMM.

Druhym (podruinym) nastupem pésich je chodnik od Cernéické od
zastavky bus v pribéhu podél Cerncické a vzhiru parkovou
serpentinou k centru lokality.

Tretim (podruznym) nastupem je mostkem pres zel. trat na jihu
systémem ostatnich propojeni podél trati v Sifi profilu 4,5 m. Toto
muze byt funkéni jako nezpevnéné a dlouhodobé i bez mostniho
preklenuti Zelezni¢ni drahy.

Ctvrtym néstupem je pozadované propojeni od vychodu podél zel.
traté, které muze byt i silné zUZené oproti 4,5m zdpadnéji a
pfipadné zasahovat i do pozemk Zel. trati. Bude presné doreseno
po zaméreni Uzemi v Uzemnim Fizeni.
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Doplrikovou moznosti (nikoli hlavni, protoZze nesméfuje do centra
lokality Kréinské navrsi) je pristup pésich z mésta vychodnéji pres
soukromé parcely (vyznaceno v hlavnim i dopravnim vykresu pres
parcelu RD o vymére 1480m?).

Rovnéz distribuce pésich z Ustfedniho prostoru lokality do jejich
dalSich ¢3asti je maximalné podporovana. Jen prostup do
nejzapadnéjsi ¢asti byl po projednani s vlastniky vyloucen.

— Cyklisticka doprava mize vyuZivat profily D1, v ostatnich profilech budou
stanoveny podminky v Gzemnim fizeni. Uzemim lokality neprochazi
zadnd trasa ani frekventovana cyklisticka linie, cyklisté jsou ve
sdileném rezimu v profilech D1.

— Parkovani vSech residentli je nezbytné na pozemcich rodinnych domd,
navstévnicka stani residentd budou na vymezenych parkovacich
mistech nebo obecné ve vsech uli¢nich profilech D1 tak, aby nebyly
prekazkou rozhled( ani fragmentace zelenych pasd. Presné pocty a
lokalizace v profilech D1 dle aktualnich pozadavk( pfi Gzemnim
fizeni.

Koncepce vybaveni lokality — vybaveni lokality alespoi poZzadovanym minimem
vybavenosti je stéZejni pro jeji dlouhodobou pfitazlivost.

Navrh lokality predpoklada s minimalni ob¢anskou vybavenosti at uz pod verejnym
zfizovatelem, nebo pod s vyuZitim komercnim.

Navrhovana vybavenost vefejna:

— Verejna vybavenost je komplet mimo feSené Uzemi (véetné obchodu,
Skolstvi, atd.) a na drovni dobré dosaZitelnosti umisténa ve mésté
severné od feSeného Uzemi — budou li potvrzeny zastavky bus, bude
i bezproblémova a rychla jejich dosazitelnost.

— Je pouze v urovni parkové verejné zelené, technického doprovodu

Navrhovana vybavenost komercni - doporucena:

— Navrh neméa v obecnych poZadavcich na US ani ve vyuZiti ploch, konkrétni
pozadavek na komercni vybavenost.

—  Podminky pro vyuZiti ploch v UP umoZfiuji vomezeném mnoZstvi umistit
vrodinné zastavbé a v pfizemich rodinnych dom( obcanskou
vybavenost.

— Ndévrh presto doporucuje jednu pozici vcele ustfedniho vefejného
prostranstvi
Neoplocenou pozici pro nespecifikovanou vybavenost v rozsahu
max. velikosti rodinného domu.

Vyuziti mGZe oscilovat mezi komunitnim centrem, restauraci,
osvétovou ¢innosti i sportem — navrh US neuréuje vyuZiti, ale pozici
v lokalité.

— Alternativni vyuziti kteréhokoli odprodavaného pozemku do soukromych
rukou pro vyuziti smiSené, tedy mimo bydleni i pro vybavenost - jen
dle podminek dzemniho planu. Prioritou je klidna lokalita.



Koncepce technické infrastruktury — US ¥e$i pouze strategii odkanalizovani,
odvodnéni tizemi a napojovaci body hmotovych a energetickych systémiu. Vse pfi
dodrzeni podminek danych v UP Nového Mésta nad Metuji.

Textova ¢

Uzemi samospadového odkanalizovani do méstské sité je vyznaceno
v grafické dokumentaci, zde je zakladni (z kapacitnich hledisek)
predpoklad odvedeni vsech splaskovych vod zfeSeného uUzemi.
Napojovaci body na méstskou kanalizaci v grafické dokumentaci.
V celém teseném uUzemi neni nutné splaskové vody cerpat — viz
vykres ¢.10. Dimenzovani kanalizacnich fadl v dalsi stupni
projektové pfipravy.

Kazda z ¢asti celého Uzemi Feseného US 5 (tedy obou zastavitelnych ploch)
mUze byt odkanalizovana nezavisle na dalsich dil¢ich ¢astech, lépe to
vyhovuje i mozné etapizaci vystavby, ktera bude respektovat odlisné
Casy realizaci dil¢ich ¢asti dil¢imi investory. Neni tedy podminkou
kompletni realizace kanalizace, ale kompletni vrozsahu dilci
investorské etapy, tedy tfeba jedné nebo skupiny ulic.

Respektovani stavajiciho vedeni VVN napii¢ Gzemim US 5 véetné ochrannych
pasem je nepfiznivou skutecnosti v Uzemi. Ndavrh lokalit a jejich
parcelace toto vedeni respektuje.

Zasobovani lokality Z.K6 elektrickou energii se navrhuje prodlouZenim
kabelového vedeni od stavajici trafostanice severné ul. Cernéické (viz
grafickad dokumentace) smérem k Cerncické, po jejim severnim okraji
ke krizovatce do lokality Z.K6 a pokra¢ovanim k doporucenym
pozicim 2 novych trafostanic v hlavni dopravni ose lokality. Dalsi
rozvody v ulicich navazuji na trafostanice.

Zasobovani lokality Z.K5 zvedeni 22 kV novou trafostanici v navrzeném
verejném prostranstvi v lokalité Z.K5.

Navrh vedeni vodovodnich tadl vychazi ze dvou napojovacich bod(
verejného vodovodu — viz vykres ¢.10. Dle moznosti V feSeném
Uzemi navrzeno zokruhovdni vodovodni sité. Pokud by tlakova
pasma nevyhovovala, bude potfebné uvazovat o vodojemu
v nejvyssich mistech lokality — dofesi Uzemni fizeni.

Odvodnéni Gzemi destovou kanalizaci musi byt oddilné od splaskové,
proretenéni opatfeni vramci vefejnych prostranstvi ZV, tedy
v parkové zeleni jsou vitana, konkrétni navrh a dimenzovani v dalsim
stupni projektové pfipravy.

Telekomunikaéni zajisténi lokality Z.K6 musi pocitat s pfeloZzenim stavajiciho
vedeni ve vychodni ¢asti lokality do vychodni ¢asti uliéniho prostoru
(viz vykres infrastruktury). Z néj v pripojovacich bodech je pak mozné
vyvést i vSechny rozvody po lokalité.

Lokalizace sbérnych mist pro TKO (tfidény odpad) je pouze doporucena
v grafické ¢asti, byla by pfedmétem uzemniho fizeni. Rozhodné v3ak
nesmi snizit kvalitu verejnych prostorll, byt spiSe v jejich v Ustrani
nikoli na pfili§ exponovanych mistech.

Ostatni technicka infrastruktura bude fesena v dokumentaci pro uUzemni
fizeni, prostorové naroky pro trafostanice jsou minimalni a budou
feSeny operativné, jejich pozice je ve studii doporucend nikoli
zavaznda. Rozhodné vsak nesmi snizit kvalitu vefejnych prostord.
Podobné verejné osvétleni.

(=1}
wv
—_

Podminky zastavby v lokalité — izemni studie navrhuje nasledujici podminky pro
charakter zastavby:

Lokalita uréena predevsim pro izolované rodinné domy, nepovolovat bytové
domy, tedy vée v souladu s UP. Na plochach RZ mozna odpovidajici
zastavba té7 v souladu s UP.

Dvojdomy, trojdomy, rfadovou zdastavbu v souladu s predloZzenou Uzemni
studii rozhodné vyloucit.

Velikost parcel RD dle UP min. 700m? vétsinové ale primér v US vyssi.
Velikosti parcel mozno v ndsledném vyvoji korigovat stim, Ze
nebude jakkoli krdceno verejné prostranstvi a zaroven zlstane
dodrzena maximalni kapacita RD v Uzemi, tedy 80 RD.

Charakter stfech objektl: v feSeném Uzemi se poZaduji sklonité stfechy o
min. sklonu 30° nad celou stavbou hlavni nebo jeji ¢asti o min.
vymére 60m2 Ostatni stfechy se neurcuji.

VyZaduje se u pozemk( RD pocitat s neprekrocitelnymi stavebnimi ¢arami
v poloze min. 5m od hrany verejného prostoru do hloubky parcely, a
to jak pro stavby hlavni RD, tak doprovodné. (napf. garaze). Vyjimku
mohou tvofit carporty, tedy pergolové oteviené pristiesky pro auta
pred garazemi.

Stabilizovat maximalni vysku stavebniho oploceni do verejnych prostor( na
165 cm. Vyloucit zaroven zcela neprlhlednd stavebni oploceni nebo
zdi na hranicich vefejnych prostorli, podpora polopropustnych
plotovych vyplni.

Vyuzit doporucenou polohu (nikoli pldorysny tvar) pro pozici hlavniho
objektu na parcele (viz vykres) €. 7, neplati pro stavby doprovodné.



Orientacni bilance — tzemni studie predklada tyto orientacni bilance lokality a
jejiho navrhu:

Tab.1: Tabulka bilanci

TABULKA BILANCI
Z.K5[ha] | Z.K5 (%) |Z.K6 [ha]| Z.K6 (%) | CELKEM [ha] | CELKEM (%)

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH DLE UP 4,58 12,11 16,68
ZASTAVENE PARCELY 1,95 0,00 1,95
CISTE ZASTAVITELNE PLOCHY 2,62 18% 12,11 82% 14,73 100%
VEREJNA PROSTRANSTVI 0,08 10% 0,73 90% 0,81 5%
DOPRAVNI PROSTOR 0,53 21% 1,98 79% 2,51 17%

0,94 30% 2,17 70% 3,11 21%

1,09 13% 7,23 87% 8,32 56%

PROCENTA VEREJNEHO PROSTRANSTVI V

2 3% 6% 5%
JEDNOTLIVYCH CASTECH A CELKU

Z uvedené tabulky jsou patrné podily jednotlivych vyuZiti v lokalitdch Z.K5 a Z.K6 a na
celkovém feseném Uzemi Uzemni studie. Dale je moZné vysledovat celkové plnény
podil vefejnych prostranstvi dle vyhlasky zakona 183/2006Sb. (tedy min. 5%) na celek

obou zastavitelnych Uzemi (ne pro jednotlivé Z.K5 a Z.K6 vzhledem ke specifiku
obsazenosti).

Obr.1: Schéma k tabulce bilanci

[ ] VEREINA PROSTRANSTVI

I PLOCHY PRO BYDLENI A VYBAVENOST
[ popravNi PROSTOR
I OSTATNI ZELEN (SVAH, ZAHRADKY, ZAHRADY RD)
[_] zASTAVENE PRACELY
[Z5] ZASTAVITELNE PLOCHY DLE UP

SCHEMA K TABULCE BILANCI

Obr.2: Platny UP po Zméné ¢.1 — Hlavni vykres, Zakladni ¢lenéni Gzemi
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Uzemni vymezeni zastavitelnych ploch je splatnym UP po Zméné &.1 v souladu,
souhrnna bilance jejich skutecnych vymér se mirné lisi (celkové je soucet Cistych
zastavitelnych ploch 14,73 ha, v UP 13,21 ha). Tento rozdil je vysledkem odliného
zapocCtu stavajicich ploch bydleni (doSlo béhem let k povolenym dostavbam),
zahradek i vefejné zelené ZV na svazich nad Kréinem.

Nejednd se tedy v tomto smyslu o nesoulad s UP.



D. Doporuceni pro nasledné ¢innosti

1. MoZnost etapizace — Uzemni studie umozZnuje ¢asové nezavislou vystavbu 3-4
majetkové odliSnych ¢asti FreSeného Uzemi, tedy pfipadnou etapizaci podle velkych
vlastnik(l. Zaroven vsak poZzaduje jejich budouci provazanost a prostupnost v duchu
zminovanych kvalit prostfedi. Dana etapa musi byt vidy feSena jako celek zejména
s dirazem na kompletni vefejnou infrastrukturu.

2. Kapacitni diivody jsou v platném UP stanoveny nasledovné:

lokalita Z.K5 max. 10 RD, lokalita Z.K6 max. 70 RD, tedy celkem v fe$eném tzemi US
max. 80 RD. Orientacni bilance pracuje s predpokladanou verzi v Uzemni studii.
Maximalni kapacity jsou nezbytné a platné z pohledu pfipadnych néslednych korekci
déleni parcelace, kterd vsak nebude a nemuze byt na Gkor verejnych prostranstvi.

Pro ucely studie byla volena velikost novych parcel min. 700 mz, ale vétsinové jsou
vét$i v rozptylu 726m” — 1711m?, nej¢astéjsi 900 — 1000m”°. Projednano s vlastniky.

3. Zavaznost a doporuceni studie

Zavaznymi prvky izemni studie jsou predevsim:

— hranice stavebnich parcel do vsech verejnych prostort, tedy pozice uli¢nich ¢ar

— zvolena hlavni (nikoli doplfikova) propojeni pro pési a dopravni obsluhu a
funkéni tridy komunikaci

rozsah parkové zelené a povinnost ulicni zelené s nastavenymi podminkami u
profil(i Sife 9m a nad 9m

pocty navstévnickych stani k rodinnym domim povinné ve vztahu 1:1

podminky pro charakter zastavby

Moznd korekce vnitini parcelace uvniti blok(, tedy konkrétni geometrické déleni
uvnitf blokd mimo vybavenost, se da predpokladat podle podminek poptavky po
pozemcich, nesmi v3ak prekrocit celkovou maximalni kapacitu uzemi stanovenou
uzemnim planem.
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