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A1 IDENTIFIKACNIi UDAJE

NAZEV:

Uzemni studie ,Vaclavice — lokalita pod trati, Provodov — Sonov
MISTO:

Kralovéhradecky kraj
obec Provodov — Sonov, k. 0. Provodov
pozemky parc. €.: 142/43, 147/5, 441/1, 444/2

PORIZOVATEL:

Méstsky ufad Nové Mésto nad Metuji
Odbor vystavby a regionalniho rozvoje
Namésti Republiky 6

549 01 Nové Mésto nad Metuji

PROJEKTANT:

Ing. arch. Alena Rezn4, Ph.D.
autorizovany architekt se vSeobecnou plsobnosti
autorizace CKA 5261
autorizovany architekt dle zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyrll a technikd ¢innych ve vystavbé (autorizacni zakon) pro
obory:

o architektura

0 Uzemni planovani

0 krajinarska architektura

A2 ZAKLADNi UDAJE O UZEMi, VYMEZENi RESENEHO UZEMi, UDAJE O
POUZITYCH PODKLADECH

ZAKLADNI UDAJE O UZEMIi

Re$ené Gzemi se nachazi v obci Provodov — Sonov, mistni &asti Vaclavice, v jeji vychodni asti pod
Zeleznicni trati.

Jedna se o rozvojové Uzemi pro bydleni v mistni €asti Vaclavice — feSeni Uzemi je obklopeno
stavajiciho novou obytnou zastavbou rodinnych doma.

Uzemi je svazité k jihovychodu a jeho celkova plocha je 2,5 ha.

Resené uzemi je dopravné dostupné z mistnich komunikaci od severozapadu a vychodu.

Lokalita je Uzemnim planem Provodov — Sonov vymezena jako plocha Uzemni rezervy R3P pro
funkéni vyuziti SV — plochy smiSené obytné — venkovské.

VYMEZENiIi RESENEHO UZEMi

Pozemky feSeného Uzemi, které jsou predmétem prevodu z Uzemni rezervy do zastavitelnych ploch
v rdmci Zmény ¢€.1 UP pro vyuZiti na plochy smiSené obytné venkovské — SV:

Katastralni tzemi: Cislo parcely: Vyméra (m?): Druh pozemku:

Provodov 142/43 25058 orna puda

Provodov 147/5 106 trvaly travni porost

Provodov 444/1 343 ostatni plocha — neplodna pada
Provodov 444/2 147 ostatni plocha — neplodna puda

Uvedené pozemky tvofi jeden souvisly celek.



POUZITE PODKLADY

P¥i zpracovani Uzemni studie byly vedle terénniho priizkumu vyuzity tyto podklady:
= Uzemni plan Provodov — Sonov, 10/2016
»  Uzemné analytické podklady ORP Nové Mésto nad Metuji, 12/2016
= aktualni katastralni mapa, CUZK 2023

A3 ZHODNOCENI{ STAVAJICIHO VYUZITiI UZEMi

Jedna se o proluku mezi stavajici zastavbou — uvnitf obytné zastavby RD je zemédélska plda, ktera
byla v UP ,vymezena jako plocha Gizemni rezervy R3P pro funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné —
venkovské" pro nasledné zafazeni do UP, coZ je umoZnéno v ramci zpracovavané Zmény &. 1 UP,
kdyz doslo k zastavéni okolnich ploch pro vystavbu RD.

A4 URBANISTICKE RESENi (NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE) - REGULACE
PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB, PODMINKY PRO OCHRANU
HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Urbanisticky navrh lokality vychéazi ze stavajici struktury zastavéni uzemi a svazitosti terénu.

Plocha ma zajisténé napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Dopravni napojeni je mozné ze dvou pfilehlych zpevnénych mistnich komunikaci. Pfi severozapadnim
okraji Uzemi je navrZzena hlavni obsluznad komunikace, ktera je napojena na stavajici mistni
komunikace. Na tuto patefni komunikaci jsou napojeny dvé obsluzné komunikace k jednotlivym
pozemklm pro rodinné domy.

Stavajici verejny vodovod a vedeni elektro prochazeji podél pozemku v patefni komunikaci — na tyto
hlavni rozvody jsou napojeny rozvody v obsluznych komunikacich pro pfipojeni navrzenych rodinnych
domd.

Komunikacni strukturu pak doplfuje linie vefejného prostranstvi s péSi stezkou, dopliujici pési
prostupnost Uzemi od severu k jihu. Jeji poloha je dana trasou stavajiciho vodovodniho pfivadéce a
jeho ochranného pasma. V severnim a jiznim okraji lokality pak jsou rozSifené plochy vefejnych
prostranstvi s parkovou zeleni a moznosti détského hristé.

Do struktury pojizdnych a pésSich tras je rozmisténo 14 pozemkul pro izolované rodinné domy.
VSechny jednotlivé pozemky maiji vyméry nad 1.200 m? a umoznuji volnou zastavbu rodinnymi domy
venkovského charakteru se sedlovymi stfechami.

NAVRHOVANE KAPACITY

pozemky p. €. 142/43, 147/5, 441/1, 444/2

rozloha feseného tzemi 2,55 ha
pocet rodinnych domu 14
plocha pozemkd rodinnych domu 20.853 m?

plocha vefejného prostranstvi

2
(chodniky, ostatni zpevnéné plochy, plochy zelené) 2.621 m

plocha komunikaci 2.081 m?



REGULACNiIi PODMiINKY

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

hlavni vyuziti dle UP: pfipustné vyuziti dle UP:

- neruSici vyroba
- vefejna prostranstvi

- bydleni - sidelni zelef
- rodinna rekreace - dopravni a technicka infrastruktura
- ob&anské vybaveni - nemotorova doprava

- vodohospodaiske vyuziti
- zemédélské vyuziti

vyuZziti stanovené Gzemni studii

- bydleni venkovského charakteru

- parkovaci plochy, garaze a pfistfeSky pro osobni automobily

- dopliikové stavby pro bydleni na pozemcich rodinnych domu

- oploceni pozemkt rodinnych doma

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejné prostranstvi, vefejna zelen, détska hristé, vzrostla zelen

PROSTOROVE USPORADANI, PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Urcéuje typ zastavby a vymezuje hranice zastavéni, urCuje vySku zastavéni véetné specifikace tvaru
stfech.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

forma zastavéni — regulativy:

CHARAKTER STAVEB
- voIné stojici rodinné domy venkovského charakteru
- max. vySkova hladina zastavby — pfizemi a obytné podkrovi; mozno podsklepit
- podélnd hmota stavby — obdélny tvar s pomérem stran cca 1:2, Ize doplnit o
vhodnou hmotu pfisedlou a rozSifujici objekt ¢i kombinaci podélnych hmot do tvaru
i
- pfipustné doplnkové stavby — stavby slouzici k parkovani aut a venkovska
vybavenost
- uvedené regulativy se v adekvatni mife pouziji i na pfipustné doplfkové stavby
- nepfipustné jsou stavby typu v obecném povédomi vedené jako “bungalov”
(pfizemni nebo jeden a pUll podlazni dim s pravidelnym az &tvercovym pudorysem
a stfechou s nizkym sklonem) a sruby z nehranénych klad
RD01-14 " sTRECHA
- alespon %2 hlavniho objektu bude zastfeSena sedlovou stfechou se sklonem v
rozmezi 35°- 45°
- sedlovou stfechu Ize vhodné kombinovat se stfechou rovnou ¢i pultovou
- doporucena stfesni krytina — nizky profil a tradi¢ni material (palena taska, plocha
Ceska Sablona, plech); nedoporucuje se betonova krytina
- doporuceni bez pfesahu stfechy ve Stitech

MATERIALOVE A BAREVNE RESENI

- budou uzity materialy a barvy plsobici v mistnim (venkovském) prostredi
harmonicky

- doporuéené materialy — kAmen, dfevo, cihla, omitka

- doporucené barvy fasad — bila, odstiny Sedé, bézové a okrové



OPLOCENI

- oploceni bude venkovského charakteru — bez podezdivky, s prdhlednou vyplini

- nepfipustné je pouziti prefabrikovanych betonovych plot a zdénych plott

- max. vy8ka takového oploceni je 1,8 m; pro vytvoreni venkovského charakteru jsou
doporu¢eny smérem do vefejného prostoru platky vysoké 1,2 -1,5m

ZPEVNENE PLOCHY A TERENNi UPRAVY

- stavby budou navrzeny a umistény s ohledem na charakter a svazitost pozemki

- budou minimalizovany zbytné terénni Gpravy a zpevnéné plochy

- terénni upravy zahrady budou odpovidat pfirozenému rostlému terénu a budou
plynule navazovat na okolni pozemky

- nepfipustné jsou plo3né navazky pro srovnani svazitého pozemku do roviny

- travnaty povrch
- chodniky — betonova zamkova dlazba

1 - mlat a Stérkopisek
- alejova a parkova zelern
K - betonova zamkova drenazni dlazba

- pozemek pro 1 RD min. 1.200 m?
pozemky RD - zastav&nost max. 20 %
- min. podil zelené 70 %

A5 NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Uzemi je dopravné& dostupné z mistnich komunikaci od severozapadu a vychodu. PFistupy pro
automobilovou dopravu jsou feSeny s vyuZitim stavajicich silni¢nich odboceni.

Pfi severozapadnim okraji Uzemi je navrzena hlavni obsluznd komunikace, ktera je napojena na
stavajici mistni komunikace na severozapadné a vychodé. Tato hlavni obsluznd komunikace je
vytvofena rozs$ifenim stavajici polni cesty, ktera je vedena na pozemcich obce, a je rozSifena o
sousedni pozemky vlastnika dotéenych pozemka.

Na tuto patefni komunikaci jsou napojeny dvé kratké obsluzné komunikace k jednotlivym pozemkdm
pro rodinné domy, na jejichZ konci jsou feSena obratisté — trasy téchto komunikaci vychazeji z reliéfu
terénu a jsou umistény po vrstevnicich.

Komunikace budou zpevnéné ze zdmkové drenazni dlazby, zajistujici sou€asné vsak destovych vod.

Pozemky pro rodinné domy budou pfipojeny sjezdy z navrzenych komunikaci. V ndvaznosti na sjezdy
budou umistény parkovaci plochy — na kazdém pozemku pro rodinny dim budou 2 parkovaci stani
pro osobni automobily.

A6 NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemi bude pfipojeno na stavajici inzenyrské sité, které jsou vedeny v pfilehlych komunikacich nebo
pfimo na v feSeném Uzemi.

Lokalitou prochéazi stavajici vodovodni pfivadé¢ VAK a.s. Nachod. V ochranném pasmu pfivadéce je
navrzeno pfevazneé vefejné prostranstvi a nezasahuje do néj zastavba rodinnych domu.

VODOVOD
- napojeni na stavajici vefejny vodovodni fad pfi severozapadni hranici lokality
- trasa nového vodovodu vedena ve dvou nové navrzenych komunikacich

SPLASKOVA KANALIZACE

- napojeni na planované prodlouzeni trasy verejné kanalizaéni stoky z obce pro celou lokalitu, v¢.
stavajici zastavby

- trasa kanalizace vedena v navrzenych komunikacich

- v pfipadé potfeby mozné docasné feseni likvidace splaskovych vod na pozemcich RD — v souladu
s provadéci vyhlaSkou ke stavebnimu zékonu



DESTOVA KANALIZACE

- destové vody z komunikaci budou FeSeni vsakem, umoznénym drenézni dlazbou

- destové vody ze stfech objektl a zpevnénych ploch budou odvadény do retenénich a vsakovacich
nadrzi na pozemcich rodinnych domi — destové vody budou vyuzity pro zahradu

ELEKTROROZVODY

- napojeni na stavajici kabelové rozvody NN vedouci podél severozapadni hranice lokality

- trasa nového vedeni v navrzenych komunikacich

- na hranicich pozemku pro rodinné domy budou umistény pfFipojkové a elektromérové skfiné

TELEKOMUNIKACNI SITE
- v ramci vystavby inZenyrskych siti v lokalité se pfedpoklada polozeni telekomunikaénich kabeld a
datovych siti

Podrobna technicka FeSeni vEetné kapacit budou upfesnéna v dalSich fazich projektovych praci.

A7 VLIV NA ZIVOTNi PROSTREDI

Hlavni pozemek v feSeném Uzemi (p. ¢. 142/43) je veden v katastru nemovitosti jako orna puda.
Pozemek p. &. 147/5 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost. Casti pozemku, které
jsou soucasti zemédélského pldniho fondu a které budou zastavény komunikacemi nebo objekty,
bude nutné vyjmout ze ZPF. Pozemky 441/1 a 444/2 vfeSeném Uzemi jsou vedena v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha.

Ke znecistovani povrchovych a podzemnich vod nebude dochéazet — feSeni splaSkovych a destovych
vod je uvedeno v pfedchozi kapitole.

Provozem staveb nebude dochazet ke znecistovani ovzdu$i. Vytapéni rodinnych domd bude
ekologické s vyuzitim obnovitelnych zdrojli energie (tepelna Cerpadla apod.) v souladu s platnymi
energetickymi vyhlaskami.

Provozem staveb nebude dochazet k naruSeni pfirody a krajiny. Bude dodrzen zakon &. 114/1992 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny a provadéci vyhlasky. Vyznamnou soucasti Gzemi bude feSeni zelené, a
to v rdmci vefejnych prostranstvi, tak na pozemcich RD.

LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

K likvidaci deStovych vod je v Gzemnim planu uvedeno:

UP pripousti umistovani protieroznich a protipovodriovych opatfeni v Gzemi.

Stanovend intenzita vyuziti stavebnich pozemkd (pozn. 30 %) umoZriuje vsakovani destovych vod
pfimo v ZU a v zastavitelnych plochach. V ramci protieroznich funkci a vytvafeni vhodnych podminek
pro zvy$eni retence srazkovych vod jsou vymezeny skladebné prvky USES.

Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife zdrzovat na
jednotlivych pozemcich a uvadét do vsaku.

Navrh feseni likvidace srazkovych vod vychazi z hydrogeologického posouzeni lokality (RNDr. Vacek,
2010).

Na zakladé hydrogeologickych poméru je navrzeno vsakovani v podloZi s vétsi propustnosti v hloubce
cca 1 m stim, Ze vsaky musi mit dostate¢ny retenéni objem s pouzitim podzemnich komor, nebo
vsakovacich trati, vyplnénych Stérkem (recyklatem), a budou trvale zajiStény proti plastifikaci ze stén
vykopu.

Vlastni feSeni likvidace srdzkovych vod je rozdéleno na dvé ¢asti:
1. Pozemky rodinnych dom
2. Odvodnéni pozemnich komunikaci

Graficky je feSeni likvidace deStovych vod znazornéno na vykrese B3 Dopravni technicka
infrastruktura.




1. POZEMKY RODINNYCH DOMU

Likvidace destovych vod na pozemcich rodinnych domu je stanovena vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, takto:

§ 20 odst. 5) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno

c) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci s naslednym vyuZzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuZiti umoZriuji a pokud nejsou vsakovanim ohroZzeny okolni
stavby nebo pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim deStové kanalizace, pokud jejich akumulace s
naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozn4, nebo

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.

§ 21 odst. 3) Vsakovani de$tovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5
pism. c)], jestlize pomér vyméry Easti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku ¢&ini v pripadé

a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4

V rdmci pfedmétné lokality je na zakladé regulativu, ktery umoznuje max. zastavbu 20 %, tedy 80 %
jsou plochy nezastavéné, spinéna v velkou rezervou podminka § 21 odst. 3), kdyZ pomé&r vyméry Casti
pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku ¢ini 80 %, tedy 0,8 — plocha
pro vsakovani je tak nejméné dvojnasobna, nez stanovi vyhlaska.

Likvidace srdZzkovych vod ze zastavéné plochy na pozemcich rodinnych dom( bude feSena dle § 20
odst. 5) pism. ¢) bodu 1., tj. akumulaci v akumulacnich jimkéach s naslednym vyuZitim pro zavlahu
uzitkovych ploch zahrady a zatravnénych ploch pozemku RD. Pfebytec¢né vody z akumulaénich jimek
budou pfepadem svedeny do vsakovacich jimek. Vsakovani je dle navrhu v rdmci hydrogeologického
posouzeni lokality navrzeno formou vsakovacich jimek (podzemnich komor vyplnénych S$térkem).
Obdobné je feSena likvidace deStovych vod dle povoleni dotéeného organu ochrany Zivotniho
prostfedi na stavajicich okolnich zastavénych pozemcich.

Stavajici rodinné domy v okoli ovSem maji do vsaku svedené i splaskové odpadni vody, coz u
predmétné zastavby odpada, kdyZz je navrZeno svedeni splaskovych vod z rodinnych domud do
splaskové kanalizace. TakZe zatiZeni podlozi vsakem bude niZsi, neZ je tomu v soucasnosti u okolni
zastavby — zaroven se predpoklada, Ze i okolni domy se napoji na novou splaskovou kanalizaci, takze
se i na okolnich plochach potfeba vsakovani snizi.

2. ODVODNENI POZEMNICH KOMUNIKACI

Likvidace destovych vod z ploch pozemnich komunikaci je feSena v rAmci vefejného prostranstvi:

- jednak v ramci Sifky pozemkud pro komunikace stanovené vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, takto:

zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m.

- jednak na plochach vytvofenych jako samostatna verejna prostranstvi ve spodni ¢asti pozemku.

Vsakovani destovych vod je zajisténo uz materidlem povrchu komunikace, kdyZ jsou navrzeny ze
zamkové drenazni dlazby, zajistujici vsak destovych vod — vhodna je napf. dlazba Best Dreno, ktera
ma neviditelné pérovity celistvy povrch, takZze se dobfe udrzuje, a pfitom ma soucinitel odtoku méné
nez 0,1 — takZze umozni v3ak vice nez 90 % jiz v ploSe komunikaci.

Pozemky vymezené pro pozemni komunikace maji dle vySe uvedené vyhlasky Sitku 8 m, coz
umoznuje vytvofit az 1 m Siroky zeleny pas, v ramci néhoz jsou navrzeny podél vSech komunikaci
retencni a vsakovaci traté, zakon¢ené ve dvou vsakovacich objektech ve spodni ¢asti feSené lokality.
Retencni a vsakovacich traté budou vyplnénych Stérkem a budou zajiStovat vSak prebytecnych
destovych vod, které nevsaknou v ploSe komunikace. Pro vétsi bezpecénost v pfipadé privalovych
destlh jsou navrzeny dva podzemni vsakovaci objekty v nejnizSich mistech feSeného Gzemi, do nichz
jsou svedeny reten¢ni a vsakovaci traté, feSené formou podzemnich komor s vyplni z plastovych
reten¢nich boxd nebo vyplnénych Stérkem.



SHRNUTI K LIKVIDACI DESTOVYCH VOD:

V sou€asné dobé se jedna o zemédélskou pudu vyuzivanou zemédélskou velkovyrobou, coz
pfedstavuje mensi odolnost Uzemi proti nenadalym rizikovym jevim (pfivalové desté). Zastavénim
této plochy obytnou vystavbou dojde jednoznaéné ke zlepSeni pomérd z hlediska odolnosti Uzemi
proti nenadalym klimatickym jevam.

Ktomu jsou navrzeny vySe popsana opatfeni, ktera zajistuji likvidaci destovych vod na vlastnich
pozemcich rodinnych doma a destovych vod z pozemnich komunikaci v ramci téchto pozemku a jsou
dopInény bezpecénostnim pfepadem do dvou vsakovacich objektl v jizni niz§i ¢asti pozemku.
Vysledkem tohoto navrhu je zajisténi stavu, aby nedochéazelo k Sifeni destovych vod mimo feSenou
lokalitu, a tedy ani k moznym povodnim.

A8 KOMPLEXNi ODUVODNENiIi NAVRZENEHO RESENI

Navrzené feSeni vytvafi Uzemni podminky pro rozvoj bydleni v pfedmétné lokalité, zachovava
prostupnost krajiny, pficemz vytvari klidovy prostor vefejného prostranstvi, a navrhuje hmotové a
tvarové vhodnou zastavbu, pfiCemz nepfipousti umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo
hmotovym FeSenim mohly narusit venkovsky charakter Gzemi.

Uzemni studie respektuje limity vyuZiti Gzemi. Koncepce udrzitelného rozvoje Uzemi stanovena
platnym Gzemnim planem neni Gzemni studii ménéna.

Koncepce feSeni Uzemi navrzena Uzemni studii ma pozitivni vliv na udrzitelny rozvoj zemi a nema
negativni vliv na zivotni prostredi.

A9 VYHODNOCENIi SOULADU S UPD A SE ZAKONNYMI PREDPISY,
VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi UZEMNIi STUDIE A POKYNU PORIZOVATELE

Splnéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi:

§ 7 odst. 2: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni
anebo smiSené obytné se vymezuje stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocditavaji pozemni komunikace.”
- zastavitelné ploSe 2,5 ha odpovida 1.250 m? ploch verejného prostranstvi
plocha vefejného prostranstvi navrzeného Gzemni studii je celkem 4.702 m?, z toho plocha
bez pozemni komunikace je 2.180 m? a ploch bez chodnikl a pasu zelené podél chodniki je
1.373 m?
Z uvedeného porovnani je zfejmé, Ze Uzemni studie splnuje uvedené ustanoveni vyhlasky.

§ 22 odst. 2: ,NejmenSi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZz soudasti je pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na
6,5m.*

- veSkeré pozemni komunikace, navrzené v ramci Uzemni studie, maji Sitku 8 m

Z uvedeného je zfejmé, Ze Uzemni studie splfiuje uvedené ustanoveni vyhlasky.

V platném Uzemnim planu Provodov-Sonov je Uzemi, které je predmétem tzemni studie, feSeno jako
plocha Gzemni rezervy pro budouci vyuziti bydleni v rodinnych domech.

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizované plochy téhoz zpUlsobu vyuziti a
je ur€ena pro budouci rozvoj bydleni venkovského typu v souladu s urbanistickou koncepci rozvoje
Gzemi.

K zadéani Uzemni studie dal pokyn pofizovatel Zmény &. 1 UP jako provéfeni prevedeni uzemni
rezervy R3P_do zastavitelné plochy na podkladé Zadani zmény & 1 UP. - bod &. 3. kap. A.1.4.
Pozadavky na plosSné a prostorové usporadani uzemi.

Uzemni studie byla ve fazi zpracovani konzultovana s pofizovatelem, ktery potvrdil spinéni jejiho cile.




Uzemni studie provéfuje moZnost prevedeni fe$eného Uzemi z Uzemni rezervy do zastavitelnych
ploch v rAmci aktualné pofizované Zmény ¢.1 UP.

Uzemni studie:

e navrhuje usporadani zastavby rodinnych domda, v€. jejich napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a vymezeni vefejného prostranstvi — v souladu s provadécimi vyhlaskami
stavebniho zakona

e navrhuje déleni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy o vymére vétsi nez 1.200 m? a
charakter zastavby samostatnymi volné stojicimi pfizemnimi rodinnymi domy venkovského
charakteru se sedlovymi stfechami.

Uzemni studie splnila zadani navrzenim urbanistické koncepce, kterd s ohledem na venkovsky
charakter lokality upfesnuje podminky plo$ného i prostorového uspofadani zastavby v€éetné podminek
ochrany krajinného razu (vysSkovou regulaci staveb, charakter a strukturu staveb, minimalni podil
zelené apod.) a navrhuje dopravni FeSeni a technickou infrastrukturu.

Vysledkem Gzemni studie je potvrzeni moznosti pfevedeni feSeného Uzemi z Gzemni rezervy do
zastavitelnych ploch v rdmci potizované Zmény &.1 UP, kdyZ bylo Uzemni studii ovéfeno vytvoreni
podminek pro zastavbu izolovanych rodinnych domi venkovského charakteru, v€etné jejich dopravni
a technické obsluznosti.




