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UvoD

Podle ustanoveni § 30 stavebniho zakona uzemni studie navrhuje,
provéfuje a posuzuje mozna fesSeni vybranych problému pfi rozvoji daného
uzemi, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funk&nich systému v uzemi,
napfiklad vefejné infrastruktury (dopravni feSeni, inZenyrské sité a jejich vedeni),
uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovlivhovat
nebo podminovat vyuZiti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych casti.

Tato studie FesSi ploSné uspofadani uzemi, jak plochy vefejného
prostranstvi, tak plochy venkovského bydleni. Tj. ¢lenéni jednotlivych stavebnich
pozemkl, komunikaci, pfiblizné umisténi objektd na stavebnich pozemcich,
zasady hmotového, tvarového, barevného a ¢aste¢né i materialového feSeni
objektu s ohledem na vySkovou uroveri.

Tato studie nereSi technickou infrastrukturu, ochranu vefejného zdravi,
pfipadné asanace podminujici vystavbu a dalSi. Studie respektuje navrh
kanalizace ve Spech, ostatni Tl je pfedpokladana v trasach (i podél tras)
navrhovanych komunikaci.

Studie slouzi jako podklad pro architektonickou sourodost sidelniho utvaru
a jeho napojeni a zac¢lenéni v obci Spy.

ZASADY URBANISTICKEHO RESENI

Navrh FeSi usporadani rozvojového uzemi Z.S5 v obci Spy. To je
uzemnim planem uréeno k vystavbé rodinnych doml venkovského charakteru.
Parcelace je navrZzena tak, aby byla hustota osidleni pfiméfena a byl zachovan
venkovsky charakter obce. Velka ¢ast parcel je podlouhlych, jak byvalo ve vsich
zvykem. Clenéni je ovlivnéno ochrannymi pasmy nadzemnich elektrickych
vedeni a podzemniho vodovodu. KvUli orientaci parcel vuci svétovym stranam je
vhodné stitové usporadani domu k cesté.

Pro zachovani pfijemného charakteru vsi je dulezité umoznit prichodnost
uzemi vytvofenim pésich prichodd (viz hlavni plan). Zaroven je dulezité
nevytvaret v uzemi bariéry. Jednak eliminovat fyzické bariéry, tedy zachovat
prichodnost, a zaroven nevytvaret optické bariéry, které jsou na venkové
nevhodné. PfedevSim neadekvatné vysoké ¢&i neprihledné ploty. Zcela
nepfijatelné jsou prefabrikované betonové ploty, €i vysoké bariéry z deskovych
material(. Vitané jsou tradiCni dfevéné nizké platky, ¢i nizké kamenné zidky z
mistniho kamene. Pfiméfené odstinéni je doporuCeno provést pouzitim zelené.
Opét je treba dbat na venkovsky charakter Ceské vsi. Je vhodné pouzit ovocné
stromy a pfevazneé listnaté dfeviny, které se v okolni krajiné pfirozené vyskytuji.

Dopravné bude vétSina parcel u hlavni silnice napojena pfes dvé
kfizovatky se silnici 1/14 prijezdnou mistni komunikaci. Ta by méla mit status
obytné zoény. Zadni parcely budou napojeny pfes stavajici kfizovatku z ulice
Chlistovska. Na koncich cest na hranici zastavitelného uzemi budou vytvoreny
toCny. Ty umozni otaceni popelarskych a pozarnich vozd a umozni prijezd
zemedeélskych stroju.

Vefejny prostor mezi sloupy nadzemniho el. vedenim a silnici /14 je
pojednan v souladu s uzemnim planem a uzemni studii vefejného prostoru v
centru obce Spy z €ervence 2019. Jsou navrzeny shodné materialy zpevnénych
ploch. Zivicna komunikace rozsSifena plochami mlatu, ktery pfechazi pfes pas
Stérku osazeny luénimi travinami do zelené. Mlatové cestiCky napfi€¢ uzemim.
Zpevnéna plocha pro lavicky pod nové vysazenou lipou i sjezdy na jednotlivé
parcely z kamennych odseku.



Tento pfedprostor déla z uzemi soucast obce, ne pouhou ,kobercovou*
zastavbu. Je vymezen UP tak, Ze vyuziva nezastavitelny prostor jednotlivych
parcel. Slouzi zaroven jako filtr od silnice. Mze slouzit jako univerzalni misto k
drobnym aktivitdm. Jeho naplfi se mize s asem vyvijet. Jelikoz bude prostor
Castecné osvétlen lampami od hlavni silnice, je navrzeno osvétleni vefejného
prostoru a mistni komunikace nizkymi lampami spiSe parkového charakteru.
Verejny prostor ma byt od silnice oddélen i vySkové. Kratkym strmym
vyspadovanim doli smérem od aleje u silnice. To bude v poloviné délky prostoru
prolomeno schody, aby vzniklo jasné identifikovatelné misto pro pfekonani
silnice.

Je v zajmu vSech, aby byly kromé prostorového usporadani stanoveny
pfiméfrené regulativy na architekturu jednotlivych doma a jejich okoli. Ty maji vést
k zachovani venkovského charakteru a vytvorit soudoby architektonicky sourody
celek a tim zvysSit kvalitu Uzemi a zivota v ném. Tyto regulativy jsou specifikovany
nize.

RESENE PLOCHY
V uzemi Z.S5 jsou dle §58 odst. 1 a 2 Zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném uzemnim planu Nového
Mésta nad Metuji stanoveny tyto funkéni plochy:

PV verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht
verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, sluCitelné s uCelem verejnych prostranstvi

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky vefejnych prostranstvi stavby a zafizeni pro obchod a dopravni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury |Vybavenost, informacni centra - vée do
pldorysné velikosti 25 m?a max. vysky 4 m;

PRIPUSTNE VYUZITI: nemoznost jejich ndsobného spojovani
. obéanské vybaveni slutitelné s hl. i¢elem plochy, verejna hygienicka zafizeni do padorysné
zpevnéné plochy; pési komunikace velikosti 10 m?a max. vysky 4 m

mistni a Ucelové komunikace; parkovaci plochy; drobny
méstsky mobilidr; trasy verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, drobné plochy
verejné zelené, ochranna zelen, détska hristé

. stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, verejnd hygienicka zafizeni

max.celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25 % ploch
celého prostranstvi - z toho obchod do 5 %

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
4 20

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti




e

Plochy pro bydleni v rodinnych domech s moznym vyssim podilem hospodarské slozky (zemédélska a
remeslna vyroba). Funkce bydleni je smiSena s jinymi funkcemi.

HLAVNI VYUZIT: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
. pozemky rodinnych doma viz definice rodinného domu
Vyméra kazdého nové vymezeného/
PRIPUSTNE VYUZITi: vyélenéného pozemku bude min.1000 m?:
U gtavby hlavni u venkovského bydleni pouze
. doprovodné stavby a doprovodné stavby pro malé objekty podporujici venkovsky charakter
doméci hospodafstvi nerusici vyroba a sluzby ob&anska | Prostiedi, pro doprovodné stavby se neurcuje
vybavenost

. ve vstupnim podlazi moznost umisténi nerusicich
sluzeb, obchodnich jednotek bez rusivych vlivi na okoli,
s dennim provozem, jejichz rozsah neprevysi rozsah MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano
podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu

. rodinné domy jako zemédélské usedlosti obsahujici
funkci rodinného bydleni v rozsahu min. 30 %
podlaznich ploch

. dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen, pési
cesty a cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

. max. celkovy rozsah pripustného vyuziti pozemku do 25
% rozsahu hlavniho vyuziti mimo dopravni a technickou
vybavenost

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI: 2+P 65

. rfadova zastavba a zastavby dvojdomy, trojdomy atd.
pouze v lokalitach jen v lokalitach se zpracovanou a RD...... 9m
zaevidovanou Uzemni studii

. v plose Z.57 je pripustné vyuziti omezeno rozsahem
sesuvu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

_ - fradova zastavba a zastavby trojdomy atd.

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
. specifické formy bydleni

DotCené pozemky :
A/ jichz se tyka predevsim zastavitelnost RD:

kat.0. Spy — 334/3, 334/4, 342/3, 342/6, 352/1, 352/2, 352/9, 352/10,
354/2, 362/5.

B/ jichz se tyka predevsim vedeni dopravni infrastruktury:

kat.0. Spy — 334/1, 334/2, 359/2, 362/7, 362/13, 616/1, 616/2, 617/1,
620/1, 620/4.
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REGULATIVY PRO VYSTAVBU

Stavby mohou byt v izemi Z.S5 umistovany na plose BV, pfi¢emz musi splfiovat
pozadavky stanovené pro plochu BV platnym uzemnim planem. Dale jsou
stanoveny tyto regulativy:

I. Umisténi hlavni stavby na pozemku
Prostor, kam je mozné stavbu umistit, je v planu vymezen stavebni Carou.
Il. Charakter staveb

Pripustné jsou pouze stavby podporujici venkovsky charakter bydleni, tedy
charakter Ceské vsi v soudobém pojeti, v adekvatni mife vztazeno i na
stavby vedlejsi.

Tomu odpovida podélna hmota stavby, tedy pomér stran stavby cca 1:2.
Muze byt navrzeno doplnéni o vhodnou hmotu pfisedlou a rozSifujici objekt,
¢i kombinace podélnych hmot do tvaru L, pfipustny je i tvar U. Doporucuje
se vyuziti obytného patra €i podkrovi.

Tomu neodpovida a je tedy nepfipustné v uzemi umistovat pfedevsim
nasledovny typ staveb. Typ v obecném povédomi vedeny jako “bungalov”,
tedy pfizemni nebo jeden a pul podlazni rodinny diim s pravidelnym az
¢tvercovym pldorysem a stfechou s nizkym sklonem. Dale “kanadsky srub
a dalsi typy srubu z masivnich nehranénych klad, které pusobi v Ceské vsi
nepatficné.

Tim samozfejmé nejsou vylouc€eny pfizemni domy a roubené stavby.
Charakter staveb v obci ilustruje priloha “Charakter obce Spy”.

lll. Stfecha

Pro zachovani venkovského razu bude mit alespon 1/3 zastfeSeni objektu
sedlovou stfechu se sklonem minimalné 35°.

Doporucuje se sklon okolo 45°. Doporucuje se eliminovat presahy stfechy
ve §tité. Doporucena je StfeSni krytina s nizkym profilem a klasickym
materialem jako je palena taska, plocha Ceska Sablona, plech.

Sedlovou stfechu Ize vhodné kombinovat s jinymi typy stfech, se stfechami
plochymi.

IV. Oploceni
Oplpceni bude taktéz venkovského charakteru, nizky a prahledny (mimo
zidek z mistniho kamene - opuky). To plati pro ploty smérem do vefejného
prostranstvi i pro ploty mezi parcelami.

Doporucuji se nizké plutky dfevéné Ci niz8i kamenné zidky. Vizualni
odstinéni Ize zajistit pomoci zelené.

Jsou zcela nepfipustné ploty sestavené z prefabrikovanych plosnych
betonovych dilcu, ¢&i jinych neprihlednych ploSnych materiald.

Vyjimku Ize udélit v odivodnénych pfipadech podporujicich kvalitu
architektury stavby a jejiho okoli.



V. Barevné a materialové reseni

Pro zachovani materialové a barevné celistvosti sidelniho Utvaru budou
uzity pfirozené materialy a nedrazdivé barvy.

Z materialu je to pfedevsim kdmen, drevo, cihly, v adekvatni mife
monoliticky beton &i kov. Tedy patinujici materialy, které pasobi harmonicky
v kombinaci se zeleni.

Fasada je pfipustna pouze bila nebo v odstinech Sedé, bézové a okrové.

Barevny akcent formou architektonického detailu Ize pouzit v
oduvodnénych pfipadech podporujicich kvalitu stavby.

VI. Okoli stavby - terénni Gpravy a zpevnéné plochy

Stavba musi byt navrZzena s ohledem na charakter a svazitost pozemku.
Kvalita venkovského prostoru spociva z velké miry v pfiméfeném
respektovani terénu a okolni krajiny a v napojeni na ni. Je nutné dbat na
minimalizovani zbytnych terénnich Uprav a zpevnénych ploch.

Doporucuje se pfizplsobit pfizemni podlahu stavby terénu. V pfipadé
nutnosti Uprav vytvaret jen mensi terénni terasy. Dale se doporucuje
eliminovat zpevnéné plochy na nutné minimum a pouzit k jejich realizaci
materialy neruSici venkovsky charakter. Tedy mlat/stérk, kdmen, dfevo
apod.

Je nepfipustné délat ploSnou navazku pro srovnani svazitého pozemku do
roviny a budovat zpevnéné plochy z betonové zamkové dlazby. Pravouhla
betonova dlazba je v pfiméfené ploSe pfipustna.

Stejné tak, jako stanovuje Uzemni studie vefejného prostranstvi — Nové

Mésto nad Metuji — Spy vydana v Cervenci 2019, budou sjezdy k
jednotlivym parcelam z kamennych odseku.

V Novém Méste nad Metuji 17. prosince 2019

jerabarch

. Jirka Jerabek Bc. Anezka Jerabkova



