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Ověření splnění regulačních podmínek platného RP Rychta bytovými domy N4, N5 a N6

Předmětné bytové domy jsou ve stavebním povolení označeny pracovně A, B C a D a v RP Rychta jsou 

regulovány shodnými regula+vy prostorového uspořádání. Znění regula+vů je níže uvedeno kurzívou, 

následuje komentář.

b01 regulační prvky plošného uspořádání

Stavební čára – případně čára uliční, pokud je tato shodná s čárou stavební. Tato čára je vyznačená v grafické

příloze RP.  Směrným regula*vem je  dvorní  stavební  čára  –  vypovídá o doporučeném umístění  stavby na

pozemku.

Všechny předmětné bytové domy překračují stavební (uliční) čáru ve 2 a 3, resp 4np arkýři vykonzolovanými o

cca 1m. Na úrovni 1np odpovídá stopa objektů stavební čáře.

Regulační podmínky stavební čáru výslovně nedefinují, resp. nespecifikují, zda je či není přípustné překročit

stavební  čáru  pomocí  arkýře. Je-li  povoleno  vše,  co  není  zakázáno,  arkýř  není  zakázán,  pak  je  regulace

splněna.

KPP – koeficient podlažních ploch je podíl maximální hrubé podlažní plochy objektu k ploše území a stanovuje

kapacitu zástavby v nadzemní čás* objektu. Hrubá podlažní plocha se pro tento účel stanoví součtem hrubých

podlažních ploch ve všech nadzemních podlažích, vypočtených z vnějších rozměrů budov a počtu nadzemních

podlaží.

RP Rychta nedefinuje, co je míněno pojmem „ území“, ke kterému se má vztahovat podlažní plocha objektu.

Splnění regula+vu nelze jednoznačně ověřit.

b02 regulacní prvky prostorového uspořádání

Výšková regulace objektu

Výška navržené zástavby je jmenovitě určena pro každý navržený objekt.  Obecně je určena výška římsy u

třípodlažních objektů 10 m (s tolerancí v obou směrech 0,3 m). U objektů dvoupodlažních je výška stanovena

na 7 m (s tolerancí v obou směrech 0,3 m). Vzhledem ke svažitos* terénu v řešeném území nebude možno

vytvořit  jednotnou  horizontálu  hlavní  římsy.  Výškové  uskočení  říms  jednotlivých  objektu  bude  víceméně

kopírovat terén. Výška římsy muže být navýšena o a*ku, která bude sloužit jako zábradlí posledního

ustupujícího podlaží. Konstrukční výška posledního nadzemního podlaží (ustoupeného, u objektu s plochou

střechou)  je  stanovena  max.  na  4  m  včetně  zakončovací  a*ky.  Konstrukční  výška  vstupního  podlaží  je

doporučena vzhledem k navržené funkci občanské vybavenos* na 4 m (výška muže být překročena v kladném
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i záporném směru o 0,3m). Není-li určeno jinak je stanovena výška podlahy vstupního podlaží shodná s výškou

okolního terénu (s tolerancí v obou směrech 0,3m).

Příklady značení jednotlivých objektu v RP:

3+p – nové navržená zástavba nebo nástavba stávajícího objektu. Tři podlaží zakončené ustoupeným podlažím

s plochou střechou….

Podlažnost  je značená číslem 1-4 a je buď pevně stanovena (např. 3+p), nebo je umožněn rozsah povolené

podlažnos* (např. 2-3+p), kdy objekt muže být dvou- ci třípodlažní.– dvě nebo tři a konstrukce střechy.

Výška nových bytových domů A – D je cca 13.5m včet. a+ky „ustupujícího“ podlaží. Regulace „ 3 + 

p“umožňuje výšku objektů s plochou střechou 10 + 4m. Regulace výšky objektů je splněna.

b03 regulace tvaru střech

3 + p 
Objekty opatřené plochými střechami  jsou v grafické čás* RP označené písmenem „p“ (např. 3+p).  Hlavní

římsa takového objektu muže být zvýšená o a*ku vytvářející zábradlí terasy posledního ustupujícího podlaží.

Poslední  ustupující  podlaží  nebude  zastavěnou  plochou  přesahovat  60%  plochy  běžného  podlaží  daného

objektu.  Střecha  ustoupeného  podlaží  bude  rovněž  plochá  s  potřebným  min.  sklonem  pro  odtok  vody,

zakončená a*kou. Ustoupené podlaží muže mít v některém místě nulové ustoupení vzhledem k rovině fasády

objektu, maximálně však v polovině délky uliční či dvorní fasády.

Pro ověření  splnění těchto regula+vů je  potřeba stavební  dokumentace jednotlivých podlaží,  které nemá

zpracovatel zpracovatel Změny č.1 RP Rychta k dispozici. Následující hodnocení je provedeno pouze odhadem

dle fotodokumentace.

...Poslední ustupující podlaží nebude zastavěnou plochou přesahovat 60%...

Dům A: pravděpodobně překročeno

Dům B: pravděpodobně překročeno

Dům C: pravděpodobně splněno

Dům D: pravděpodobně splněno

...Nulové ustoupení (ustupujícího podlaží) vzhledem k rovině fasády objektu (je přípustné) maximálně však v

polovině délky uliční či dvorní fasády...

Dům A: pravděpodobně splněno

Dům B: pravděpodobně překročeno

Dům C: pravděpodobně překročeno

Dům D: pravděpodobně překročeno

b04 regulace zástavby dle jednotlivých objektů

N4 (bytový dům A a B) nově navržená zástavba na parcele c. 3646/1 označ. 3+p do ul. TGM a 2-3+p. do ulice

Nerudova. Respek*ve 1-2+p do nové ulice. Uliční čára je shodná se stavební čárou. Koncentrace hmoty se

doporučuje do ulice TGM a ulice Nerudova. Stanovený KPP je 1,8.

Hmota je koncentrovaná do ulice TGM a Nerudova. Dále plaI výše uvedený komentář.

N5 (bytový dům C) nově navržená zástavba na parcele č. 378 a 2290 označ. 3+p. do ul. Nerudova a 1-2+p do

nové ulice. Nárožní objekt. Zděná zídka oddělující pozemek od veřejného prostoru. Výška zdi 1,8 m. Stanovený

KPP je 1,8.

Objekt vytváří nároží, oddělující zídka je v pořádku. Déle plaI výše uvedený komentář.

N6 (bytový dům D) nově navržená zástavba na parcele č.  379 označ. 3+p. Nárožní objekt. Bude zachován

průchod z ulice Nerudova do ul. BořePnská. Zděná zídka oddělující pozemek od veřejného prostoru. Výška zdi
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1,8  m.  Stanovený  KPP  je  1,8.U  objektu  N5  a  N6  se  doporučuje  vybudování  společných  podzemních

parkovacích stání jako nejefek*vnější řešení parkování.

Objekt  vytváří  nároží,  průchod  z  ulice  Nerudova  do  ul.  BořeInská  je  respektován,  oddělující  zídka  je  v

pořádku. Déle plaI výše uvedený komentář.

Závěrem:

Nové bytové domy označené A  - D jsou dle názoru zpracovatele Změny č.1 RP Rychta architektonicky zdařilé,

avšak pravděpodobně překračují objemem čtvrtého „ustupujícího“ podlaží limity platného RP (viz výše). Tento

komentář nehodnoI fakt, že předmětné domy mají  vydané platné stavební povolení,  kde je daný objem

stavby pravděpodobně řádně zdůvodněn. Změna č.1 RP Rychta musí respektovat a respektuje konzumovaná

správní rozhodnuI v řešeném území.

Nové bytové domy označené A  - D, mění měřítko stávajícího stavebního bloku. Změna měřítka zástavby vždy

způsobí v zastavěné oblas+ různé, většinou nega+vní reakce. Dosud působila zástavba na východní (sídlištní) a

západní  (vývojově  rostlé)  straně  ulice  TGM  velmi  kontrastně.  Nové bytové  domy  A  -  D  tento  měřítkový

kontrast zmírňují, vytvářejí přechod vůči západně situované drobnější zástavbě. Z hlediska dalšího zastavění,

však čtyřpodlaží objekty v této lokalitě nejsou udržitelné. V daných prostorových a majetkových poměrech

nelze zajis+t pro takový objem výstavby dostatečné kapacity parkování. Změna č.1 RP Rychta proto navrhuje

snížit regulaci zástavby na 3np bez možnos+ dalších, byť ustupujících podlaží.

Pavel Zadrobílek, zpracovatele Změny č.1 RP Rychta, 12.5.2021
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