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Ovéreni splnéni regulacnich podminek platného RP Rychta bytovymi domy N4, N5 a N6

Pfedmétné bytové domy jsou ve stavebnim povoleni oznaceny pracovné A, B Ca D a v RP Rychta jsou
regulovany shodnymi regulativy prostorového usporadani. Znéni regulativl je niZze uvedeno kurzivou,

nasleduje komentar.
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b01 regulaéni prvky plosného usporadani

Stavebni &dra — pripadné cdra ulicni, pokud je tato shodnd s Edrou stavebni. Tato Cdra je vyznalend v grafické
priloze RP. Smérnym regulativem je dvorni stavebni ¢dra — vypovidd o doporuceném umisténi stavby na
pozemku.

Vsechny pfedmétné bytové domy prekracuji stavebni (uli¢ni) ¢aru ve 2 a 3, resp 4np arkyfi vykonzolovanymi o
cca Im. Na Urovni 1np odpovidd stopa objektl stavebni ¢are.

Regulaéni podminky stavebni ¢aru vyslovné nedefinuji, resp. nespecifikuji, zda je ¢i neni pfipustné prekrodit
stavebni ¢aru pomoci arkyfe. Je-li povoleno vie, co neni zakdzano, arkyf neni zakdzan, pak je regulace
splnéna.

KPP — koeficient podlaZnich ploch je podil maximdini hrubé podlazni plochy objektu k plose tuzemi a stanovuje
kapacitu zdstavby v nadzemni ¢dsti objektu. Hrubd podlazni plocha se pro tento ucel stanovi souctem hrubych
podlaznich ploch ve vsech nadzemnich podlaZich, vypoctenych z vnéjsich rozmér( budov a poctu nadzemnich
podlaZi.

RP Rychta nedefinuje, co je minéno pojmem ,, Uzemi”, ke kterému se ma vztahovat podlazni plocha objektu.
Splnéni regulativu nelze jednoznaéné ovéfit.

b02 regulacni prvky prostorového usporadani

Vyskovd regulace objektu

Wska navriené zdstavby je jmenovité urcena pro kaZdy navrZeny objekt. Obecné je urcena vyska fimsy u
tfipodlaznich objekti 10 m (s toleranci v obou smérech 0,3 m). U objektt dvoupodlaznich je vyska stanovena
na 7 m (s toleranci v obou smérech 0,3 m). Vzhledem ke svaZitosti terénu v reseném uzemi nebude mozno
vytvofit jednotnou horizontdlu hlavni fimsy. Vyskové uskoleni Ffims jednotlivych objektu bude viceméné
kopirovat terén. Vlyska Fimsy muze byt navySena o atiku, kterd bude slouZit jako zdbradli posledniho
ustupujiciho podlaZi. Konstrukéni vyska posledniho nadzemniho podlaZi (ustoupeného, u objektu s plochou
stfechou) je stanovena max. na 4 m vcetné zakoncovaci atiky. Konstrukini vyska vstupniho podlaZi je
doporucena vzhledem k navrZené funkci obéanské vybavenosti na 4 m (vyska muZe byt pfekrocena v kladném
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i zdporném sméru o 0,3m). Neni-li urceno jinak je stanovena vyska podlahy vstupniho podlazi shodnd s vyskou
okolniho terénu (s toleranci v obou smérech 0,3m).

Priklady znaceni jednotlivych objektu v RP:

3+p —nové navriend zdstavba nebo ndstavba stdvajiciho objektu. Tri podlaZi zakoncené ustoupenym podlazim
s plochou strechou....

Podlaznost je znacend cislem 1-4 a je bud pevné stanovena (napr. 3+p), nebo je umoznén rozsah povolené
podlaZnosti (napr. 2-3+p), kdy objekt muZze byt dvou- ci tfipodlazni.— dvé nebo tfi a konstrukce strechy.

Vyska novych bytovych dom A — D je cca 13.5m vcet. atiky ,ustupujiciho” podlazi. Regulace ,, 3 +
p“umoznuje vysku objektl s plochou stfechou 10 + 4m. Regulace vysky objekt( je spinéna.

b03 regulace tvaru stfech

3+p

Objekty opatfené plochymi stfechami jsou v grafické Cdsti RP oznacené pismenem ,p”“ (napf. 3+p). Hlavni
fimsa takového objektu muze byt zvysend o atiku vytvdrejici zabradli terasy posledniho ustupujiciho podlaZi.
Posledni ustupujici podlaZzi nebude zastavénou plochou presahovat 60% plochy béiného podlaZzi daného
objektu. Stfecha ustoupeného podlaZi bude rovnéZ plochd s potfebnym min. sklonem pro odtok vody,
zakoncend atikou. Ustoupené podlazi muZe mit v nékterém misté nulové ustoupeni vzhledem k roviné fasddy
objektu, maximalné vsak v poloviné délky ulicni ¢i dvorni fasddly.

Pro ovéreni splnéni téchto regulativll je potfeba stavebni dokumentace jednotlivych podlazi, které nema
zpracovatel zpracovatel Zmény ¢.1 RP Rychta k dispozici. Nasledujici hodnoceni je provedeno pouze odhadem
dle fotodokumentace.

...Posledni ustupujici podlaZi nebude zastavénou plochou presahovat 60%...
DUm A: pravdépodobné prekroceno

DUm B: pravdépodobné prekroceno

DUm C: pravdépodobné splnéno

DUm D: pravdépodobné splinéno

...Nulové ustoupeni (ustupujiciho podlaZi) vzhledem k roviné fasddy objektu (je pripustné) maximdiné vsak v
poloviné délky ulicni ¢i dvorni fasddy...

DUm A: pravdépodobné splnéno

DUm B: pravdépodobné prekroceno

DUm C: pravdépodobné prekroceno

DUm D: pravdépodobné prekroceno

b04 regulace zdstavby dle jednotlivych objekti

N4 (bytovy dum A a B) nové navrZend zdstavba na parcele c. 3646/1 oznac. 3+p do ul. TGM a 2-3+p. do ulice
Nerudova. Respektive 1-2+p do nové ulice. Ulicni ¢dra je shodnd se stavebni Edrou. Koncentrace hmoty se
doporucuje do ulice TGM a ulice Nerudova. Stanoveny KPP je 1,8.

Hmota je koncentrovana do ulice TGM a Nerudova. Ddle plati vySe uvedeny komentar.

N5 (bytovy dim C) nové navrZend zdstavba na parcele ¢. 378 a 2290 oznac. 3+p. do ul. Nerudova a 1-2+p do
nové ulice. Ndrozni objekt. Zdénd zidka oddélujici pozemek od verejného prostoru. Vyska zdi 1,8 m. Stanoveny
KPP je 1,8.

Objekt vytvari narozi, oddélujici zidka je v poradku. Déle plati vySe uvedeny komentar.

N6 (bytovy dim D) nové navrZend zdstavba na parcele ¢. 379 oznac. 3+p. Ndrozni objekt. Bude zachovdn
pruchod z ulice Nerudova do ul. Boretinskd. Zdénd zidka oddélujici pozemek od verejného prostoru. VWyska zdi
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1,8 m. Stanoveny KPP je 1,8.U objektu N5 a N6 se doporuluje vybudovadni spolecnych podzemnich
parkovacich stdni jako nejefektivnéjsi feseni parkovadni.

Objekt vytvari narozi, prichod z ulice Nerudova do ul. Boretinska je respektovén, oddélujici zidka je v
poradku. Déle plati vySe uvedeny komentar.

Zavérem:

Nové bytové domy oznacené A - D jsou dle nazoru zpracovatele Zmény ¢.1 RP Rychta architektonicky zdafilé,
avSak pravdépodobné prekracuji objemem ctvrtého ,ustupujiciho” podlazi limity platného RP (viz vyse). Tento
komentar nehodnoti fakt, Ze pfedmétné domy maji vydané platné stavebni povoleni, kde je dany objem
stavby pravdépodobné radné zdlvodnén. Zména ¢.1 RP Rychta musi respektovat a respektuje konzumovana
spravni rozhodnuti v feSeném uUzemi.

Nové bytové domy oznacené A - D, méni méfitko stavajiciho stavebniho bloku. Zména méfitka zastavby vzdy
zpUsobi v zastavéné oblasti rlizné, vétsSinou negativni reakce. Dosud pUsobila zastavba na vychodni (sidlistni) a
zdpadni (vyvojové rostlé) strané ulice TGM velmi kontrastné. Nové bytové domy A - D tento méfitkovy
kontrast zmirfuji, vytvareji prechod vici zapadné situované drobnéjsi zastavbé. Z hlediska dal$iho zastavéni,
vSak CtyfpodlaZzi objekty v této lokalité nejsou udrzitelné. V danych prostorovych a majetkovych pomérech
nelze zajistit pro takovy objem vystavby dostatecné kapacity parkovani. Zména ¢.1 RP Rychta proto navrhuje
snizit regulaci zastavby na 3np bez moZnosti dalsich, byt ustupujicich podlazi.

Pavel Zadrobilek, zpracovatele Zmény ¢.1 RP Rychta, 12.5.2021
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