Opatření Rady města č. 9

ze dne 24.9.2001 dle Usnesení č. 359/01

Město Nové Město nad Metují

Byty zvláštního určení
(pro ubytování zdravotně postižených osob)

O těchto bytech, jejich obsazování a uvolňování, pojednává zákon č.102/1992 Sb., §9 v platném znění a v obecnější rovině i ObčZ č.40/1964 Sb.

Byty zvláštního určení byly v Novém Městě nad Metují zřízeny v ulici Čsl. legií v čp. 17 pro nájemce s těžkými a závažnějšími zdravotními pohybovými problémy a se závažnými zdravotními problémy vyvolávanými pohybem. Předpokládá se schopnost autonomního života nebo spolubydlení pečující osoby. 4 bytové jednotky jsou provedeny jako plně bezbariérové pro invalidní s těžkými poruchami mobility (byty č. 1-4 v 1.patře) a ostatní byty jsou bezbariérově přístupné výtahem, ale bez sociálního bezbariérového vybavení. Z domu je bezbariérový přístup do školní jídelny Střed.

Ujednání o bytech zvláštního určení, ve smyslu tohoto opatření Rady města, je správce bytového fondu města (dále Bytová správa = BS) povinen začlenit do nájemní smlouvy. 

Nájemní smlouvy s nájemci jsou uzavřeny BS na základě: 

a) návrhu Bytové komisi Sdružením zdravotně postižených, které obvykle funguje zároveň jako orgán navrhující potenciální nájemce (potřební se zdravotním postižením) a doporučující orgán. Dále pak především 

b) po schválení Bytovou komisí (zápis), s případnou spoluprací s komisí sociální, která při obsazování bytů zastupuje zřizovatele bytu, tj. Město Nové Město nad Metují (delegovaná pravomoc), a 

c) po písemném doporučení OkÚ (obvykle Referátem sociálních věcí, příp. jiný orgán /kraje/ v případě přenosu státní správy po novém územním členění) v Náchodě (státní příspěvek na vybudování plně bezbariérových bytů)*. Na základě reformy státní správy to bude, namísto OkÚ, příslušný určený orgán zastupující stát, příp. může skončit tato pravomoc. Doporučení si před uzavřením smlouvy vyžádá BS.

Bytová komise bere při rozhodování ohled na druh postižení, zařízení uvolněného bytu, jeho velikost, aktuálnost potřeby, pečující osoby a  situaci v ostatním BF města ve vazbě na ostatní zvyklosti v rozhodování. 

V nájemní smlouvě pro byty zvl.určení uvádí BS mj. specifikaci bytu zvl.určení, odvolání na zápis příslušných, shora uvedených, orgánů – povinnost BS evidovat a archivovat doklady.

Nájemné se stanovuje dle platné právní úpravy, zatím obvykle ve výši regulovaného nájemného. Po skončení regulace stanoví jednotkové komunální nájemné rada města ( RM ) i s jeho případnou diferenciací pro sociální případy - doporučení Odboru sociálních věcí (OSV), které bude následovat vždy až po posouzení situace potenciálního nájemce bytu zvl. určení (žadatele o slevu) včetně čerpání státního příspěvku na bydlení. Při nečerpání příspěvku nebude doporučení vystavováno. Zejména pro členy domácnosti je regulované nájemné nepřenosné do jiného bytu v BF města i v témže bytě, který opustil smluvní nájemce (přechodná doba do vyklizení bytu). Tzn. v ostatních bytech a po přechodnou dobu do vyklizení (viz dále) bytu zvláštního určení platí komunální nájemné schválené RM.

V případě opuštění bytu smluvním nájemcem - členem domácnosti (rodiny),  tj. tím, s nímž byla uzavřena nájemní smlouva (kvůli jehož zdravotním problémům byl byt přidělen) nebo v případě jeho úmrtí, přestávají mít ostatní spolunájemci nárok na užívání tohoto bytu zvláštního určení a musí byt opustit a vyklidit, pokud sami nejsou osobami zdravotně postiženými (nutné stejné posouzení a schválení viz shora). Postupováno nechť je pak citlivě a v termínech časově přijatelných pro obě strany.  Obvykle by se však mělo jednat o opuštění bytu max. během 3 měsíců. Není-li v dané době nutné uzavřít nájemní smlouvu ve prospěch dalšího potřebného (ZTP, ZTP/P, apod.), může BS, se souhlasem bytové komise a OkÚ, přivolit (toto učiní písemnou formou) k užívání  bytu manželovi, event. osobě doložitelně do poslední chvíle  pečující o bývalého zdrav. postiženého nájemce bytu, nejdéle však do doby 3 měsíců po vzniku výše uvedené potřeby, následně běží shora uved. termín pro opuštění bytu. Zároveň s pominutím důvodu pronájmu původním nájemcem oznámí BS tuto skutečnost bytové komisi, event. i RM. 

Dle §709, ObčZ neplatí ustanovení §706 o přechodu nájmu bytu pro byty se zvláštním určením.

Sporné případy posoudí a rozhodne RMě.

*Poznámka: OkÚ Náchod dosud vydával doporučení formou schválení (?) - vyslovení souhlasu s nájemní smlouvou s p. N, event. pí N. / § 9, odst. (2) /

Doporučení OkÚ pro obsazení bytů ve 2. a 3. podlaží není závazné, leč je vhodné využít jej případně jako poradní stanovisko.
Pavel Vašina

starosta

Ing.Karel Nývlt

místostarosta

Rozdělovník: RM, BS, Bk, Sock, ST, MST, TJ, SZP 
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