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UZEMNI STUDIE S3/3
NOVE MESTO NAD METUIJI
kat.0zemi Vrchoviny

Uvod

Tato Uzemni studie je zpracovana na zakladé pozadavku platného uzemniho planu sidelniho utvaru
Nové M¢ésto nad Metuji, ktery podminiuje vystavbu v feSeném tUzemi vypracovanim uzemni studie -
lokalita S3.

Podnétem pro zpracovani studie je pozadavek objednatele na realizaci zastavby RD na pozemcich p.p.c.
836/1, 835/2, 835/3 a 835/4 v katastralnim tizemi Vrchoviny.

Objednatel:
Lukas Simko
Kastanky 1440
Nové Mésto nad Metuji
549 01

Zpracovatel:
Ing.arch. Bedfich Falta .

- autorizovany architekt CKA 00 006
Na kotli 893
Hradec Kralové
500 09

Seznam podkladu
Uzemni plan sidelniho Gitvaru Nové Mésto nad Metuji, véetn& zmén
Uzemné planovaci informace
- MU Nové Mésto nad Metuji &.j. 852/2012/OVRR/Bal, UPI 1/12 2 20.2.2012
Souhrnné stanovisko ke stavbam ,Ptijezdova cesta k RD, p.¢. 883/1, Vrchoviny* a ,Technicka
infrastruktura“
- MU Nové Mésto nad Metuji &.j. 3257/2012/0ZP/ TojV z 4.5.2012

rozpracovana studie RD pro p.Simka na pozemku ¢.835/2 a 835/3
- Ing.arch. J. Soukup, 08/2012
koncept navrhu ,,Situace - doplnéni izemni studie S3/3* - Atelier Zilvar, 08/2012
projektova dokumentace ,,Pfijezdova cesta k RD, p.¢. 883/1, Vrchoviny*
- Atelier DPK, s.r.o., 02/2012
projektova dokumentace ,,Technicky infrastruktura (vodovod a kanalizace) pro vystavbu 4RD v lokalité
Vrchoviny* - INS, s.r.o0., 02/2012
Geometricky plan pro rozdéleni pozemku - Ing. L.Hornof, 31.1.2012
situace 1:1000 projektové dokumentace k UR ,.Silnice I/14 Nové Mésto nad Metuji, pielozka®
- Pragoprojekt a.s., 11/2007
digitalni podoba mapy Katastru nemovitosti

pozadavky objednatele
konzultace zpracovatele na MU Nové Mésto nad Metuji dne 25.6.2012 a 27.8.2012
pruzkum uzemi, fotodokumentace stavu 06/2012
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Cile a ucel uzemni studie:

Uzemni studie bude podminovat vyuziti a usporadani dané¢ho tizemi. Bude slouzit stavebnimu tfadu jako uzemné
planovaci podklad pfi posuzovani zaméru zadatele, zejména s ohledem na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gizemi.

Zadani uzemni studie

Dle UPSU Nové Mésto nad Metuji, v platnych Gpravach zmén, je v uzemi vymezena plocha, na které je ,
provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani Uzemni studie provéfuji rozvoj exponovanych &asti obce nebo mésta. Ve vysledku musi zajistit takovy zpiisob
S3 - zastavba RD na jihu Vrchovin zastarvén.i', !(te’r}'/ neznehodnoti dfmou lvok'alitu. A% pfedlovieném konlfrétm'm mrl'sté [')lochry je’to navaznost nové vystavby
Plocha mezi zastavénym Gzemim jizniho cipu Vrchovin a koridorem navrhované pielozky na stavajici zastavbu a vytvoreni funkéniho a pohledové kompaktniho obytného sidelniho utvaru.
komunikace /14 (smérové vedeni pievzato z DUR).
Celkova plocha doten¢ho tizemi je cca 4,1 ha.

Navrhované funk¢éni vyuZiti :
Plochy bydleni — nizkopodlaZzni / BI
Uzemi nizkopodlazni obytné zastavby s vysokym podilem zelené a zakladnim
obcanskym vybavenim, zejména pro potieby obyvatel tohoto izemi.
A. Pripustné vyuZiti
- stavby pro bydleni v nizkopodlazni zastavbé, ptevazné rodinné domy
- garaze a drobné stavby, které plni doplikovou funkci ke stavbé hlavni
- oplocené zahrady s funkci okrasnou ¢i uzitkovou
Podminky
- stavby musi spliiovat ustanoveni vyhlasky ¢. 137/1998 Sb., zejména § 4, 8-13, rodinné domy, drobné stavby a
stavby pro podnikatelskou ¢innost na pozemcich rodinnych domi rovnéz § 50 cit. vyhlasky
- parkovani vozidel navstévnikd objektl a uzivatelt sluzeb je tieba fesit pfimo na pozemku vlastnika objektu
nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich
B. Nepripustné vyuZiti
- vSechny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy na zivotni prostiedi (Skodlivé exhalace, hluk, teplo,
otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod apod.) prekracuji na sousednich pozemcich limity uvedené v
pfislusnych pravnich piedpisech 1)
- stavby pro vyrobu a skladovani
- zemédelské stavby
- garaze, odstavné a parkovaci plochy pro nakladni automobily a autobusy

Na zékladé Uzemné planovaci informace (&j. 852/2012/0VRR/Bal, UPI 1/12 z20.2.2012) bylo
v souladu s §30 odst. 2 stavebniho zakona stanoveno zadani izemni studie:

V souladu s ustanovenim §30 odst. 2 stavebniho zakona uréuje pofizovatel izemné planovaci dokumentace zadani
uzemni studie takto:

Obsah:  Plosné usporadani Gzemi, tj. vyClenéni jednotlivych stavebnich pozemki, komunikace, pfiblizné umisténi
objektli na stavebnich pozemcich, zasady hmotového, tvarového, popt. barevného feSeni objektti s ohledem zvlaste
na vyskovou uroven.

Rozsah: Reené uzemi bude zahrnovat celou plochu uvedenych pozemki véetné dotéeného okolniho prostiedi.

Dokumentace bude obsahovat tyto zakladni vykresy a dokumenty:
1. Sirdi vztahy (méfitko bude tmérné dotéenému tizemi).
2. Pudorysné usporadani plochy v métitku (a na podklad¢€) katastralni mapy (1 : 1000).
3. Vizualizaci (pohledy).
4. Textovou ¢ast zahrnujici popis a vyklad grafické ¢asti véetné navrhu podrobnéjsich regulativii pro objekty
(koeficient zastavéni stavebniho pozemku, podlaznost, tvar stiech, popt. krytiny, barevnost apod.).
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Obsah dokumentace:
A. Textova cast
a) vymezeni feSeného tizemi
b) Sirsi vztahy
¢) limity feSeného tizemi
d) urbanistickd koncepce
e) dopravni obsluha feSeného tizemi
f) technické infrastruktura
g) parcelace pozemku
h) regulace vyuziti 1zemi, regulacni prvky
B. Graficka ¢ast
B.1. Vykres Sir§ich vztahti
B.2. Vykres navrhu feseni
B.3. Vykres navrhu regulativii
B.4. Vykres navrhu parcelace
B.5. Perspektivni zakres do fotografie

a) Vymezeni reSeného a dotceného uzemi

Vlastni fe$ené uzemi Uzemni studie S3/3 zahrnuje ptimo pozemky:
kat.u. Vrchoviny - 835/1, 835/2, 835/3, 836/1, Cast 840, ¢ast 841, Cast 842, cast 883/1
Cast 832, ¢ast 833/1, ¢ast 841, cast 842, cast 883/1

b) Sirsi vztahy

Lokalita jako celek navazuje na jizni hranici zastavéného uzemi Vrchovin podél vychodni hrany
komunikace 1/14.

Pro budouci vyuziti je limitujicim omezenim vedeni ptelozky komunikace 1/14, jejiz vymezené ochranné
pasmo tvofi hranice feSené¢ho uzemi.

Napojeni dopravni a technické infrastruktury je mozné ze stavajici komunikace podél stavajici zastavby,
ktera je soub&zna a piimo ustici do silnice 1/14.

¢) Limity FeSeného uzemi
Dle UAP ovliviiuji feSené tizemi S3/3 nasledujici limity:
- ochranné pasmo 50m stavajici komunikace I. ttidy /14
- izemi s archeologickymi ndlezy ve smyslu zékona ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozd¢jSich predpisi s
prokazanym vyskytem archeologického dédictvi
- ochranné pasmo letiSté / vySkové omezeni staveb a ochrana pfed nebezpecnymi a klamavymi
svétly
- plochy ZPF 1. a 2. tfidy ochrany
- plochami s realizovanym odvodnénim
- ochrannym pasmem stavajici nadzemniho vedeni VN (pouze okrajov¢ - jihozépadni cip)




d) urbanistickad koncepce

Vzhledem k poloze a charakteru tzemi je urcujicim prvkem urbanistické koncepce mélky tivoz stavajici
nezpevnéné cesty, ktery dané uzemi déli ve sméru cca sever - jih. Vzhledem k stavajicim dopravnim
vazbam také tvoifi pfirozenou komunikacni osu pro celé uzemi, na kterou se navrhovani zastavba
piipojuje.

Dal$im vyznamnym krajinotvornym prvkem v lokalité je zeleny stromovy pas podél vychodni hranice a

pas mezi pozemky p.p.C. 833/1 a p.p.€.835/3. Ten vytvaii prirozenou hranici mezi feSenym a dotéenym
uzemim.

Vlastni prostorovd kompozice zéastavby v severovychodni ¢asti feSeného uzemi S3/3 vychazi
z pozadavku objednatele na v¢jifové uspotfadani nové navrhovanych RD kolem ,,centralniho bodu*
tocny.

Reseni jizni Gasti tizemi pak vychazi z pozadavku majitele pozemkil na zastavbu podél stavajici
nezpevneéné cesty a v misté nesymetricky rozsifeného prostoru na otaceni vozidel ve tvaru T.

Plocha pozemkt RD podél jizni hranice je svou nezastavitelnou cCasti situovdna za hranici uzemi

feSen¢ho Gizemni studii do prostoru ochranného pasma budouci ptelozky 1/14.

Navrhované vyuziti feSeného tizemi pro individudlni bytovou zastavbou RD je v souladu s regulativy pro
plochy bydleni - nizkopodlazni / BI.

Vyjimkou je pozemek v jithozapadnim cipu, kde se ptfipousti i zastavba lokalni obcanské vybavenosti a
nevyrobnich sluzeb.

e) dopravni obsluha ieSeného nuzemi

S ohledem na situaci popisovanou v pfedchozi kapitole je dopravni napojeni tzemi S3/3 feSeno
prodlouzenim stavajici obsluzné komunikace podél stavajici zastavby v trase mélkého uvozu.

Pro situovani obsluzné komunikace je ve studii zavazné vymezen koridor vetejného prostranstvi o §if1
8m, ve kterém bude umisténa dopravni a technickd infrastruktura, zeleti a odstavna parkovaci stani.
Vzhledem k zplisobu a rozsahu vyuziti izemi je pro napojeni feSen¢ho uizemi S3/3 v koridoru veiejného
prostranstvi navrzena obousmérna jednopruhova komunikace $itky min. 3,5 m.

Poloha a pocet vyhyben bude na zaklad¢ pozadavku dotéen¢ho organu stanoven v dalSich stupnich PD,

pocet odstavnych stani bude odpovidat stavu 1 odstavné stdni na 1 RD.

Pti etapizaci je tfeba pocitat s realizaci obratisté jak v cilové, tak kazdé predchozi ukoncené fazi dle

pozadavka dotcenych organti.

Navrh feSeni obsluzné komunikace splituje v cilovém feSeni pozadavek Zak. 23/2008 Sb. ve znéni Vyhl.

268/2011 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, jmenovit¢ Piiloha ¢. 3, odst. 3

odpovidajici obratisté.
,Kazda neprijezdna jednopruhova piistupova komunikace del$i nez 50 m, pokud je komunikaci jedinou,
musi byt na svém zakonceni navrzena se smyc¢kovym objezdem nebo plochou umoziujici otac¢eni vozidla.
Délka a velikost smyckového objezdu nebo plochy umoziujici otaceni se do celkové délky jednopruhové
pristupové komunikace nezapocitava. Plocha umoznujici otaceni vozidla mtize mit tvar pismene T na konci
jednopruhové komunikace s rameny minimalné dlouhymi 10 m na kazdou stranu v §ifce jednoho pruhu
komunikace od osy jednopruhové pristupové komunikace nebo mize byt provedena roz§ifenim pruhu na
konci komunikace na $itku minimaln¢ 20 m v minimalni délce 20 m.*.

Pro vystavbu RD neni jiné napojeni dotéené¢ho uzemi S3/3 piipustné.
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Pro realizaci zastavby smiSené, ptip. zastavby lokdlni obcanské vybavenosti a nevyrobnich sluzeb, na
pozemku v jihozépadnim cipu je je napojeni tohoto pozemku ptipustné pouze ze sjezdu z nové prelozky
I/14.

f) technicka infrastruktura

Napojovaci body technické infrastruktury pro feSené uzemi se nachazi na severni hranici izemi v misté
stavajici obsluzné komunikace - kanalizace DN300, vodovod PVC110, elektro NN.

S ohledem na ptedpokladané vyuziti - individualni zastavba RD, prip. polyfunkcni smisena nizkopodlazni
zastavba bydleni, lokalniho obcanského vybaveni a nevyrobmnich sluzeb jsou stavajici rozvody
dostacujici.

Naroky nad rdmec piedpokladanych standardnich pozadavkli budou je tyto tieba feSit individualné
v dal$ich stupnich PD.

V uzemi se predpoklada likvidace deStovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch v souladu s
platnym znénim Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi, § 20 odst. 5
pismeno c).

Nadoby na smésny komundlni odpad budou umistény na pozemcich RD mimo vefejné prostranstvi. Ve
smluvni den svozu odpadu budou nddoby umistény na vetfejné prostranstvi tésné¢ vné oploceni mimo
hlavni dopravni prostor.

g) parcelace pozemkii

Navrzena parcelace feSeného uzemi S3/3 vychazi zpozadavku objednatele, zpracovaného v
Geometrickém planu pro rozdéleni pozemku - Ing. L.Hornof, 31.1.2012, z navrhu ,,Situace - doplnéni
uzemni studie S3/3* - Atelier Zilvar, 08/2012 a z vysledku jednani ze dne 27.8.2012.




h) regulace vyuZiti uzemi, regulacni prvky

Funkcni vyuziti:
- dle vykresu B.3. Vykres regulacnich prvki
- zastavba samostatnymi RD, v¢etné doplikovych staveb a souvisejici soukromé zelené
- koridor vetejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace, v min. §iti 8m
- doprovodna, izola¢ni zeleni
- na pozemku v jihozdpadnim cipu je dale pfipustnd zastavba polyfunkéni smiSend nizkopodlazni
obytna, zastavba lokalniho obcanského vybaveni a nevyrobnich sluzeb

Parcelace:
- dle vykresu B.4. Navrh parcelace
- odd¢leni koridoru vetejného prostranstvi z parcel p.p.€. 833/1, 835/3, 840, 841, 842 a 883/1
- dle Geometrického planu pro rozdéleni pozemku (Ing. L.Hornof, 31.1.2012) s moZnosti slou¢eni
sousednich pozemkt a vzajemného odkupu / vymény Casti pozemk
- jizni Cast dle navrhu ,,Situace - doplnéni uzemni studie S3/3* - Atelier Zilvar, 08/2012

Prostorové regulativy:

Stavebni ¢ara hlavniho objektu volnd
- Cara vymezujici prostor zastavéni udavajici nepiekrocitelnou hrani¢ni polohu vystavby hlavniho
objektu RD
- pted ¢aru smi vystupovat pouze drobné architektonické prvky napt. balkony, arkyie, markyzy,
fimsy, apod.
- dle vykresu B.3. Vykres regula¢nich prvki

Stavebni c¢ara doplnkovych objektii volna
- Cara vymezujici prostor zastavéni udavajici nepfekrocitelnou hrani¢ni polohu vystavby doplitkovych
objektli na pozemku
- dle vykresu B.3. Vykres regulacnich prvki

Index zastavéni pozemku (IZP)
- udava maximalni podil zastavéné plochy objekty k celkové ploSe pozemku
- max. 0,3

Strecha
- rovnd, pultova do 20%, vzajemna kombinace se nevylucuje
- doporucuje se nesklddana krytina

Podlaznost
- hlavni objekt maximaln¢ 2 NP
- dopliikkové stavby pouze piizemni

Uzemni studie S3/3
A Textova cast

Nové Mésto nad Metuji, Vrchoviny

Barevnost a materialy

- vzhledem k zachovani optické celistvosti a kompaktnosti je Zadouci vyuziti barev: bild a odstiny
Sedé v kombinaci s oblozenim dfevem, kamenem nebo patinujicimi materialy

- piipousti se svétlé barevné odstiny bézové ¢i hnédé

- uziti jiné barevnosti fasddy se ptipousti pouze jako podtrZzeni ¢i dotvoieni jednotlivych
architektonickych prvkii objektu za predpokladu, zZe nenarusuji celistvost a kompaktnost stavby

- vylouceny jsou barevna feSené s ptevahou barev pastelovych a kiiklavych

- vylouceny jsou celoroubené dievéné stavby

Hmota objektu
- vyloucena je zastavba tzemi patrovymi opticky nedélenymi monobloky
- v ptipadé vétsi rozlohy objektu bude vrchni patro odstoupené ¢i predsazené, ptipadné materialové ¢i
barevné odliSené nebo prolomené

Oploceni
- vylouceno je pouziti zcela neprihlednych betonovych ¢i opérnych zdi
- oploceni z uli¢ni strany musi byt alesponi z ¢asti prithledny, neprihledné useky do 30% celkové
délky lze se ptipustit
- vySka oploceni do 1,5 m.



