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TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

Uvodem:

TATO STUDIE VYCHAZ[ ZE STUDIE PREDCHOZI Z LEDNA 2011. JEJi PREHODNOCENI VYVOLALO RESENI
KOMUNIKACE MEZI PARCELAMI, NA KTERE JE V SOUCASNE DOBE VYDANE SP. TO MELO ZA NASLEDEK
PREPARCELOVANI NEZASTAVENYCH PARCEL A PREHODNOCENI PREDEVSIM TVARU STRECH NOVE
ROZMISTENYCH OBJEKTU. CiL PREDCHOZi STUDIE ZACHOVAT CELISTVY ARCHITEKTONICKY RAZ UZEMI
ZUSTAVA ZACHOVAN.

Podle ustanoveni § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni
vybranych problém pfi rozvoji daného Uzemi, ptipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich
systém( v Uzemi, napfiklad verejné infrastruktury (dopravni reseni, inZenyrské sité a jejich vedeni),
uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuzZiti a
usporadani uzemi nebo jejich vybranych casti.

Tato studie Fesi ploSné usporadani uzemi, tj. vyClenéni jednotlivych stavebnich pozemk(, komunikace,
pfiblizné umisténi objektd na stavebnich pozemcich, zasady hmotového, tvarového, barevného a
Castecné i materidlového reseni objektl s ohledem zvlasté na vysSkovou Uroven.

Tato studie nefesi technickou infrastrukturu, ochranu verejného zdravi, pripadné asanace podminujici
vystavbu a dalsi.

Studie slouzi jako podklad pro architektonickou sourodost sidelniho Utvaru a jeho napojeni na obec
Vrchoviny. Cast Uzemi je jiZ rozpercelovana a ma svou obsluznou komunikaci, studie Fesi zménu
parcelace a prodlouzeni jiz napldnované cesty s vyuzitim jednoduché tocny pro popeldrské vozy apod.,
ale i pro auta zdejsich obyvatel. Dava ramec vystavbé pro vznik uli¢niho prostoru, jednotnost barevnosti
stfech a uZziti barev a materiall zarucujicich kompaktnost sidelniho celku a jeho zapadnuti do prostredi.

Cile reseni:

Uzemni studie ma slouZit stavebnimu Gfadu jako Gizemné planovaci podklad pfi posuzovani

zaméru Zadatele, zejména s ohledem na ochranu architektonickych a urbanistickych

hodnot v tzemi. Uzemni studie provéfuji rozvoj exponovanych ¢asti mésta. Ve vysledku musi zajistit
takovy zpUsob zastavéni, ktery neznehodnoti danou lokalitu. V predloZzeném konkrétnim misté plochy
S3 je to navaznost nové vystavby na tradi¢ni venkovskou zastavbu a vytvoreni funkéniho a pohledové
kompaktniho obytného sidelniho utvaru.

Vymezeni resené plochy:

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle §58 odst. 1 a 2 Zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) dle zmény ¢.2 platného tzemniho planu Nového Mésta nad Metuji
jako uzemi S3 takto:

S3 - zastavba RD na jihu Vrchovin
Plocha mezi zastavénym Uzemim jizniho cipu Vrchovin a koridorem navrhované
prelozky komunikace I/14 (smérové vedeni prevzato z DUR).
Celkova plocha dotéeného Uzemi je cca 4,1 ha.
Navrhované funkéni vyuziti : plochy bydleni — nizkopodlazni / Bl
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Dotcené pozemky :
kat.u. Vrchoviny poz.c. — 245/2, 245/3, ¢ast 251/1, ¢ast 832, cast 833/1, 835, 836/1, 836/2,

839, 840, 841, ¢ast 842, cast 883/1, ¢ast 885/5, 886, cast 887/1, ¢ast 887/2,
2043/1, ¢ast 2043/3, 2043/5

Dopravni feSeni v Uzemi: Komunikace s vydanym stavebnim povolenim. MoZnost vyhnout se

budovy planované na parcele ¢.7 vyhovuijici. Pfistup na pozemek p.¢.251/1 bude feSen dle dohody mezi
vlastniky pristupové cesty a vlastnikem pozemku, pred pripadnym zahdjenim jejiho uZivani dojde k
vyporadani majetkopravnich vztaht se spolumajiteli této komunikace. V ¢asti S3.C je profil komunikace
rozsifeny a tudiz k vyhnuti dvou vozidel také vyhovujici.

V ¢asti S3.B zatim Zadny objekt feSen neni a neni vyfeSena ani moznost vyhnuti se dvou vozidel v
tomto Useku. Zfizovatel komunikace se zavazal ke zfizeni této vyhybny i v pfipadé, Ze by ji vydané SP
nezahrnovalo. Ramcové je misto pro vyhnuti vyznaceno ve vykrese ¢.1. Samotné feseni prostoru pro
vyhnuti vozidel zavisi na zhodnoceni situace na misté urceném k provedeni, zhodnoceni vhodnosti
reseni, dale zavisi na umisténi sjezd(l a provedeni parteru budoucich budov. Bude-li budovani
komunikace probihat drive, nez bude zndma podoba budoucich objekt(, respektive jejich parteru, bude
misto pro vyhnuti zfizeno na zakladé predpokladu.

Rozdéleni fesené plochy:
S3.A

V soucasné dobé jiz rozparcelovana ¢ast s obsluznou komunikaci. Parcely 251/2, 251/7, 251/8, 251/9, 251/10.
Uzemi vyuzitelné v souladu s platnym Gzemnim pldnem jako plochy bydleni — nizkopodlaZni / Bl. Pozemek
251/9 mze byt pravdépodobné vyuZzit az po prelozce vysokého napéti.

Vzhledem k jednostranné komunikaci, pocita se ve studii se snizenym obrubnikem chodniku
umoznujicim pripadné vyhnuti automobild, nenabizi-li se v danou chvili jind moZnost.

Prostorové regulativy:

obecnd prostorova regulace - Procento celkového zastavéni parcely ........... max 25%
Procento zastavéni zpevnénymi plochami ..... max 10%
Procento minimalni plochy zelené .................. min 65%
definice ¢ar:

Stavebni cdra uddva hranici plochy, urcené k zastavéni a hranici osazeni hlavniho

objemu objektu do uli¢niho prostoru. Pred stavebni ¢aru mohou vystupovat balkony,

arkyre, markyzy, fimsy, pfipadné jiné konstrukce, pfiméfené rozsahem, tvarem a

funkci, které jsou soucdsti hlavniho objemu stavby, v pripadé odivodnéného arch.reseni objekt vedlejsi
(jako napriklad kryté stani, gardz)

Stavebni ¢dra volnd - jiZ se rozumi prerusitelnd v celé délce zastavitelné rozhrani zastavitelného uzemi a
vefejného prostranstvi, jehoZ zdstavba smi libovolné ustupovat.

Vymezeni uliéniho prostoru — stavebni ¢ara je umisténa 5m od kraje komunikace - pripadny plot je

umistén 5m od kraje komunikace a vznikd pro vyssi kvalitu bydleni velmi vhodny uli¢ni prostor.
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V tomto prostoru je mozné docasné Ci trvale zaparkovat auto, odstavit popelnici, umistit verejné
osvétleni apod. Hlavni hmota objektu mliZe byt umisténa na této hranici, ale nemusi tuto hranici ctit a
muze od ni byt v odlvodnénych pripadech i dal - smérem do pozemku. DodrZeni této stavebni ¢ary se
vsak velice doporucuje pro vznik jednotného uli¢niho prostoru.

Tvar stfechy - rovna strecha.
(Vhodna kombinace s ¢asti stiechy pultové se nevylucuje.)

Barva a material stfechy - vzhledem k rovné strese se predpoklada, Zze na stfechu neni vidét. Pokud je na
néjakou jeji ¢ast vidét, predpoklada se zakryti terasou s dfevénym rostem, zasypani kacirkem, zatizeni
beton. dlazdicemi

Podlaznost - maximalné 2 NP.

Barevnost a materialy - vzhledem k umisténi Gzemi a zachovani optické celistvosti a kompaktnosti obytného
sidelniho Utvaru je Zadouci vyuZiti barev: bila a odstiny Sedé v kombinaci se dfevem, kamenem, kovem,
¢ernymi doplriky, patinujicimi materialy. Pfipadné lze uZit odstiny béZzové ¢i hnédé, pripustna muize byt i
vinové - hlinové tmavé Cervena (tyto se opét doporucuji v citlivé kombinaci s bilou, dfevem,
kamenem..). Takovéto barvy (materialy) ve vhodné kombinaci nedrazdi a plsobi v kontextu okolnich
objektd dodrZujicich tyto zasady harmonicky. Zvlasté pak v kombinaci s pro okoli velice typickou opukou
Ci zeleni. Pokud velmi vyrazné prevladaji vyse uvedené (bila, odstiny Sedé Ci béZové) mizZou byt uzity v
malém i jiné barvy - pokud néjakym zplsobem podtrhuji ¢i dotvareji architekturu objektu a nenarusuji
celistvost a kompaktnost obytného sidelniho Utvaru. Vylouceny jsou barvy pastelové. Vylouceny jsou
barvy kfiklavé. Vylouceny jsou téZ celoroubené a jinym zplisobem do vznikajiciho prostfedi nehodici se
domy.

Hmota objektu - v pfipadé vétsi rozlohy objektu nutno udélat vrchni patro odstoupené ¢i presazené, pripadné
materidloveé i barevné odliSené, nebo prolomené terasou ¢i jinymi optickymi prostiedky (proskleni,
tmavsi/svétlejsi plochy, obloZeni dfevem/deskami..). Ddvodem je, aby nevznikl velky monoblok a byla zachovéana
Clenitost vystavby.

parter - osazeni zeleni je nedilnou soucasti kazdé kvalitni stavby. V parteru ma byt v pfipadé stavéni zidek a
podobnych véci vyuZito opuky, jakoZto prvku v této lokalité typického. MUze ji byt vyuZito napf. v gabionech, jako
na ilustracnim obrazku ze stavby, ktera v Uzemi jiz stoji. (obr.12 obrazové pfilohy)

oploceni - je zakdzano uZzivat zcela neprihlednych betonovych ¢i zdénych zdi. Plot musi byt alespon z ¢asti
pruhledny. M(zZe obsahovat neprlhledné Useky - v nejlepsim pfipadé tvorené Zivym plotem.

Vyska oploceni - 1,5m.

S3.B
Viz vykres €.1.

Redeni mijeni dvou vozidel - VV €asti S3.B zatim Zadny objekt Feden nenfi a neni vyfe$ena ani moZnost
vyhnuti se dvou vozidel v tomto Useku. Zfizovatel komunikace se zavazal ke zfizeni této vyhybny i v
pripadé, Ze by ji vydané SP nezahrnovalo. Ramcové je misto pro vyhnuti vyznaceno ve vykrese ¢.1.
Samotné feSeni prostoru pro vyhnuti vozidel zavisi na zhodnoceni situace na misté uréeném k
provedeni, zhodnoceni vhodnosti feseni, dale zavisi na umisténi sjezd(i a provedeni parteru budoucich
budov. Bude-li budovani komunikace probihat dfive, nez bude znama podoba budoucich objekt(,

respektive jejich parteru, bude misto pro vyhnuti zfizeno na zakladé predpokladu.
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Prostorové regulativy:

obecnd prostorova regulace - Procento celkového zastavéni parcely ........... max 25%
Procento zastavéni zpevnénymi plochami ..... max 10%
Procento minimalni plochy zelené .................. min 65%

Tvar stfechy — Rovna &i sedlova (sedlova max.45°). Stfechu sedlovou Ize nahradit kombinaci stfech
pultovych, vhodnost takovéhoto feseni je vSak nutné konzultovat s méstskym architektem.

Barva a material stfechy - ¢erna / tmavé Seda ¢i Cervena stresni krytina.

Stavebni ¢ary, podlaZznost, barevnost a materidly, hmota objektu, parter a oploceni viz S3.A.

S3.C

Posledni parcela nejblize k obci pfistupna ze stavajici komunikace. Tato parcela jako jedind je po
stranach nepfimo obklopena stavajicimi domy (které maiji taktéz sedlovou stfechu) a je tak prfimym

pfechodovym ¢lankem mezi starou a novou zdstavbou.

Prostorové regulativy:

obecna prostorové regulace -  Procento celkového zastavéni parcely ........... max 25%
Procento zastavéni zpevnénymi plochami ..... max 10%
Procento minimalni plochy zelené .................. min 65%

Tvar stfechy - sedlova stfecha 35°-45° . Pfipadné kombinace stiech pultovych (pokud evokuji dojem
stfechy sedlové)

Barva a material stfechy - ¢erna / tmavé Seda ¢i Cervena stresni krytina.

Stavebni ¢ary, podlaZinost, barevnost a materidly, hmota objektu, parter a oploceni S3.A.

V Novém Mésté nad Metuji dne 8.4.2013

Vypracoval:
Jifi Jefdbek

tel: 603311158
jirka.jerab@seznam.cz
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