Objednatel :
Ipracovatel :
Cislo objedndvky :
Datum :

Nové Mésto nad Metuji

TEXTOVA A GRAFICKA CAST

KRAJSKE PREDMESTI
STUDIE SYSTEMU ZELENE

Nové M&sto nad Metuji

Ing.arch. Ivan Kaplan - AGORA STUDIO
145/2012

261 2012



Nové

Mésto nad Metuji

UZEMNI STUDIE SYSTEMU VEREJNE ZELENE A ROZVOJE ZASTAVBY
V LOKALITE BYV. KASAREN — KRAJSKE PREDMESTI

Objednavatel:
Méstsky urad Nové Mésto nad Metuji, ndm. Republiky 6, 549 01

Zpracovatel:
Ing. arch. lvan Kaplan — AGORA STUDIO, Vinohradskd 156, 130 00 Praha 3

Architekti:

Ing. arch. lvan Kaplan
Ing. arch. Martina Fialova
Ing. arch. Marek Wajsar

Datum:

srpen 2014

Pocet paré: 2 ks +CD

Obsah dokumentace:

Textova

No vk wNpeE

cast

Uvod, dGvody zpracovani

Deficity feSeného Uzemi

Sirsi vztahy lokality

Podminky uzemniho planu mésta

Popis navrhovaného feseni

Zasady prostorového usporadani zastavby
Doporuceni pro nasledné cinnosti, bilance

Graficka cast

© N A WN R

Vymezeni feSeného Uzemi na ortofoto mésta, vybér z fotoprizkumu resené lokality
Vymezeni na platném UP mésta

Problémovy vykres, majetkopravni vztahy

Sirsi pojeti systému méstské zelené v metodice nového UP

Skica varianty usporadani lokality

Skica vysledné varianty feseni v plastické strukture - detail

Navrh studie zeleného systému a navazujici zastavby

Axonometrie navrhu reseni lokality

Textova cast
2



Textova cast

1. Uvod, divody zpracovani

Lokalita Krajského predmésti v Novém mésté na d Metuiji je jednou z nejatraktivnéjsich lokalit pro bydleni
ve mésté. Disponuje rozsdhlym uUzemim s nizkopodlazni zastavbou, bytovou zdstavbou v panelové i
soudobé technologii, a také aredlovym zdravotnickym zatizenim a zafizenim pecovatelského domu.
Zaroven se vsak zde nachazi i nefunkéni Uzemi byv. aredlu kasaren s komplexem nevyuzivanych objekt( a
ploch. Pravé majetkova a funkéni transformace ploch byvalych kasaren a rovnéz pfilezitost zpracovavani
nového Gzemniho planu jsou hlavnimi dlvody pro zpracovani této studie.

Cile uzemni studie jsou:
- Soucasné zaloZeni systému verejné parkové zelené, ktery odstrani deficit odpocivnych ploch
v této lokalité i deficit vazeb mésto - krajina pro rekreacni provoz resident(l. VSe pouze na
neprivatnich pozemcich, tedy se zarukami realnosti zaméru.
- Lokalizace a stabilizace aktivnich verejnych prostord v lokalité
- Nové funkéni vyuZiti aredlu kasaren se stanovenim mozZnosti odprodeji casti ploch ve
vlastnictvi mésta investorlim a dalSim zdjemcim

2. Deficity freSeného tuzemi
Lokalita Krajského predmésti se v soucasnosti musi vyrovnavat s fadou deficitd. Jde predevsim o:

- Naprosto nefunkéni areal byv. kasdren, ktery preSel do majetku mésta a nebyla doposud
zahdjena jeho transformace ani u¢inéna zadna klicova rozhodnuti. Je vnittni periferii mésta

- Obyvatelé krajského predmésti nemaji moznost vyuzivat verejnou zeleri, neni a nebyla
v tomto prostoru k dispozici, jen vyhrazend v arealech zdravot. a pecovatel. zafizeni a nebo ve
vétsi vzdalenosti

- Dosavadni vystavba probiha bez vzdjemnych souvislosti a vize kone¢ného feseni - studie na
park Brezinky z roku 2010 je sice urcitym podkladem, a to pouze na zlomek Uzemi a bez
navaznosti na okolni zastavbu a nebo pfiméstskou krajinu.

- Aredly zdravotnického zafizeni a pecovatelského domu jsou sice pékné, avsak uzaviené a v
zasadé nefektivné vyuzité vzhledem k potencidlu, kterym disponuiji.

- Narust zastavby severnim smérem posili potfebu dalsiho (byt malého) lokalniho centra na
tfidé TGM

3. Sirsi vztahy lokality

Redend lokalita se nachdzi na severnim okraji mésta. Je vymezena z jihu parcelaci p¥i severni hrané ulice
Jaromira Johna, z vychodu ulicemi Csl. armady , Sadovou a Vrchovinskou a ze zapadu ulici T.G.Masaryka.

Rozvoj zastavby podle platného i pfipravovaného UP bude pokracovat dale severnim smérem,
v dlouhodobém vyhledu az po remizy krajinné vysoké zelené U Frantiska — smér Pfibyslav. Vazby méstské
zelené na krajinnou, tedy i vazby pési a cyklistické smérem do krajiny, se mohou nekratSim zplsobem
odehravat pravé smér sever k remizlim. Studie tuto vazbu cilené navrhuje a pozaduje zdvazné zapracovat
do vznikajicich dokumentl mésta.

Dalsim faktorem pro zaloZeni systému méstské zelené je potieba provdzanosti krajského predmésti na
Uzemi zapadné od tridy TGM, tedy z dlivodu zietelné a bezpecné cesty pro déti do zakladni Skoly v ulici
Skolni, a také z dlivodd srozumitelné a bezpeéné cesty do parkového systému v oblasti Malecinské a
severni hrany méstského sportovniho arealu.

Systém zelené tak prostupuje celou vysoce obydlenou ¢asti mésta

4. Podminky uzemniho planu mésta

Lokalita vychodné od tfidy TGM je rozpracovanym novym Uzemnim planem mésta uréena predevsim pro
bydleni, vybavenost a vefejnou zelen.
Transformace arealu byv. kasaren pak, mimo verejné prostory, je zaméfena pro smisené vyuziti — rozumeéj

ve smyslu bydleni, obéanské vybavenosti, pfip. administrativy, ubytovani, sidel firem, avSak bez vyrobniho

Textova cast
3



vyuziti). Budou tak naplnény podminky na vyznamny ekonomicky efekt pro mésto z transformace

kasaren.

Lze konstatovat, Ze Uzemni studie vychazi z koncepcnich zamér( vznikajiciho nového Uuzemniho planu a

v predloZenych zdsadach je s projedndvanym Uzemnim planem kompatibilni.

5. Popis navrhovaného reSeni

Cilem ndvrhu je zformovat podminky pro moderni lokalitu vnitfniho mésta, pro pohodiné bydleni

v bytové zdstavbé s ndvaznostmi na obcanskou vybavenost, verejnou zeleri a zfetelnymivazbami na

okolni krajinu. Tato lokalita bude zaroven i zdzemim pro pfilehlou rozsdhlou oblast individualni rodinné

zastavby a potreby jejich obyvatel.

Zakladni koncepéni principy lze shrnout do téchto bodu:

1.

ZaloZeni systému spojité verejné zelené paralelné s tfidou TGM a navaznostmi pfes ni do dalsi
lokality bydleni a s navaznostmi do krajiny.

Rozhodujici poZzadavek studie a prioritni princip pro upravenou organizaci Uzemi. Pfinese novou
kvalitu pro Zivot resident(l celého predmésti, zajisti srozumitelné a bezpecné cesty v mistech
nejvyssSich koncentraci obyvatel a pfispéje k Uzemni a majetkové stabilizaci celé lokality.

Zasady systému zelené:

- Tri odlisSné parkové prostory (stfed byv. kasarenského arealu, park Brezinky a park u
pecovatelského domu 04za) jsou propojeny dvéma novymi uzsimi zelenymi koridory (pres
byv. autopark na p.¢.658/ | a Il a dale pres vychodni pas pozemku zdravot.zafizeni p.¢.667/1).
Dohromady vytvareji spojity systém verejné zelené, kde obyvatel bude pfritomen v parkové
zeleni, nikoli pocitové v zastavbé ¢i ulicich.

- Uvedeny systém ma pripravenu i navaznost na krajinu severné od Krajského predmeésti.
Spociva ve vytvoreni vazby na krajinné remizy vysoké zelené ve sméru na Pribyslav. Tato se
muze uskutelnit jen pres obytnou zonu v severni ¢asti ulice Vrchovinské a stavajicim
pridchodem smér a skrz lokalitu rodinného bydleni Dubinky a dale smér krajinné remizy ve
sméru na Pribyslav. Zde musi obyvatel prekonat prichod zastavbou, resp. ulicemi bez verejné
zelené. Alternativou , ale zdsadné delsi, je i napojeni severni obytnou zénou na budouci
vyusténi komunikace lll.tfidy ¢.01422 a podél ni novou aleji ke zminénym remizim.

- Ndavaznost na prostor lokality Maleci je navrien pres park Brezinky, pfes tfidu TGM
(ndvaznost na bus) a dale zdpadnim smérem jak k ZS, tak budoucimu parku Maleci.

- Vymezené prostory pro systém verejné zelené nejsou v soucasnosti zastavény objekty ani
nejsou blokovany v prichodnosti soukromymi pozemky, které by mohly celou véc zdsadné
znemoznit

Rozmanitost verejnych prostori

Systém novych verejnych prostranstvi je tvofen soustavou parkovych ploch a malych namésticek
rGzného charakteru. Systém zelené je tak v kontaktu s aktivnimi spiSe zpevnénymi prostranstvimi.
Nejvyraznéjsi z prostranstvi je malé namésti tésné pfi tfidé TGM jako zavér parku Bfezinky a jako
prostor nové koncipovany jakozto lokalni centrum lokality (moZnost novych dostaveb viéetné
vybaveni). Druhym je napf. pfi ulici DruZzebni (moZnost objektu vybavenosti parku — cukrarna
s venkovnim posezenim, pljcovna kol, obcerstveni - na pozemku mésta a na hlavni patefi zelené
uzemim). Tretim je napf. prostor v jiz. Spici byv. aredlu kasaren pred objektem komercni
vybavenosti s napt. restauraci ¢i klubovou nebo relaxacni ¢innosti

Minimalizace dopravnich zatézi v feSeném uzemi, vyuziti zklidnéné dopravy

Navrhované dopravni feseni fakticky vyluCuje prdjezdnou dopravu. To je docileno jednak
trasovanim jednotlivych novych Usekl obytnych ulic, a také stavebnimi opatfenimi
znemoZiujicimi rychly prljezd ulicemi, ¢imz je ptipadny prajezd casové diskriminovan. Jedna se
napf. o novy uli¢ni profil mezi ulicemi Csl. armady a Pyramidou a soustavu zvysenych nivelet na
kiizenich ulic s frekventovanou rekreaéni dopravou (napt. v ulicich Druzebni, Csl. armady ¢&i
bezejmenné ulice skrz kasarna do byv. autoparku).

Pro severni ¢ast feSeného Uzemi ma , v souladu s platnym i pfipravovanym UP , velky vyznam
koridor dopravniho nastupu od TGM v $iti 28m, ktery zabezpecuje distribuci cilové dopravy do 2
vyznamnych rozvojovych lokalit rodinného bydleni Javirky a Dubinky —FrantiSek a pfilehlych
stdvajicich ¢asti zastavby. Zaroven koridor plni Ulohy rezervy koridoru prelozky silnice IIl.tfidy na
Pfibyslav, kterou lIze v dlouhodobém horizontu realizovat. V této studii jsou pro srozumitelnost
zakresleny nastupy pro dopravni obsluznost lokalit Javlrky a Dubinky, a dale okruzni kriZovatka
pFipravovana pro vypojeni z tfidy TGM, resp. Ze silnice 1/14.

Transformace aredlu byv.kasaren, nabidka funkéniho vyuziti, odprodeje pozemku pro stavebni

c¢innost
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Navrh uprednostiiuje postup, ktery voli kombinaci nasledujicich faktorl a soucasnou Uzemni

stabilizaci lokality:

- propojeni systému verejné zelené (propojuje byv. shromazdisté kasaren a parku Bfezinky)

- umoznéni dovybaveni lokality (Skolstvi, zajmova cCinnost, deficit parkovani) pfi zachovani
stfedniho Skolstvi.

- umoznéni funkéni transformace hlavniho kasarenského objektu na jinou funkci

- umoznéni relativné velkého podilu prodejd ploch soukromym investordim pro jiné nez vyrob-
ni a skladovaci funkce — pro bydleni a dalsi nevyrobni funkce — viz. bod 5) , a tim

- ekonomicky prinos méstskému rozpoctu. Oddéleni vefejnych prostorl a stavebnich parcel je
v navrhu zfejmé.

Bytové domy v kontaktu s rodinnou zastavbou by mély byt prfedevsim koncipovany jako viladomy,

tedy malokapacitni (do 6 bytl) bytové domy na privatnich (tfeba i ploty vymezenych) pozemcich,

(toto neni podminkou).

Bytové domy v ostatnich pfipadech nejsou specifikovany .

5. Posileni vybaveni lokality
Celé Uzemi v kontaktu s tfidou TGM mad potencidl pro koncentrovanéjsi formy vyuziti — ve studii je
prevazné urcen do vyuziti smiSeného. Zaroven vsak musi, pokud mozno, plynule prechazet do
rozsahlé vychodni oblasti s rodinnou zastavbou.
Navrh proto predpoklada predevsim s vyuzitim pro bydleni v bytovych domech, dale s vybave-
nosti verejnou i komercni, s feSenim deficitu parkovani residentl pro celou oblast panelovych
sidlist a pripadné dalsim vyuZitim v reZzimu smiSenych zén bez vyroby a skladovani.

Stavajici vybavenost:

- Stfedni Skola s interndtem by méla byt zachovana, areal vsak bude rozdélen na samostatnou
Cast internatni a ¢ast vyucovaci z davod( prichodu zeleného koridoru tzemim

Navrhovana vybavenost verejna - doporucena:

- Matefrské centrum na misté nebo rekonstrukci objektu ¢.4 kasaren. arealu

- Moiné alternativni vyuziti nového objektu na jiz. ¢asti poz.653/Il pro LSU ¢i zajmovou nebo
osvétovou ¢innost

- Objekt hromadnych garazi na pozemku 2210 pro fedeni deficitu panelovych bytovych domu
jiznim smérem od aredlu kasaren. Kapacita nespecifikovana, vychazela by z konkrétnich
aktualnich Udaja potfebnosti a také by zahrnovala pfednostné parkovaci mista ndhradou za
demolovanych 6 gardzi pti TGM
Pozn.: v obou pfipadech se nevylucuje zfizeni vybavenosti i na privatni bazi

Navrhovana vybavenost komercni - doporucena:

- Stravovaci objekt spojeny napf. s klubovou ¢i zadjmovou ¢innosti na jiz. ¢asti poz.653/Il

- Obcerstvovaci centrum s pajéovnou kol pfi Druzebni ulici

- Novy objekt pfi TGM ve vazbé na park Brezinky nespecifikovany

- Novy objekt pfi TGM na kfizeni s ptijezdem do byv. autoparku

- Alternativni vyuZiti kteréhokoli odproddvaného pozemku do soukromych rukou pro vyuziti
smisené, tedy mimo bydleni i pro vybavenost (sidlo firmy, pravni kancelare, poradenstvi,
zdravotnictvi, ubytovani, stravovani atd.)

6. Charakter zastavby v feSeném tuzemi
Je vyjadren v nasledujici kapitole.

6. Zasady prostorového usporadani zastavby

Navrhované feSené uprednostiuje tyto zasady a tento pohled na dokomponovdni zastavby
v lokalité: Ve skice vysledné varianty navrhovaného resSeni jsou vyznaceny doporucené nové
objekty a vyskové limity pro novou zastavbu v lokalité.

Struktura zastavby — verejny prostor versus stavebni parcely:
Plochy systému verejné zelené a drobnych vefejnych prostranstvi tvofi i zaklad verejnych
nezastavitelnych ploch (3 parky a 2 spojovaci zelené koridory, drobna verejna
prostranstvi).
A. Park Brezinky je lemovan na severu a jihu dvéma bloky rozvolnéné stfednépodlazni zastavby:
- Severni je prakticky stavebné ukoncen (sta¢i doformovat kontaktni pozemek s novym
objektem komercniho charakteru u tfidy TGM . vyskova hladina do 6 podlazi dana stavem
realizaci.
- lJizni bude naopak formovan zcela nové, nebot je predevsim tvoren transformacni plochou
byv. autoparku kasaren. Tento blok by mél byt obracen c¢elem do parku Bfezinky (okna a
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terasy bydleni ¢i vybavenosti) a k tfidé TGM (vybavenost). Jeho obsluha dopravni by beze
zbytku méla byt z komunikace skrz byv. kasaren. areal (vSechny vjezdy obsluhy, parkovani),
nikoli od parku Brezinky nebo od TGM. Vyskova hladina bloku do 4, ojedinéle 6 podlazni
dominanta. Uvnitt bloku i objekt pro deficitni parkovani hromadné.

- Vychodni hranice parku Brezinky je pripravena krealizaci ve formé bytovych domi
s prijezdem od Druzstevni, studie proto tento zdmér prejim4, jen koriguje do budoucna reseni
parteru v okoli téchto domd.

- Vlastni plocha parku muizZe caste¢né vyuzit studie Brezinky, autofi studie ale upfednostnuji
volné prehledné plsobeni travnatych ploch s lemovkou bytovych dom a jejich teras. Stavajici
alejové stromy v Uzemi parku nemaji valnou kvalitu, studie 2010 je rovnéz likviduje. Byly jen
izolaéni zeleni autoparku.

B. Vychodni okraj zeleného pdsu v arealu byv. kasaren je navrien z velké c¢asti k odprodeji pro
bytovou ¢i smiSenou funkci. Jedna se o parcelované tzemi pro 3 viladomy a byv. objekty
kasarenského ubytovani. Viladomy (do 3 pater) tvofi objemovy prechod do rodinné zastavby,
mohou byt v oplocenych zahradach. Kasarenské objekty 3 — 4 podlazni nebourat, jeden pro
Skolstvi, druhy pro funkéni transformaci.

C. Zapadni okraj zeleného pdasu v aredlu byv. kasdren je navrien opét pro mensi objemy v
zahradach — 4 viladomy, MS, $kolstvi, na jihu napf. kavarna, klub ¢&i LSU - vée do 3 pater max.

D. Lokalni centrum pfi TGM. Dokomponovdno novymi objekty ve smisené funkci okolo malého
verejného namésticka, frekventovany prechod pro pési pres TGM.

Na poz.¢. 2211 moZny vyssi objekt tvofici protivahu severni realizaci nového bytového
domu, nejlépe vybavenost v pfizemi. Pfimo u TGM mensi objekt komeréniho charakteru
pred dnesnim parkovistém, které se tak skryje mimo verejna prostor.
Zastavky bus, chranény prechod s vazbou do ZS ve Skolni ulici. V misté objektd kolem
poz.¢. 619/6 moznost budouciho otevieni pozemku ve prospéch verejnosti a s komercénim
vyuzitim (nabidka), podobné mozné prizemni dostavby objektu 1013 pro komercni Ucely.

E. Koridor zelené pticné Druzebni ulice.
Jiznim smérem zatim nevhodné zaplnén parkovanim novych a budoucich bytovych domd.
Budouci bezproblémovy priitah chodcl a zelené je mozny jen pfi tomto opatieni:
= Ziskani pozemku p.¢. 666/4 do vlastnictvi mésta ( vyménou)
=  Pfesunuti na tento pozemek parkovani z podélné zapadni hrany pfijezdové
komunikace
= Nasledné rozsiteni profilu pro chodce a cyklisty na Ukor presunutych
parkovist a vysazeni alejové zelené na spojnici pésiho systému
Severnim smérem protaZeni pdsu zelené pres pozemek zdravotnického zafizeni ve vlastnictvi
hradeckého kraje. Nezastavénd oslunéna plocha s minimem zelené a minimem vyuziti velmni
vhodna pro koridor zelené. Nova alej zelené od vychodnich zahradek a moznost malého
komeréniho objektu do velikosti rodinného domu pro Ucely servisovani parku (napf. cukrarna
s venkovnim posezenim, pljcovna kol, restaurace atd.) nabizi se vétSi vyuZziti stavajiciho
parkovisté pfi Druzebni.

F. Vychodni cast arealu pecovatelského domu 0Odaza. Ma nadhernou klidovou zeleri, malé
vyuziti a Spatnou pfistupnost. V konceptu systému verejné zelené vsak muze hrat jednu
z klicovych roli. Budouci oddélena parkova plocha od zbytku arealu pecovatelského domu ma
velkou hloubku a fadu vzrostlych strom(, pocit pobytu ve skutecném parku je velmi redlny a
predstavuje malé investice. Nezbytné ( i kdyZz skromné)jsou pripraveny ndvaznosti na
Vrchovinskou a lokalitu bydleni Dubinky (pozemky Pana Spryfara) a na obytnou ulici sever
s pokracovanim na lokalitu bydleni Javlrky(pozemky p. Zilvara).
Neni vylou¢ena dostavba pecovatelského domu, nikoli vSak ve vychodni ¢asti pozemku aredlu.

G. Severni okraj feSeného uzemi. Je uveden z dlivodl potfebnych a ocekdvanych navaznosti
dopravy , systemu zelené i péSich predevsim do, a také z lokalit rozvoje rodinné zastavby
Javlrky a Dubinky —Frantisek.

7. Doporuceni pro nasledné cinnosti, bilance

Pro realizaci celého zaméru autofi studie doporucuji tyto postupy:

-V Uzemi aredlu byv. kasaren, ktera presla do majetku mésta pripravit geometrické oddéleni
pozemkl pro prodeje dle studie. Rozhodujici je zachovani prlichodnosti a dostatecné Sire
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koridor(i verejné zelené pro nevytraceni pocitu pobytu v parkovém prostfedi. Vniténi déleni
pozemkl pro prodej je proménné, pro viladim vhodna velikost pozemku jako pro dva mensi
pozemky RD. Zahajeni prodeji. Zahajeni fyzického oddéleni vefejnych a prodavanych
pozemkd, nasledny zakladni uklid ploch, jednoduché terénni vyrovnani a vysadba vysoké
zelené a travnik(. Teprve v dalSich etapach dalsi investice do cest a vybaveni parkd.

- Pfipravit i odprodej ¢i pronajem budovy kasarenského ubytovani jih.

- Pokus o ziskani pozemku p.¢.666/4 pro parkovaci ucely bytovych dom( na p.¢.690/1. Pfi
Uspéchu posileni prichodnosti podél jedné strany pfijezdové komunikace k témto domuim
s vysadbou nékolika stromu do aleje.

- Jedndni o ziskani vychodni ¢asti pozemku zdravotnického zafizeni v majetku kraje. V pripadé
Uspéchu otevieni a pfipojeni k systému verejné zelené. V pfipadé neuspéchu usilovani o
dohodu o omezeném dennim zpfistupnéni plochy casti aredlu tfeba i pfi zajisténi adrzby
zelené z prostfedkd mésta.

- Jedndani o ziskani vétSiny nezastavéného pozemku vychodné aredlu pecovatelského domu
Oaza pro ucely zeleného systému. Soukromému vlastnikovi nabidnout ¢ast pfi Vrchovinské
pro prevedeni na stavebni pozemek pti zachovani napojeni na prlichody zeleného systému.
Dohromady s ¢asti méstskych pozemk( aredlu pecovatelského domu vznikne jadro parkové
plochy sever v celém zeleném systému lokality.

vvvvv

na remizy smér Pfibyslav — viz navrhované fe$eni v UP. Zarover pfipravit ve stanovenych
podminkach pro vyuziti ploch vhodnou situaci pro $irsi moznosti prodejd pozemki v arealu
byv. kasaren (smiSené funkce) a pro jejich dopravni obsluznost novymi prijezdy.

Celkové Fesit novy UP kompatibilné se zdsadami studie a potvrdit tak jeji realizovatelnost.

- Rozlozit realizaci parkovych ploch do jednotlivych Usek( a pokusit se vyuzit fondl ¢i dotaci
pro revitalizaci uzemi

Vybrané orientacni bilance ploch:

Vymeéra ploch v majetku mésta pro prodej volnych ploch zdjemclm: .......ccccovvveneeennenn. 16 500 m*
Vymeéra ploch pozemku objektu kasaren jih ..., 3230m’
Vymeéra objektu materské SKOIY ........ooi i e e 1200 m?
Vymeéra plochy pozemku p.€.666/4 pro ziskani méstem nebo pro vymeénu..........ccceeueevveennnns 520 m®
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